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Ydinkeskustan osayleiskaavan muutos

1. Johdanto

Nyt laadittava osayleiskaavan muutos koostuu kolmesta muutoskohteesta. Asemantien itéa-
puolella osayleiskaavaa on tarkoitus tarkistaa siten, ettd uuden kirjaston rakentaminen alueel-
le tulee mahdolliseksi. Kirjaston siirtyessa toisaalle kaupungilla ei ole tarvetta Nalkalinnanma-
en yleiskaavan ja asemakaavan mukaiseen julkiseen kayttoon. Tontti 1-14-12 (ns. Hulikan
tontti) on ydinkeskustan osayleiskaavassa osoitettu yleisten rakennusten alueeksi.
Kaupungilla ei ole tarvetta tontin yleiskaavan ja asemakaavan mukaiseen julkiseen kayttoon.

Kaavan tarkistuksella on tarkoitus saattaa maankayttda ja rakentamista ohjaava yleiskaava
ajan tasalle ja vastaamaan syntyneisiin ja arvioitavissa oleviin tuleviin tarpeisiin.

2. Lahtokohdat

2.1 Yleista

Tarkemmin ydinkeskustan lahtokohtia, tavoitteita ja kaavaratkaisuja on esitetty alkuperaises-
sa kaavaselostuksessa ja kaavatyon aikana tehdyissa eri selvityksissa. Seuraavassa selvi-
tyksid on paivitetty ja tarkasteltu erityisesti nyt muutettavien alueiden osalta.

2.2 Suunnittelualue

Kaava-alue kasittaa kolme muutosaluetta; osa Asemantien itdpuolen puistoalueesta, Nalka-
linnanmaki (1-18-11) ja tontti 1-14-12.

2.3 Kaavoitustilanne

Seutukaava

Seutukaava on voimassa koko Savonlinnan alueella. Ymparistdministerié vahvisti Savonlin-
nan seudun seutukaavan 18.12.2000. Seutukaavassa muutosalueet ovat taajamatoimintojen
aluetta.

Seutukaavan korvaava maakuntakaava on ymparistoministerion vahvistettavana. Maakunta-
kaavassa kaikki muutosalueet ovat taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava
Ydinkeskustan osayleiskaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 18.6.2004.
Ydinkeskustan osayleiskaavassa Asemantien itdpuolinen alue on puistoa (VP). Asemantien
puukujanne on suojeltu merkinnélla s-1, suojeltava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto

on sailytettava siten, etté sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet.

Nalkalinnanmaki on ydinkeskustan osayleiskaavassa osoitettu nykyisen kayttotarkoituksensa
(kirjasto) mukaisesti yleisten rakennusten alueeksi (Y).

Tontti 1-14-12 (ns. Hulikan tontti) on ydinkeskustan osayleiskaavassa osoitettu yleisten ra-
kennusten alueeksi (Y).

Asemakaava

Asemakaavassa Asemantien itdpuoli tavaramakasiini ja sen pysakdintialue on merkitty rauta-
tiealueeksi sekd (AK 700 hyvaksytty 10.5.2004) Asemantien puukujanne on merkitty suojelta-



vaksi alueen osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettéava siten, etta sallitaan vain luon-
non- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Nalkalinnanméki on asemakaavassa opetus- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YOV), jossa on rakennusoikeutta noin 3500 k-m? II-kerrokseen. Kaava on laa-
dittu kirjastorakennusta varten ja tasta rakennusoikeudesta on toteutettu noin puolet.

Asemakaavassa tontti 1-14-12 on kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YY).

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on 29.10.2001 hyvaksynyt Savonlinnan nykyisen rakennusjarjestyksen.

2.4 Maanomistusolot

Kaupunki omistaa Nalkalinnanméen ja tontin 1-14-12. Valtio (ratahallintokeskus) omistaa
Asemantien itdpuolisen alueen. Alueen siirtymisesté kaupungin omistukseen on neuvoteltu.

2.5 Ympaériston nykytila, rakennettu ymparisto

2.51 Nykyinen maankaytt6

Nykyinen maankaytté muutosalueilla on tonttia 1-14-12 lukuun ottamatta suurimmalta osal-
taan voimassaolevan asemakaavan mukainen. Asematien itdpuolella on ratapiha ja Nalkalin-
nanmaella toimii kaupungin paékirjasto. Tontti 1-14-12 on valtaosin pysakointikdytdssa. Ton-
tilla olevissa kahdessa talossa on liiketoimintaa.

2.52 Vaestomaara ja ikarakenne
Ydinkeskustan alueella asui v. 2008 lopussa yhteensa 7765 asukasta. asukkaista lapsia (0-
14) oli 517, tyoikaisia (15-64) 4557 ja elakelaisia (65-) 2691.

Kaavamuutosalueilla ei ole asutusta.

2.53 Tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Nalkalinnanmaella toimivassa kirjastossa on télla hetkella 14 tydpaikkaa. Ns. Hulikan puuta-
loissa toimii kasityoliike ja kirpputori, tydpaikkoja niissa on alle 5. Asematien itapuolella ole-
vassa tavara-asemarakennuksessa on teknisen viraston puistotoimen varasto ja kiinteisto-
huoltoyhtién taukopiste. Rakennuksessa ei ole tydpaikkoja.

2.54 Virkistys
Kirjaston tontti Nalkalinnanmaell&a on puistomainen. Alueella on useita seka kirjastoon johtavia
ettd maen kiertavia puistokaytavia.
Asemakaavoituksen yhteydessa osa puistokaytavistd on mahdollista sailyttaa.

Rautatietoimintojen poistuessa Asemantien itdpuolen ratapiha on voimassa olevassa
osayleiskaavassa suunniteltu puistoksi. Nyt kasilla oleva kaavamuutos pienentaa puistoa,
mutta kirjastorakennus ratapihan puistoalueeseen liittyvana soveltuu hyvin paikalle. Toetta-
koon, etta alueen asukkaita palvelee myés laheisen Talvisalon lahivirkistysalue, myds osa
asema-alueesta on asemakaavassa osoitettu puistoksi.

2.55 Liikkuminen ja lilkennginti
Kaikki muutosalueet liittyvat olemassa oleviin katuihin.



Nykyinen kulkuyhteys Tottinkadun ja Eerikinkadun risteyksesta Nalkéalinnanmaelle on kaytéan-
ndsséa ainoa mahdollinen myds tulevaisuudessa. Alueen kayttotarkoituksen muutos edellyttaa
kuitenkin tulevan kayttétarkoituksen vaatimusten mukaisen kulkuyhteyden suunnittelua ja mi-
toittamista.

Asemantien itdpuolinen alue sijoittuu tulevan rinnakkaistien paasisaantulokadun varteen. Kul-
ku tontille tapahtuu kuitenkin Asemantien kautta.

Rinnakkaistien rakentamisen my6ta suuri osa ydinkeskustan I&api kulkevasta liikkenteesta siir-
tyy kayttdmaan uutta tietd. Talloin liikenndinti myds nyt kasilla oleville muutosalueille helpot-
tuu.

2.56 Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkosto kattaa koko ydinkeskustan rakennetun alueen, myos
muutosalueet.

2.57 Rakennetun ympariston erityispiirteet

Tavara-asema
Asematien itdpuolella sijaitse rautatien tavaramakasiini.

Museovirasto teki 23.10.1997 ymparistéministeridlle esityksen valtakunnallisesti merkittavien
rautatieasema-alueiden suojelusta. Esitykseen sisaltyi myds suuri osa Savonlinnan rautatie-
aseman alueesta. Tavara-asema ei sisaltynyt esitykseen.

Ydinkeskustan osayleiskaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa museovirasto esitti, et-
t& suojelukohteeksi lisdtdan tavara-asema, vaikka se ei siséllykdan museoviraston valmiste-
lemaan rautatieasema-alueiden suojeluesitykseen.

Osayleiskaavatydssa oli tavara-aseman osalta tultu samaan johtop&éatokseen kuin museovi-
rastokin varsinaisessa suojeluesityksessaan; rakennuksella ei ole sellaista rakennustaiteellis-
ta tai historiallista arvoa, ettd sen osoittaminen kulttuurihistorialliseksi suojelukohteeksi olisi
perusteltua. Rakennuksen sdilyttAminen ei soveltunut mydskéaéan ratapihalle suunniteltuun
kaavaratkaisuun. Kaupunginhallitus p&éatti 16.1.1995, ettei ydinkeskustan osayleiskaavaehdo-
tusta ole museoviraston lausunnon johdosta tarpeen tarkistaa. kaupunginvaltuusto hyvaksyi
osayleiskaavan 30.1.1995 ja ymparistokeskus vahvisti kaavan 9.12.1997. Museovirasto ei va-
littanut kaavasta.

Ympéristoministerio paatti 9.12.1998, ettei se pida tarkoituksenmukaisena suojella rautatie-
asema-alueita valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun lain nojalla. Ympéristomi-
nisterion mukaan riittdva suojelu voidaan turvata valtion omistamien liikelaitosten ja viran-
omaisten kesken sovitulla menettelylld. Kuntien ja yksityisten tahojen omistamien kohteiden
osalta suojeluesitys tulee ratkaista rakennussuojelulain nojalla.

Asemantien puukujanne on osayleiskaavassa suojeltu merkinnalla s-1, suojeltava alueen osa,
jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon- ja maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Asemakaavassa puukujanne on merkitty suojelta-
vaksi alueen osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettéava siten, etta sallitaan vain luon-
non- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Tontilla 1-14-12 olevat puurakennukset.

Rakennuksia ei ole suojeltu. Talta osin yleiskaavamuutoksen lahtdkohtana on alkuperéinen
ydinkeskustan osayleiskaava, jossa ei myoskaan em. rakennuksilla ole suojelumerkintoja.
Nain ollen yleiskaavan perusteella rakennukset voidaan joko sailyttaa tai purkaa. Rakennus-
ten lopullinen kohtalo ratkaistaan alueen asemakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavarat-
kaisun perustaksi hankitaan kuntoarvio rakennuksista.



2.6 Ympariston nykytila, luonnonymparist6

Asemantien itdpuolella ymparistd on kaytdnndssa rakennettua ymparistdd. Puistomaisena
ovat sdilyneet tien viereinen puistokaytava ja alueen eteldosassa oleva pieni kallioalue, joka

eteldpuoleltaan on louhittu pysakointialueeksi.

Tontilla 1-14-12 ei ole luonnonymparistoa.

Mydskaan Nalkalinnanmaellda ympéristo ei ole sailynyt luonnontilaisena, alue on kuitenkin ra-

kentamattomilta osiltaan puistomainen.

3. Osayleiskaava

3.1 Osayleiskaavan kuvaus

Osayleiskaavalla ratkaistaan kolmen muutosalueen maankaytto.

1. Asemantien itapuoli. Asemapuisto (VP) Asemantien itdpuolella on muutettu yleisten ra-
kennusten alueeksi (Y) siten, ettéd alue rajoittuu valtatien sisdantulokadulle kdantyvaan
Asematiehen nykyisen Sokoksen ylapysakéintialueen kohdalla etelassa ja idassa nykyi-
seen ratapihalle tulevaan sisaantulokatuun. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu osayleiskaa-
van mukaisesti puistoalue. Kaavamuutoksessa varaudutaan uuden kirjaston rakentami-
seen Asemantien varteen. Kirjaston sijoittamisesta alueelle on tehty valtuuston paatos

9.3.2009 § 63.

2. Nalkalinnanmaéki, yleisten rakennusten kaavamerkintdé (Y) on muutettu siten, ettd mat-
kailutoimintojen kehittaminen alueella tulee mahdolliseksi (K-1). Valtuusto on paattanyt

9.3.2009 § 63 sijoittaa kirjaston toisaalle.

3. Tontti 1-14-12, yleisten rakennusten kaavamerkintaa (Y) on muutettu siten, etta asuin- ja

likerakentaminen alueella tulee mahdolliseksi (AL-1).

3.2 Kaavakartta ja sen merkinnét

Pohjakartta
Osayleiskaava on laadittu numeeriselle peruskartalle.

Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on kaytetty paaosin asema- ja rakennuskaavamerkintja. Kaytetyt merkinnat ovat
sisdasiainministerion paatdksen 15.1.1980 antaman asetuksen mukaiset.

3.3 Kokonaisrakenne

Ydinkeskustan osayleiskaavan tarkistuksen alueiden pinta-ala on yhteensa n.2,30 ha.

Osayleiskaavaan on merkitty alueita seuraavasti:

Alue Pinta-ala ha

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue. AL-1 0,38
Yleisten rakennusten alue. Y 1,05
Majoitus- ja matkailu rakennusten alue. K-1 0,87
Kaava-alue yhteensa 2,30




3.4 Maankaytto

3.41 Rakennettu ymparisto

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten alue ( AL-1)

Alueella olevien rakennusten purkaminen on kielletty kunnes rakennusten sailyttami-
nen/purkaminen on ratkaistu asemakaavassa.

Osayleiskaavaan on merkitty aluetta n. 0,38 ha.

Yleisten rakennusten alue (Y)
Osayleiskaavaan on merkitty aluetta n. 1,05 ha.

Alue varataan paaasiassa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakentamista varten.

Majoitus- ja matkailu rakennusten alue (K-1)
Osayleiskaavaan on merkitty aluetta n. 0,87 ha.

Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia liike- ja/tai toimistotiloja varten.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet

s-1 Suojeltava alueen 0sa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan
vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

amv Valtakunnllisesti arvokas maisema-alue, maisema-aluetydryhman esitys.

4. Osayleiskaavan vaikutukset

4.1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ympéaristdvaikutukset, mukaan lukien yhteiskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemantien itapuoli

Ratapihan siirtyessa pois alueelta ydinkeskustan osayleiskaavassa ratapihan alue on varattu
laajaksi keskuspuistoksi. Kirjaston sijoittaminen suunnitellun puiston eteldosaan véahentaéa
1,95 hehtaarin suuruista puistoa 1,05 hehtaarilla. Toisaalta kirjasto toiminnallisesti soveltuu
hyvin keskuspuiston eteldosaan.

Nalkalinnanmaki

Nalkalinnanméen kirjaston tonttia on kaytetty myos virkistyskayttoon, jota kayttod heikentaa
tontin suuret korkeuserot. Tontin kayttétarkoituksen muuttaminen heikentaa virkistyskaytto-
mahdollisuuksia. Yleiskaavassa osoitetaan alueen padasiallinen kayttotarkoitus. alueisiin si-
saltyy yleensd myos alueen toimintoja palvelevia virkistys-, likenne- ym. alueita. Asemakaa-
voituksen yhteydessé voidaan tarkemmin suunnitella myds alueen virkistyskayttoa, kevyen lii-
kenteen yhteyksia ym.

Tontti 1-14-12

Tontin kayttotarkoituksen muutoksella ei ole suuria vaikutuksia. Nyt takapihamaisen pysakaoin-
tialueen poistuessa alueen kaupunkikuvallinen ilme tulee siistiytymaén. Osayleiskaavalla ei
ratkaista alueella olevien puutalojen purkamista tai sailyttAmista.



Nyt kasilla olevat tarkistukset eivat aiheuta muutoksia aiemmin arvioituihin vaikutuksiin.

5. Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Osayleiskaavan perustuu paitsi alkuperaisen ydinkeskustan osayleiskaavan selvityksiin ja
suunnitelmiin. Osayleiskaavan muutosta varten on laadittu seuraavat raportit ja selvitykset:

- Ydinkeskustan osayleiskaavamuutos, Kasinonsaari ja Asemapuisto, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma 2009.

6. Osayleiskaavan laadinta

6.1 Laadintaorganisaatio

Yleiskaavaty® on suoritettu teknisen viraston kaupunkisuunnittelussa yleiskaavoitushenkilds-
ton toimesta ja teknisen lautakunnan johdolla.

6.2 Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

2009 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavoitusohjelman 2009, johon sisaltyi paatts ydinkeskustan
osayleiskaavan tarkistamisesta Asemantien itdpuoleisen alueen osalta.

Kaupunginhallitus paatti 28.9.2009 kaynnistda ydinkeskustan osayleiskaavan muutoksen Nal-
kdlinnanmé&en ja tontin 1-14-12 osalta.

Kaavatytn aloittamisesta Vaérasaaren ja Asemantien itdpuolisen alueen osalta seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisesta kuulutettiin 16.4.2009.

Kaavatyon aloittamisesta Nalkalinnanmaen ja tontin 1-14-12 seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman valmistumisesta kuulutettiin 1.10.2009.

Tekninen lautakunta hyvéksyi 21.10.2009 luonnoksen ydinkeskustan osayleiskaavan muu-
tokseksi nahtaville asettamista varten.

Luonnos ydinkeskustan osayleiskaavan muutokseksi nahtavilla 30.10.-30.11.2009.
Osayleiskaavan muutosluonnoksen johdosta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 3.11.2009.

Tekninen lautakunta kasitteli muistutukset ja paatti tarkistaa osayleiskaavaluonnosta laadittu-

jen vastineiden mukaisesti 15.12.2009. Lautakunta hyvaksyi omalta osaltaan kaavan ja paéatti

l[&hettdad sen kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi kaavaehdotuksen néhtéville asettamista ja
lausuntoja varten.
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