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Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti
tiedottamalla Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnoksen nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 4.12.2020 (ItA-Savo).
Toispaikkakuntalaisille asiasta on tiedotettu kirjeitse.

Liséksi aineisto on nahtavilla kaupungin kotisivuilla.

KV xx.x.2021 (8 xx). Kaava saanut lainvoiman xx.x.2021

Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan kaupungin Ahvensalmen
kylassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan virallinen
nimi:

Tarkoitus:

Oravin-Joutenveden osayleiskaavan muutos maaraalalle tilasta
740-502-15-44.

Tarkoituksena on siirtda maaréaalalla olevaa RA-rakennuspaikkaa
n. 60 metria luoteeseen. Paikka, josta rakennuspaikka siirretaan
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).



Laajuustiedot: Kokonaispinta-ala kaavamuutosalueilla on yhteensa n. 1.01 ha.

Selostuksen
liteasiakirjat: Taman kaavaselostuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Voimassa oleva osayleiskaava

Kaavakartta 1: 5 000
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1 TIIVISTELMA

11 Kaavaprosessin tausta ja vaiheet

Kaavaty6 on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
Kaavoituspaallikkd on hyvaksynyt 2.11.2020 (15 8) kaavoituksen kaynnistamisen.
Kaavoitustyosta on laadittu kaavoitussopimus teknisen lautakunnan paatdksen mukaisesti.

Kaavaa on valmisteltu kaupungin, maanomistajan ja konsultin valisilla neuvotteluilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitettiin nahtaville 4.12.2020 ja josta kuulutetaan
Itd-Savo -lehdessa. OAS on néahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi /asukas/
kaavoitus ja kaavoituspalveluiden ilmoitustaululla.

Mielipiteet suunnitelman sisallosta tulee jattaa kirjallisesti osoitteeseen: Savonlinnan
kaupunki, Kaavoituspalvelut, Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai séhkdpostiin:
kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavoituspadllikon paatoksella 1.12.2020 (18 8) asetettiin kaavaluonnos néhtaville.
Kaavaluonnos on nahtavilla 4.12.2020 - 15.1.2021 kaupungin kotisivuilla ja
kaavoituspalvelujen ilmoitustaululla, Olavinkatu 27, jona aikana on mahdollisuus jattaa
mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti Savonlinnan kaavoituspalveluun osoitteeseen:
Olavinkatu 27,

57130 Savonlinna tai sdhkopostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavaluonnoksesta kaytiin tarvittavat neuvottelut kaupungin hallintokuntien kanssa.
Kaavaluonnoksesta saatiin ELY-keskuksen lausunto xx.xx.2020.

Rakennustarkastajan lausunto saatiin xx.xx.2020 ja ymparistopaallikbn lausunto saatiin
XX.xX.2020.

Kaavoituspadllikon paatoksella xx.xx.2021 (x 8) asetettiin kaavaehdotus nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xx.xx.-xx.xx.2021 kaupungin kotisivuilla ja kaavoituspalvelun
ilmoitustaululla, Olavinkatu 27, jona aikana on mahdollisuus jattda muistutus tai lausunto
Savonlinnan kaavoituspalveluun tai sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus@savonlinna.fi.
Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset, maakunnalliset ja Savonlinnan kaupungin
suunnitelmat sek& maankaytto- ja rakennuslain siséltdvaatimukset.

1.2 Osayleiskaavan muutos

Suunnittelualueen muodostaa maaraala tilasta 740-502-15-44.

1.3 Osayleiskaavan toteuttaminen

Rakentaminen tapahtuu kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.


http://www.savonlinna.fi/

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys uuden rakennuspaikan oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on voimassaolevassa osayleiskaavassa RA ja M -alueita.

2.1.2 Luonnonymparistt

Suunnittelualueella on laadittu luonnonympariston selvitys osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa. Tassa yhteydessa suunnittelualueelta ei ole tavattu arvokkaita luontokohteita.

2.1.2.1 Luonnonympariston yleispiirteet
o Maisema ja pinnanmuodostus

Maisemakuvaltaan M -alue on loivapiirteinen.

. Vesistd

RA -suunnittelualue rajoittuu Haukiveteen.

. Kasvillisuus

Alue, johon RA -rakennuspaikka siirretaan, on sekametsaa ja rantavydhyke peittoisa.

Johtopaatokset:

RA -rakennuspaikan siirrolla ei ole merkitysta suunnittelualueen oloihin.

2.2 Ympadriston hairio- ja riskitekijéat

Suunnittelualueella, johon RA —rakennuspaikka siirretaan tai sen laheisyydessa, ei ole loma-
asutuksen sijoittumiseen vaikuttavaa ymparistokuormitusta, kuten melu- tai ilmansaaste-
paastoja eika pilaantuneita maita.

2.2.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueet ovat haja-asutusaluetta. Palvelut haetaan Savonlinnan ja Oravin
taajamista.

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkkoa.



2.2.2  Ymparistokuormitus

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa jatevesia lukuun ottamatta ymparistokuormitukseen
liittyvia seikkoja.

2.3 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat kokonaan yksityisessa omistuksessa.

2.4 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

m

o
| — -~
. - NG
e—
-

.
HANEASAD
»

e :
mMa\ 2 5K{] 2N -
- e e N T

. Ia\ — 1S
) — R\ *%\
~—— o=
5w > N &
- e B O T
WAV o ST L P /
s B0 SOl 1Oy
a8 v, o, = e
- 16 1 Nt

Ote Etela-Savon maakuntakaavasta

Ymparistoministerio vahvisti Etela-Savon maakuntakaavan 4.10.2010 sek& vaihe-

maakuntakaavat 1. ja 2. vuonna 2016, joissa ei tullut muutoksia kaavamerkintdihin
kaavamuutosalueen osalta.

Sopimusalueella ei ole maakuntakaavan aluevarauksia eika kehittdAmisvydhyke-merkintoja.

Kaavamuutoksen tavoitteet eivat ole ristiridassa maakuntakaavan kanssa.



Osayleiskaava
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Ote Savonlinnan Oravin-Joutenveden osayleiskaavasta

Kaavamuutosalue sijoittuu Oravin-Joutenveden osayleiskaavan (2001) alueelle.
Siirrettéva rakennuspaikka on kaavamerkinnalla RA- eli lomarakennusten alue.

Indeksi tarkoittaa, ettd rakentaminen on sallittu vain jo olemassa olevalle rakennuspaikalle.
Kaavamuutosalue, mihin rakennuspaikka siirretdan, on maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M) seka arvokasta maisema-aluetta (am).

Pohjakartta

Rantayleiskaavan muutoksen pohjakarttana on kaytetty 1:5 000 mittakaavaista karttaa,
joka on maanmittaustoimiston toimittama.



3 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun tausta ja tarve, suunnitteluvaiheet

Tarkoituksena on siirtaé samalla maéaraalalla olevaa RA -lomarakennuspaikkaa noin
60 metrid luoteeseen. Poistettava RA -rakennuspaikka muutetaan M -alueeksi.

Kaavaa on valmisteltu kunnan, maanomistajan ja konsultin muodostamassa tyéryhmassa.
Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnittelun lahtékohtia on esitelty viranomaispalaverissa.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty®

Kaavaan liittyvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on
laadittu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. Suunnittelualueeseen rajautuvia maanomistajia
informoidaan tarkeimmista suunnitteluvaiheista. Paikkakuntalaiset voivat tutustua asiakirjoihin
Savonlinnan kaupungin kaavoituspalveluissa, Olavinkatu 27.

Toispaikkakuntalaisille lahetdmme asiakirjat postitse.

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti tiedottamalla Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta (MRA 30 8) lehtikuulutuksella 4.12.2020 (Ita-Savo).

Kaikista keskeisisté suunnitteluvaiheista tiedotetaan lehti-ilmoituksin (It&-Savo), kaupungin
kaavoitusosaston ilmoitustaululla sek& internet —sivulla www.savonlinna.fi /asukas/kaavoitus.
Kaavaluonnos pidetdaan nahtavilla 4.12.2020 - 15.1.2021.

Kaavaehdotus pidetddn nahtavilla xx.x.- xx.x.2021.

3.3 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on kaavamuutoksella siirtdd RA -rakennuspaikkaa ja muuttaa voimassaolevan
kaavan mukainen RA -rakennuspaikka M -alueeksi.

34 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole.


http://www.savonlinna.fi/
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4 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella siirretaan yksi RA -rakennuspaikka ja muutetaan voimassaolevan kaavan
mukainen RA -rakennuspaikka M -alueeksi.

Rakennuspaikkojen maara suhteessa voimassa olevaan yleiskaavaan ei muutu.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamista ei ole sijoitettu luonnonympariston kannalta merkittaville alueille.

4.3 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto.

Rakennuspaikalle tehdaén autotie.

Kuivakdymala varustetaan vetta lapaisemattomalla sailiolla.

Jatevesia ei saa johtaa vesistddn. Sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten
rakennetaan saostuskaivo ja imeytyskenttd ymparistonsuojeluviranomaisten ohjeiden

mukaisesti.

Jatteiden kerailyssa ja kasittelyssé noudatetaan jatelakia ja kunnan jatehuoltomaarayksia.

4.4 Suojeluvaraukset ja séilytettavat kohteet

Yleiskaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa tai kohteita.

4.5 Osayleiskaavamerkinnat ja —maaraykset:

RA Loma-asuntoalue.

Alue on varattu paaasiassa loma-asuntojen rakentamiseen.

Asuintarkoitukseen kaytettavan rakennuspaikan on oltava sijainniltaan,
muodoltaan ja maastosuhteiltaan asumistarkoitukseen sovelias ja pinta-
alaltaan vahintadan 2000 m2n suuruinen.

Rakennusta ei saa rakentaa 25 metria lahemmaksi keskivedenkorkeuden
mukaista rantaviivaa. Tama ei koske yksikerroksista, kerrosalaltaan
enintdan 25 m?n ja katetulta pohjapinta-alaltaan enintdan 35 m#n suu-
ruista saunaa, jonka etaisyyden rantaviivasta on oltava kuitenkin vahin-
taan 15 metria.

Kerrosalaltaan yli 100 m?n suuruista tai harjakorkeudeltaan yli 5,5 metrin
korkuista rakennusta ei saa rakentaa 50 metria lahemmaksi keskiveden-
korkeuden mukaista rantaviivaa.

Kullekkin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-
asunnon ja kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Yhden ra-
kennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
200 m2



Rakennuksen alin sallittu lattiakorkeus on +78,00.

Rakennuspaikoilla rakennusten ja rantaviivan valinen suojapuusto on
sailytettava ja rakennusten ja rantaviivan valisen alueen maisemakuva
on muutoinkin sailytettava luonnonmukaisena.

Rakennusten tulee olla muodon, materiaalin ja varityksen puolesta
luonnonmaisemaan sopeutuvia.

Indeksi RA -merkintdjen yhteydessa osoittaa sallitun lomarakennus-
paikkojen enimmaismaaran alueella, vanhat jo rakennetut rakennus-
paikat mukaan luettuina.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on varattu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Arvokas maisema-alue.

Alueella maankamaran kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen ja tayttami-
nen, puiden kaataminen ja muutkin luonnontilaa muuttavat toimenpiteet
vaativat RakL 124 a §:n mukaisesti kaupunginhallituksen luvan. Lupa ei ole
tarpeen, jos maa-aineksia otetaan omaan tai toisen tavanomaista kotitarve-
kayttoa varten tai jos muu toimenpide on vahainen. Lupa on mydnnettava,
jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoituk-
seen eika turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Suunnittelumaarays:
Metsataloustoimenpiteiden ulkopuolelle jdavat ranta-alueiden jouto- ja
kalliomaat.

Rantaviivan ja hakkualueen valille jatetdan aina riittava suojavyohyke.

Muualla am-alueella vahaiseksi toimenpiteeksi katsotaan:

- Harvennushakkuut, silloin kun kasvatettavaa puustoa jaa hyvan metsan-
hoidon suosituksen mukainen maara. (Esiharvennuksessa n. 800-1200
runkoa/ha ja mydhemmissa harvennuksissa vahintaa 400-600 runkoa/ha)

- Ylispuuhakkuut, joissa taimien paalta poistetaan niiden kasvua haittaavaa
puustoa. Maisemallisista syista taimikon annetaan kehittyd kookkaam-
maksi, kuin talousmetsissa.

- Siemenpuuhakkuut, joissa ei kayteta destysta voimakkaampaa maan-
pinnan kasittelya ja siemenpuita jatetdan hyvan metsahoidon suosituksen
mukaisesti. (Maisemalliset seikat huomioon ottaen n. 50-150 runkoa/ha)

- Alle yhden hehtaarin viljellen uudistettava hakkuualue, jonka rajauksessa
maisemalliset tekijat otetaan korostetusti huomioon, eikd maanpintaa
kasitellda matastysta voimakkaammilla menetelmilla.

11
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5 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

5.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Tasséa vaikutusarvioinnissa on arvioitu kaavan toteuttamisen vaikutuksia 10.11.2020 paivatyn
kaavaluonnoksen perusteella. Arvioinnissa verrataan kaavassa osoitettua maankayttta
alueelle tehtyjen selvitysten tuloksiin.

Perusteena arvioinnille on maankaytt- ja rakennuslaki, jonka mukaan suunnittelun tulee
edistaa ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailymista (MRL 1 § ja 5 §). Kaavalla tulee vaalia rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristda, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda (MRL 54 8).

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen seka vaikutusarvion
tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioidaan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 8§).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:
- ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijdihin liittyvét erityisarvot)
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- kulttuuriset vaikutukset (esim. alueen historialliset erityispiirteet)
- sosiaaliset vaikutukset
- vaikutukset Natura 2000-verkostoon
- valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

5.2 Ekologiset vaikutukset

. Vaikutukset luonnonmaisemaan

Alueen rakennuspaikkojen maara ei muutu, eika osayleiskaavan muutos aiheuta toteutues-
saan maisemakuvaan muutoksia verrattuna nykyisin voimassa olevaan yleiskaavaan.

Rakentamisessa noudatetaan kaavamaarayksia, joissa maaritellaan etaisyys rannasta,
rannan suojapuustosta, rannan luonnonmukaisuudesta.

o Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakennuspaikan rakentamisen vaikutusten aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperaan
ovat paikallisia ja vahaisia.

o Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontokohteisiin

Voimassa olevassa osayleiskaavan laatimisvaiheessa tehdyissa selvityksissa ei ole alueesta
mainintaa.

o Vaikutukset vesien tilaan ja pohjaveteen

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei liséa paastoja vesistoon, koska rakenta-
misolosuhteet muutetulla paikalla on samanlaiset kuin voimassa olevassa yleiskaavassa.

Kaavamuutos ei lisé& rakennuspaikkoja.

Kaava-alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta eiké kaavassa osoitettuun rakentamiseen liity
erityista riskid pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta.
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. VAT - Vuoksi

Osayleiskaavan muutoksella ei ole lisatty rakennuspaikkoja. Kaava-alueella ei ole
havaittavissa merkkeja Saimaan muinaisrannasta. Kaava ei vaaranna geologisen historian
kannalta merkittavia kohteita tai siité johtuvia luonnonoloja.

o Yhteenveto

Taman arvioinnin perusteella kaavamuutoksessa on otettu riittdvasti huomioon alueen
luontoarvot. Kaavalla pyritdédn maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla edistamééan
ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sailymista (MRL 1 §ja 5 §8).

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o Vaikutukset likenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia liikenneverkon rakenteeseen.

o Ympariston hairidtekijat

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueella melun, ilman
epapuhtauksien tai muiden ympariston hairidtekijoiden lisaantymista.

5.4 Kulttuuriset vaikutukset

o Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kaavalla ole
talta osin vaikutuksia. Kaavalla ei ole mytskaan valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisiin

kohteisiin.

Kaavamuutosalueella ei ole arvokasta kulttuuriperintbymparistéa, luonnonperinnén arvoja
eik& luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa esihistoriallisen eika historiallisen ajan kiinteitd muinais-
jaannoksia.

55 Sosiaaliset vaikutukset

o Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Virkistyskayttn kannalta kaavamuutoksella ei ole merkitysta. Alueen loma-asukkaiden
kannalta muutos ei ole merkittava.
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5.6 Vaikutukset Natura 2000 -verkostoon

Muutosalue ei kuulu Natura-alueeseen. Vaikutusarvioinnissa keskeisin laji on
saimaannorppa. Saimaannorpan pesia sijaitsee kaava-alueen etelapuolella.

Arvioinnissa on hyddynnetty Metsdhallitukselta saatuja saimaannorpan pesapaikkatietoja.
Kaavan toteuttaminen ei vaaranna saimaannorpan elinoloja alueella.

5.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos ei esta valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksenmukaista
toteuttamista.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

Keijo Tolppa
ARKKITEHTITOIMISTO KEIJO TOLPPA



