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Tekninen lautakunta §189 ~ 02.06.2015

Savonlinnan Itdkeskuksen tonttien hinnoittelu ja luovutusehdot
257/62/622/2015

TL § 189

Selostus: Savonlinnan Itdkeskuksen asemakaava on saanut lainvoiman ja
alueen tonttien luovuttamisen mahdollistamiseksi taytyy alueen ton-
tit hinnoitella ja paattaa luovutusmenettelysta

Alueella sijaitsevat 19. kaupunginosa korttelit 81 ja 82, jotka ovat
yhteispinta-alaltaan 153.200 m2 ja niilla on rakennusoikeutta 53.620
m2 (e=0,35). Tilaa vievén erikoiskaupan kannalta rakennusoikeus
voi joissain tapauksissa olla suurehko eika rakennushanketta aina
voida jarkevasti toteuttaa sen mukaisena. Aiemmin on hinnoitel-
taessa 15. kaupunginosan korttelia 212 Aholahdentien varrella to-
dettu, etta kun todellinen hyddynnettava rakennusoikeus on alle
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden, on perusteltua, etta
tontit hinnoitellaan arvioidun todellisen kaytettavissa olevan raken-
nusoikeuden mukaisesti eikd suoraan asemakaavamaaraysten pe-
rusteella. Vastaava menettely olisi varmastikin perusteltu myés talla
alueella. Luonnollisestikin hinnoittelun taytyisi tallaisessa tapauk-
sessa perustua todellisiin rakennussuunnitelmiin, jonka vuoksi alu-
een tontit tulisi ensin varata suunnittelua varten. Vasta suunnitel-
mien teon jalkeen tehtaisiin lopullinen hinnoittelu- ja myyntipaatos,
jossa kayttamatta jaava rakennusoikeus voitaisiin ottaa huomioon.
Kaupungilla olisi talldin myds parempi mahdollisuus ohjata alueen
toteutumista haluamaansa suuntaan.

Alueelle sijoittumisesta kiinnostuksensa ilmaisseiden kanssa on
keskusteltu hintatasosta, jolla alueen tontit voitaisiin luovuttaa. Hin-
noitteluun vaikuttavina tekijdind on huomioon otettava alueen ra-
kennettavuus ja se, etta hinnoittelun tulee olla sellainen, etta se ta-
kaa alueelle sijoittumisen liiketaloudellisen kannattavuuden. Toi-
saalta alueen hinnoittelussa tulee ottaa huomioon alueen kayttéon-
oton vaatimat kustannukset kaupungille.

Hinnoittelussa voitaisiin noudattaa seuraavia paalinjoja:

Tilaa vievan erikoiskaupan korttelialueilla noudatetaan hinnoittelua
85 €/k-m2. Hinta sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
etta nyt vahvistettavaa hintaa tarkistetaan vuosittain siten, etta pe-
rusindeksina on vuoden 2014 keskimaarainen indeksin pisteluku
1910 ja tarkastusindeksina tarkistusvuotta edeltdvan vuoden keski-
maarainen pisteluku.

Mikali luovutettavan korttelialueen paakayttotarkoitus on paivittais-
tavarakauppa, noudatetaan kaupungissa aikaisemmin noudatettua
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paivittaistavarakaupan tonttien hinnoittelua.

Mikali korttelialueelle toteutettavaa hanketta ei realistisesti voida to-
teuttaa kuin merkittavasti alle kaavan salliman rakennustehokkuu-
den, voidaan kayttamatta jadva rakennusoikeus hinnoitella alem-
paan hintaan. Edellytyksena kayttamatta jaavan rakennusoikeuden
alemmalle hinnoittelulle on se, ettd hankkeesta esitetaan riittavat
suunnitelmat hinnoittelupaatoksen tekemiselle.

Tonttien luovutuksessa tulisi noudattaa menettelya, jossa tontit nor-
maalitilanteessa varataan ensin suunnitelmien tekemista varten tai
suunnitelmat on muutoin esitettdva ennen luovutuspaatosta, koska
tontin hinnoitteleminen ei muutoin ole mahdollista, kun otetaan huo-
mioon se, etta kayttétarkoituksella ja kaytettavalla rakennusoikeu-
della on vaikutusta tontin hintaan. Lopullisen hinnoittelupaatoksen
kaupungingeodeetti tekee suunnitelmien mukaan noudattaen hin-
noittelupaatdksessa esitettyja periaatteita.

Tontit voidaan luovuttaa joko myymalla tai vuokraamalla. Vuokrat-
taessa vuokra maaraytyy kaytettdvan rakennusoikeuden mukaan ja
sita tarkistetaan vuokrakauden aikana, jos tontille rakennetaan li-
saa. Vuosivuokra on 5 % tontille maaritetysta paaoma-arvosta.

Muutoin noudatetaan lautakunnan hyvaksymaa kiintean omaisuu-
den hankinta- ja luovutusohjeistoa.

Valmistelu: kaupungingeodeetti Mikko Alin, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:
Lautakunta paattaa hyvaksya Savonlinnan Itédkeskuksen (19.
kaupunginosan korttelit 81 ja 82) hinnoittelu- ja luovutusehdot
seuraavasti:

Tilaa vievan erikoiskaupan korttelialueilla noudatetaan hinnoittelua
85 €/k-m2. Hinta sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten,
etta nyt vahvistettavaa hintaa tarkistetaan vuosittain siten, etta pe-
rusindeksina on vuoden 2014 keskimaarainen indeksin pisteluku
1910 ja tarkastusindeksina tarkistusvuotta edeltavan vuoden keski-
maarainen pisteluku.

Mikali luovutettavan korttelialueen paakayttdtarkoitus on péaivittais-
tavarakauppa, noudatetaan kaupungissa aikaisemmin noudatettua
paivittaistavarakaupan tonttien hinnoittelua.

Mikali korttelialueelle toteutettavaa hanketta ei realistisesti voida to-
teuttaa kuin merkittavasti alle kaavan salliman rakennustehokkuu-
den, voidaan kayttamatta jaava rakennusoikeus hinnoitella alem-
paan hintaan. Edellytyksena kayttamatta jaavan rakennusoikeuden
alemmalle hinnoittelulle on se, ettd hankkeesta esitetdan riittavat
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suunnitelmat hinnoittelupaatdksen tekemiselle.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan menettelya, jossa tontit nor-
maalitilanteessa varataan ensin suunnitelmien tekemista varten tai
suunnitelmat on muutoin esitettava ennen luovutuspaatdsta. Lopul-
lisen hinnoittelu- ja luovutuspaatdoksen tekee kaupungingeodeetti
suunnitelmien mukaan noudattaen hinnoittelupaatdksessa esitettyja
periaatteita.

Tontit voidaan luovuttaa joko myymalla tai vuokraamalla. Vuokrat-
taessa tontin padoma-arvo maaraytyy kaytettavan rakennusoikeu-
den mukaan ja sita tarkistetaan vuokrakauden aikana, jos tontille
rakennetaan lisaa. Vuosivuokra on 5 % tontille maaritetysta paa-
oma-arvosta.

Muutoin noudatetaan lautakunnan hyvaksymaa kiintedn omaisuu-
den hankinta- ja luovutusohjeistoa.
Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Toimenpiteet: Tonttipalvelut

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

Savonlinnassa 5.6.2015
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimuksen
saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paéatos
vélittdmasti vaikuttaa (asianosainen) sekd Savonlinnan kaupunkikunnan jéasen.

Savonlinnan tekniselle lautakunnalle osoitettu vaatimus tulee toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan
paattymistd Savonlinnan kaupungin tekniselle toimialalle osoitteella Olavinkatu 27, 57130
Savonlinna, sahkoéposti: tekninen.toimiala@savonlinna.fi.

Oikaisuvaatimusaika ja vaatimuksen sisaltoé

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti ndhtavaksi.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman péivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana.

Sahkoistd tiedoksiantoa kaytettdessa paatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatdksen sisaltdva sdhkoinen viesti oheisasiakirjoineen on vastaanottajan
kaytettdvissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etté viestia voidaan kasitella (laki sédhkoisesti
asioinnista viranomaistoiminnassa 13/2003, 18 §). Téllaisena ajankohtana pidetdan viestin
I&hettdmispaivad, jollei asiassa esitetd luotettavaa selvitysta tietolikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi paatds, johon oikaisua haetaan, muutos, joka paatokseen
halutaan tehtédvaksi seka vaatimuksen perusteet. Vaatimus on sen tekijan allekirjoitettava.
Tiedoksianto

Pdytakirja tdman pykalan osalta on pidetty yleisesti ndhtavana 5.6.2015.

Paatos on lahetetty asianosaiselle virallisena sahkdisena tiedoksiantona sdhkopostitse 5.6.2015.

Edelld olevan todistaa
Savgnlinnassa 5.6.2015
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SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala
Hallintopalvelut

LAINVOIMAISUUSTODISTUS

Tasta paatdksesta, tekninen lautakunta 2.6.2015 § 189 ei maaraaikaan men-
nessa ole tehty oikaisuvaatimusta tekniselle lautakunnalle, eika paatosta ole
siirretty ylemman toimielimen kasiteltavaksi.

Todistaa viran puolesta

Savonlinnassa 23.6.2015
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toimistosihteeri

Posti/kayntiosoite Puhelin Telefax sahkoposti
Olavinkatu 27 Vaihde 015-5274000 015-515946 etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna



