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SAVONLINNAN KAUPUNKI, ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KELLARPELLON PELLOT, 14-15. KAUPUNGINOSA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA/ASEMAKAAVAN MUUTOS/TONTTIJAKO:

ALLEKIRJOITU |VIREILLETULO |TEKNINEN NAHTAVANA
S PVM. PVM. LTK. PVM. OoLO
4.3.2019 KH 14.4.2020 § 83 kaavaluonnos
892 19.5.-18.6.2020

KAUPUNGINHALLITU
S PVM.

KAUPUNGINVALTUU
STO PVM

KAAVAN
VAHVISTUSNRO

LAATIJA/YHTEYSTIEDOT:

Kaavoitusarkkitehti

Sassi Heiskanen

OLAVINKATU 27 (C
3.KERR.)
57130 SAVONLINNA

PUH. 044 4174649

ATK

SELOSTUS:

TELEFAX 015 -
5250237




1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin Laitaatsillasta ja noin 3 km Sa-
vonlinnan keskustasta lanteen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyonimi on Kellarpellon pellot.

1.4 Kaavan vireille tulo

Asemakaava on tullut vireille 4.3.2019 § 92, kaupunginhallitus, kaa-
voituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIHVISTELMA

2.1 Nykytilanne

Liite 1: seurantalomake (hyvaksymisvaiheessa)
Liite 2: luontoselvitys
Liite 3: osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kellarpellon pellot ovat vanhojen rakennuskaavojen alaisia. Aholah-
dentien varren tyhja peltoalue on ollut vuosien 1972 ja 1957 raken-
nuskaavojen ohjauksen alainen. Kellotornintien ja Kellotorninkujan
varteen jaava peltoalue on vuoden 1963 asemakaavan mukaisesti
luonnontilaista puistoaluetta kuten myos Kellotornintien ja Suuren
Savontien valiin jadva metsainen puistovyohyke. Asemakaava-alu-
eella Kellotornintien itapuolella sijaitsee omakotitaloaluetta ja lansi-
puolen peltoisella puistovyohykkeella omakotitalojen rantasaunat
kapeilla kiinteistdillaan. Kellotornintien ja Kellotorninkujan valisella
puistoalueella sijaitsee kaksi vapaa-ajanasuntoa.

Maantie- ja rataliikenteen osalta likennejarjestelyt valmistuvat
2013-2019 ratkaisten liikenteen pullonkaulan, kun uusi syvavayla
tehtiin vesiliikenteelle ja uusi tie- ja ratasilta rakennettiin Laitaatsal-
meen kaupungin lansipuolelle.
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2.2 Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu Savonlinnan kaupungin kaavoi-
tuspalveluissa.

2.3 Muutoksen sisalto

2.3.1 Kaavamuutoksen tarve ja tavoitteet

Valtatien14 ja Aholahdentien risteysalueen tuntumassa olevat pellot
seka Kellotornintien rantapellot on hankittu kaupungin omistukseen
vuonna 2018. Peltoalueiden rakennuskaavat 1960-luvulta ovat van-
hentuneet. Pellot on nykyisin varattu kerrostalorakentamiseen, mika
ei kaupungin kannalta ole tarkoituksenmukaista.

Aiemmin alueen viereen on laadittu kaavamuutoksia liikerakentami-
seen. Valtatien 14 ja syvavaylan uudistamisen yhteydessa ilmeni
tarve muuttaa asemakaavoja keskustaajaman lansiosien osayleis-
kaavan mukaiseksi Laitaatsalmen ita- ja lansipuolella. Tilaa uudelle
maankaytolle vapautui Savontien liittyman laheisyydessa, kun valta-
tien likennealueen rajausta tarkistettiin ja linjattiin uusi katuyhteys
valtatielta 14 Laitaatsillan ja Pihlajaniemen kaupunginosiin.

Nyt laadittavan asemakaavan pohjatydksi on tehty luontoselvitys
kesalla 2018, mika ohjaa erityisesti Pullinlahden ranta-alueiden
maankayttoa.

2.3.2 Yleiset periaatteet

Kellarpellon peltojen asemakaavamuutos sisdltad seuraavat toi-
menpiteet:

Aholahdentien pellon vesijohto- ja viemarirasitelinjaus siirretdén
pellon etelareunaan.

Tontit 740-501-8-272 ja osa viereista puistoaluetta 740-871-15-7
yhdistetdan yhdeksi tontiksi 740-15-212-5.

Tontit 740-501-2-86 sekad 740-501-2-87 muutetaan erillispienta-
lojen korttelialueeksi.

Tontti 740-501-8-272 muutetaan liikkerakennusten korttelialu-
eeksi.

2.3.3 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella muodostuu 14. kaupunginosan korttelit
52 ja 8, seka niihin liittyvat puisto-, katu- ja maantien alue, vesialue,
seka 15. kaupunginosan kortteli 212 seka siihen liittyva puistoalue.
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 6,3368 ha. Alueen koko-
naiskerrosala on 13500 ka-m?2.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavatilanne

3.1.1 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava.
Maakuntahallituksen hyvaksyma 11.5.20009.
Maakuntavaltuuston hyvaksyma 29.5.2009.
Ymparistoministerion vahvistama 4.10.2010.

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajama-alueeseen (A). Merkinta sisaltdd mm. asumi-
sen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tyopaikka- ym.
taajamatoimintojen alueita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt valtakunnallisesti ja/ tai maakunnalli-
sesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja alueet sekd muinaisjaannokset.
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Ote Etela-Savon maakuntakaavasta

Maakuntakaavan mukaiset maaraykset ja suositukset:

Suunnittelumaarays

Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen histori-
allisesti tai ympariston kannalta arvokkaat rakennukset, rakennus-
ryhmat, puistot tai maisema-alueet taikka muut niihin verrattavat eri-
tyisarvot.

Aluetta kehitettaessa ja suuryksikkoja sijoitettaessa on varmistet-
tava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikenna mitoituksen tai



ajoituksen suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun
muissa osissa. Alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu on toteutet-
tava siten, ettd alue muodostaa kestavan ja toiminnallisesti yhtenai-
sen kokonaisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntaraken-
netta. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alu-
een liikennejarjestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Maakuntakaavan kohdekohtainen erityismaarays Laitaatsiltaan km
16.42: Vahittdiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala alueella
maakuntakaavassa on 31 100 k-m?. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa on osoitettu maksimirakennusoikeudeksi 28 720 k-m?. Luku
on laskennallinen, koska kaikkea rakennusoikeutta ei voida tonteilla
kayttaa pysakoinnin ja liikennejarjestelyjen vaatiman tilan vuoksi.
Kaavamuutoksen myota kerrosala kasvaa 3603 k-m?2:ia.

Suositukset

Ymparistoon merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista tulee pyytaa
lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta ymparistokeskuk-
selta.

Maakuntakaavassa on osoitettu matkailutieksi merkitty valtatie 14
seka rautatieliikenteen yhdysrata. Alueen maa-alueet on merkitty
taajamatoimintojen alueiksi, lisaksi salmen lansipuolelta on osoitettu
paikka satama-alueelle.

Maakuntakaavan mukaan Laitaatsalmen lansirannan alue on mer-
kitty kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti merkittavaksi alueeksi (maV). Kyseisella alueella sijait-
sevat valtakunnallisesti merkittavat Laitaatsalmen telakka-alue ra-
kennuksineen, Laitaatsillan paloasema seka Kirkkoniemenkadun
asuntoalue.

Aholahdentien ja rautatien vélinen alue (ns. Kackin maat) on maa-
kuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

3.1.2 Yleiskaava

Keskustaajaman lansiosien osayleiskaava

Keskustaajaman lansiosien osayleiskaavan muutoksessa, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2011 § 109 nyt kaavoitet-
tava Kellarpellon peltojen alue on merkitty valtatie 14 pohjois- ja
etelapuolin padosin kaupallisten palvelujen alueeksi (KM).
Kaavamaarayksessa todetaan, etta alueelle voidaan asemakaa-
vassa osoittaa tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikoita seké alu-
eelle voidaan osoittaa enintdan 4000 k-m? suuruisia vahittaiskaupan
suuryksikoita.

Lisdksi kaava-alueen ulkopuolelle jaava valialue on merkitty maan-
tiealueeksi (LT) ja rautatieliikenteen alueeksi (LR). Asemakaavassa
ja tiesuunnittelussa tulee suunnitella ja osoittaa likennemelun torju-
miseksi tarvittavat rakenteelliset toimenpiteet.



W




Ote keskustaajaman lansiosien osayleiskaavasta 2007

3.1.3 Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

AK 177, vahvistettu 16.7.1963. Siina alue on luonnontilassa séilytet-
tavaa puistoaluetta Pl. AK 621, jotka on vahvistettu 14.7.1995. Alu-
eet on merkitty kauttakulku- ja sisaantulotieksi suoja- ja ndkemaalu-
eineen (LT), katu- ja puistoalueiksi (VP) ja yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiksi. Lisaksi alueella on
kaksi vanhentunutta rakennuskaavaa, jotka on vahvistettu
27.11.1972 sekéd 17.4.1957. Niissa alueet on merkitty liikerakennus-
ten korttelialueeksi seka lahivirkistysalueeksi.
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rak.kaava

27.1.1972

rak.kaava
9.4.1965

Alla voimassa olevat asemakaavat ja rakennuskaavat maarayksi-
neen:

RAKENAUIALA J= KERROKIISTA, PALOARIDA

r-
TAVAAN (8) L VOKKAAN KILUVAA ASUIRAKEN \,
NUASTA AR TEN . RAKENMNUKIEN XGEQIUJ JAA

OLLA ENINTAAN TTMETRIA JX BAKEN=
NLIALA are AV TETTAVA Kok 2 A NSO

FAA,

RAKENUSALA 3 KERROKIISTA PALOA P/ \

LATTAVAAN (B) LUIOKKAAN KOULUVAA LI+ 4

K= SAASUITARAKESINCITA VARTEN, SO - ;\
lahts \

KA MORKELS O ENINTAALY I M ETRIA Aho
RAKENNUIALA [~ KERROKJIISTA, PA~ o 19

— RAKEN/NUSALA - .EEEEGKJIJ?‘A VA Hfmﬁm

SAO_J PALONARKAALY (D) LUOCKKAAN KUULUVAA
OMAKO TJEAKENNUJTA VAETEH SONEA L~
LAKOSTA PUOLET SAA KAVTTAA ASUM/ISTARKO!-
FUKSEEN, RAKENNUKSEN KORKEUS SAA OLLA
ENINTAAN S METRIA JA KATTOKALTE VU -
DEN ON OLTAVA YMHTALAINEN KORTTEL/S-
SAAN. RAKENNUS SAA SISALTAA Koe-
KEINTAALN KAKS! ASUINHUOINEUSTOA.
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Asemakaava 177 maarayksineen

Be e ad Iuonnontilassa sHilytettivi puistoalue,
Vuoden 1965 rakennuskaava maarayksineen
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Asemakaava 621 maarayksineen




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat paatokset ja selvitykset

Savonlinnan kaupunki tilasi Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy:lta luontoselvityksen Kellarpellon peltojen asemakaava-alueelta
kaavatyOn tausta-aineistoksi. Selvitys julkaistiin syyskuussa 2019.

Savonlinnan keskustaajaman strategista yleiskaavaa 2040 varten
tehtiin selvitys modernista rakennusperinnésta, josta osa sijoittuu
asemakaavan muutosalueelle.

Y \5\"‘\.}7 _!'.'wf z "’""?-'-;{U’ = » ; KARTTASELITYS
] \ DQ.;J§ ) _" M Tarkistuslistan ma-alueet
| X Arvoluokat M, P+ tai P
5 I ey Arvoluokka P-
& &> » I: Uusi alue arvoluokkaan P+

Tarkistuslistan sr-kohteet
@ Vv Arvoluokka M, P+ tai P, sisaltyy alueeseen
& Arvoluokka M, P+ tai P-, yksittainen arkkitehtuurikohde
(R 7 Arvoluokka M, P+ tai P, esitetaan harkittavaksi
- e Y A mahdolisuutta liitaa arvoalueeseen
B S Al S T Arvoluokka P-, otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
e ¢ *  Suunnittelussa
3 O 7 oliko virthemerkinta, vai mika on kohde?

Y| *'y| ESKU inventoinnit
e Kohde
2 RKY

& Kohde

LaRS 498/2010, Kirkkolaki
Rautatiesopimus, Asetus 480/55

T
& Kohde
TR o e AL
: ,\\sa--.;'@‘».s&.;".-;a VA MV .l

man strategista yleiskaavaa 2040 varten

3.2.2 Rakennusjarjestys

Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupungin-
valtuustossa 3.9.2018 § 62 (tullut voimaan 16.10.2018).



3.2.3 Tonttijako- ja rekisteri

Kiinteistétunnus: Tonttijaon Rekisterdintipvm:
hyvaksymispvm.

740-14-8-1 11.11.2004 20.1.2005
740-14-8-2 11.11.2004 4.1.2014
740-14-8-3 11.11.2004 22.11.2004
740-14-8-4 2.5.1984 25.5.1984
740-14-8-8 23.3.1987 12.6.1987
740-501-2-16 23.3.1987 9.12.1936
740-501-2-17 23.3.1987 9.12.1936
740-501-2-29 11.11.2004 1.4.1942
740-501-2-31 11.11.2004 27.5.1947
740-501-2-35 23.3.1987 24.10.1956
740-501-2-70 23.3.1987 12.9.1958
740-501-2-71 2.5.1984 12.9.1958
740-501-2-86 - 16.2.1989
740-501-2-87 - 16.2.1989
(740-501-8-272 (purettu) 8.12.1999)
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3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston
mittauspalveluiden toimesta. Kartoitus ja pohjakartta tayttavat kaa-
voitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.
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3.2.5 Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

4 SELVITYS ALUEESTA

4.1 Maanomistus

Viheralueet ovat Savonlinnan kaupungin omistuksessa. Alueella on
puistoa, joilla sijaitsee vapaa-ajanasuntoja sek&a saunoja.

Kaava-alueen ulkopuolella Pihlajaniemen uuden liittym&n l&heisyy-
dessa olevat suurimmat liikekorttelit omistavat Osuuskauppa Suur-
Savo, Kiinteistd6 Oy Savonlinnan Lansitahti. Valtatie 14 ja rautatie-

alue ovat Suomen valtion.

Savonlinnan kaupunki omistaa Aholahdentie 8 varressa olevan lii-

kekorttelin, Laivamiehentien varteen seka Laitaatsillantien varteen

asemakaavaan merkityt uudet liikekorttelit.

15
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4.2 Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankayttd poikkeaa osaltaan voimassaolevasta yleis-
kaavasta ja asemakaavoista. Yleiskaavassa peltoalueet on kaavoi-
tettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon. Pohjoisempi peltoalue on talla hetkella kaytta-
maton peltoaukio. Rantapelto on vuoden 1963 asemakaavan mu-
kaisesti puistona. Olemassa olevat asemakaavan mukaiset puisto-
alueet ovat yleiskaavassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi.
Rantapellon itélaitaa reunustaa pientalojen korttelialue ja pellolla on
saunarakennusten alue.

&
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Kellotornintien pihapiiria

4.3 Rakennettu kulttuuriympéristo

Alueella on pientalojen korttelialue, joka kuuluu paikallisesti arvok-
kaaseen rakennettuun kulttuuriperintéon. Pientaloille kuuluu ranta-
saunakaistaleet rantapellon itareunalla.
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"Kellotornintien alueella oli alkuun torppia, mutta Enso-Gutzeit Oy:n
hankittua tontit omistukseensa niihin muutti yhtion tyontekijoita. Jal-
jella olevat hirsiset asuinrakennukset on rakennettu kalliolle 1900-
luvun ensimmaisinéa vuosikymmeninéa. Nykyisin rakennukset ovat
yksityisomistuksessa.

Kellotornintie 3 ja 5 kuuluvat alueen vanhimpiin rakennuksiin. Nu-
mero kolmonen, satulakattoinen vaalea pienehkd asuintalo valmis-
tui 1920 ja mansardikattoinen keltaiseksi maalattu numero viisi
1926. Kellotornintie 12 ja 14 edustavat rakennuskannan nuorta
osuutta. Tonttien tienviereiset rakennukset valmistuivat 1930-1940
luvuilla. Kellotornintien rakennukset on osittain perustettu kalliolle.
Tien keskivaiheilla olevat rakennukset sijaitsevat tonteilla vapaa-
muotoisesti, nousevaan rinteeseen mukautettuina. Lisaksi asuinta-
loihin liittyy tien toisella puolella olevat rantasaunat.
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Kellotornintie 5

Kellotornintie 3

Rakennukset edustavat 1920 — ja 1930-lukujen asumista tavalla,
joka oli viela muutama vuosikymmen sitten tavallinen kaupungin
haja-asutusalueilla. Ne muodostavat valtatien viereen ja rantaviivaa
myotailevan Kellotornintien varteen maisemallisesti viehattavan ta-
loryhman, jollaiset olivat tavallinen naky kaupunkien haja-asutusalu-
eilla viela muutama vuosikymmen sitten. Suojelun arvoisen alueen
kohteilla on rakennushistoriallista ja maisemallista merkitysta.

Kellotornintie 3 1920, 5 1926, 4,6,8,10,12,14,16, 1932-1944,1958 ja
1960”



- Savonlinnan kaupungin ydinkeskustan lansiosien yleiskaavan

Fiifod

Museoviraston kartta valtakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparis-
toista.

4.4 Luonnonymparisto

4.4.1 Kasvillisuus

Kaava-alue sijaitsee valtatie 14 etelapuolella valtatien ja jarven va-
lissa Kellotornintiesta lanteen. Se on suurimmaksi osaksi nykyisin
rehevaa niittya kasvavaa entista peltoa. Pellon koillispuolella sijait-
see pieni metsikkd. Jarvenrannassa kasvaa muutaman kymmenen
metrin leveydeltd lehtipuustoa. Kapean luhtaisen ja saraikkoisen

rantavy6hykkeen ulkopuolella on enimmékseen kapea ruovikko.

Alue on rakentamaton jarven rannassa sijaitsevaa pienta, hyvin

puuston katkoon piiloutuvaa, kesdmokkid lukuun ottamatta. Kaava-
alueella on kaksi metsélain erityisen tarkean elinympariston maari-
telman tayttavaa kohdetta (lehto ja rantaluhta).
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Kellarpellon rantalehto tayttdd metsalain erityisen tarkean elinympa-
riston (lehto) maaritelmén ja on rantavyohykkeineen paikallisesti ar-
vokas luontokohde, vaikka ei kovin edustava olekaan. Lehto pidat-
td& myds jarveen valuvia ravinteita ja toimii nakosuojana jarvelle
pain. Rantalehdon puuston olisi hyva antaa kehittya kasittelematto-
mana eika lehtoon tulisi rakentaa nykyista enempaa.

Kellarpellon rantaluhta on luonnontilaisen kaltainen ja pienialaisuu-
destaan huolimatta melko edustava, paikallisesti arvokas, luonto-
kohde. Sen tulisi antaa kehittya luonnontilassa eika luhdan vierei-
seen rantalehtoon tulisi rakentaa nykyistd enempéaa.

(Kellarpellon peltojen asemakaavan luontoselvitys)

Suunnittelualueen lahialueilla ei sijaitse kasvillisuuden kannalta
merkittavia suojelukohteita. Laitaatsalmen pohjoispuolella sijaitsee
Patterinmaen luonnontilassa oleva lehtikuusimetsa. Itapuolella on
havupuumetséinen alue korkealla kalliorinteella.

AbC- myymalaalueen tontilla on tehty kasvillisuuskartoitus kesalla
2004. Sittemmin alue on rakennettu lilkketoiminnan tarkoituksiin py-
sakointialueineen.

Aholahdentien varressa ns. Kackin mailla tehtiin vastaava kartoitus
keséalla 2006. Alueelta ei l16ytynyt harvinaisia tai uhanalaisia lajeja
tai huomionarvoisia kulttuurilajeja. Alue on edelleen rakentamatonta
kaupungin omistamaa maa-aluetta. LIITE 5.

4.4.2 Luonnonsuojelu

Kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura oh-
jelmien kohteita, luonnonsuojelukohteita eiké tiedossa olevia EY:n
luontodirektiivin liitteen 1V (a) lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Kaava-alueella on kaksi paikallisesti arvokasta metsélain erityisen
tarkeaa elinymparistod. Jarvenrannan lehtoon (kohde 3.1 Kellarpel-
lon rantalehto) ei tulisi osoittaa lisarakentamista nykyisin siella sijait-
sevan mokin lisaksi, eikd lehdon puustoa tulisi kasitella ainakaan
voimaperaisesti. Suositeltavinta olisi antaa lehdon kehittya taysin
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ilman metsénkasittelyd. Myos rannassa sijaitsevan pienen avoluh-
dan (kohde 3.2 Kellarpellon rantaluhta) tulisi antaa kehittya koko-
naan luonnontilassa.

Luontokartoituksen lajisto
' (&

Luontotyyppikuviot ja arvokkaat kohteet
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4.4.3 Maa- ja kalliopera

Maapera_20k
[] Hiekkamoreeni (Mr) RT
[ Kalliomaa (Ka) RT

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartta

4.4.4 Pinta- ja pohjavesi

Savonlinnan kaupunki sijaitse Vuoksen vesistalueella. Kaava-alue
ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue (Lah-

teeld, II- Iuokka) sualtsee Lahteelasséa noin 7 km Laitaatsillasta itdan.
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Rantasalmentie

T 14

Harvinainen vesistotulva / Korkein vedenpinta, joka esiintyy kerran
100 vuodessa (HW100)
(http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/Viewer.htm|?Viewe
r=Tulvakartat _suppea)

Pullinlahti on korkeudella + 76,19 m (N2000). Alueen pohjakartta on
NN-korkeusjarjestelmassa (NN-korkeus +0,288m = N2000 kor-
keus). Kastumisesta karsivat rakenteet on tehtava vahintaan kor-
keuteen +78,00 m (N2000). Rantasaunat ovat tulvarajan alapuo-
lella. Keskivedenpinnankorkeus (MW) vuosina 1981-2010 on ollut
+76,19 m (N2000)

M 2000+m Vedenkorkeus
73.00 C0410510 Pihizjavesi, Savoninna, 3l —1912-2018 keskiarvo
F= 55092 km2 L= 185 % — 2020

25,00 Mw/(1981-2010] = 76.19 m

77.00

B s
76,00 —

75,00

0 | o WV M ML VIl X X X X

Kok ausi

Vesiston vedenkorkeus Etela-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskuksen alueella, Korkeusjarjestelma: N2000
(http://wwwi3.ymparisto.fi/i3/tilanne/fin/vedenkorkeus/N2000/ESA.ht
m)
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4.5 Liikenne

Liikenne ohjautuu alueelle valtatielta 14 pohjoisillle kaavamuutok-
sen alueille Aholahdentieta ja eteldisille alueille Suuren Savontien
kautta kiertden Kellotornintielle. Alueelta on vain osittain kevyen lii-
kenteen verkosto.

Valtatie 14 alikulku
Valtatie 14 on suunnittelualueella kaksikaistainen maantie, jonka

rinnalla on erillinen kevyen liikenteen vayla. Alueella on liikenneva-
loilla ohjattu Aholahden tasoliittyma Kellarpellossa. Maantiesillan ja

rautatiesillan alikulkukorkeus on 4 metria.

Kaavamuutosalueen naapuritontille Aholahdentieltd kaantyvan liitty-
man penkere
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4.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalue on kunnallistekniikan piirissa.Kunnallistekniikan
runkolinja kulkee muun muassa Kellotornintieta pitkin, josta mahdol-
listuu omakotitalojen rantapellon rantasaunojen liittyminen kunnal-
lisverkostoon. Saunat tarvitsevat pumppaamon, jolla vedet noste-
taan runkolinjalle.

Kaikki suunnitelman tiet ja kadut on valaistu seka valaistus on uu-
sittu lahivuosina.

Rakennettu kunnallistekniikan verkosto, (Vesijohdot, sadevesijohto
ja jatevesijohto)

y S,

Kaukolampoverkosto on rakennettu Laitaatsillantien pohjoispuolle.
(Punainen). Tietoliikennekaapeliverkosto sijaitsee Laitaatsillantien
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varressa seké kaavalueen itdpuolella seka pohjoisessa VT 14
etelapuolella.

Tontin Kellotornintie 5 etelaisella rajalla kulkee kaukolampdputki.

4.7 Ympariston hairiotekijat
Pilaantunut maa
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita tai toimintoja, jotka pi-
laantumista olisivat voineet aiheuttaa. Rakennettavuusselvitys teh-
daan uudisrakentamisen yhteydessa.

Melu ja poly

VT 14 liikenteen ymparistomeluvaikutukset ja meluntorjuntatoimen
piteet on tutkittu Pohjois-Savon Ely-keskuksen toimesta valtatien-
suunnittelun yhteydesséa. Tarvittavat meluesteet on rakennettu.

A

VT 14 meluesteet
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4.8 Elinymparisto

4.8.1 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut ovat ns. lansikeskuksessa ABC - lii-
kenne myymalassa tontilla 14-46-1 seka, Lidl Lansitdhdessa ja
Mustan Virran Panimon myymalassa tontillal4-40-1 ja keittiokalus-
teliikkeessa tontilla 14-41-2.

e AW

Lansikeskus

4.8.2 Vaeston rakenne

Kellotorninméaentien asukkaiden vaestérakenne ei ole tiedossa.

4.8.3 Virkistys

Kaavamuutosalue rajoittuu Pihlajaveteen. Tarkeimpié virkistysmuo-
toja alueella ovat moottoriveneily, kirkkovenesoutu, melonta, uinti,
retkiluistelu sek& yleensa luonnossa likkuminen. Alueen ja Tervas-
lahden pohjoispuolella on frisbeegolfrata.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS JA VAIKUTUKSET

5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

Asemakaavamuutos poikkeaa keskustaajaman lansiosien osayleis-
kaavasta. Kaavamuutos mahdollistaa Aholahdentien laidassa ole-
van 15. kaupunginosan korttelin 212 tontti 5 pellon rakentamisen
likerakentamiseen tai huoltoasemaksi KM-2. Rantapelto on yleis-
kaavasta poiketen osoitettu |ahivirkistysalueeksi.

Uuden maankayttod- ja rakennuslain vahittaiskaupan ohjausta kos-
kevan muutoksen mukaan vuodesta 2015 alkaen myds tilaa vieva
vahittaiskauppa kuuluu vahittaiskaupan suuryksikdiden sdéntelyn



piiriin. Aholahdentien varressa oleva korttelin 212 aluevarausmer-
kinn&ksi on osoitettu KM-2 merkinta. Kaavamaarays KM-2 on: Liike-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa tilaa vaativan erikoiskau-
pan suuryksikon. Alueelle voidaan osoittaa myds muita enintdan
4000 ka-m? suuruisia vahittaiskaupan suuryksikoita, kuten polttoai-
neen jakeluasema. Tontin maanpintaa joudutaan tayttamaan raken-
tamisen mahdollistamiseksi.

14. Kaupunginosan korttelin 52 tontit 1-2 muutetaan asuinkortte-
leiksi ja korttelin 8 tontit 1-8 ja niihin kuuluvat saunat rantapellolla
sdilytetdadn nykyisessa kayttétarkoituksessaan paikallisesti arvo-
kasta rakennettua ymparistoa vaalien.

Muut asemakaavamuutoksen alueet ovat paaosin viheralueita.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialuetta (KM-2) tontilla 15-212-3 on 9007
m2. Rakennusoikeus on 3600 ka-m?2. Pientalojen korttelissa 52 (AO)
on 3491 m2. Rakennusoikeus on 873 ka-m2. Pientalojen korttelissa
8 (AO) on 10062 m2. Rakennusoikeus on 2516 ka-m>.

Muut alueet

Katualuetta on n. 0,4254 ha.

Puistoaluetta (VP) on 0,8688 ha.

Lahivirkistysaluetta (VL) on 2,2079 ha.
Lahivirkistysaluetta suojelussa (VL/s) on 0,8680 ha
Lahivirkistysaluetta saunoilla (VL/sa) on 0,1733 ha
Yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET) on 0,0489 ha

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n ja maisemaan

Kaavamuutoksella pyritaan sailyttamaan Kellotornintien pientalojen
ja niiden saunojen kaupunkikuvalliset arvot. Aholahdentien varressa
kaavamuutoksella mahdollistetaan palvelujen lisd&ntyminen.

Kaavamuutos auttaa sailyttamaan alueen paikallisesti arvokkaat
ominaispiirteet erityisesti rantapellon ympéariston osalta. Aholahden-
tien varressa kaavamuutoksella mahdollistetaan liikerakennusten
korttelialueen eli vahittaiskaupan suuryksikon rakentuminen.

5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole huomattavaa vaikutusta ymparoi-
vaan luontoon ja sen lajistoon.
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5.3.3 Vaikutukset kulttuuriperintdon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta muinaismuistokohteisiin
eika kulttuurihistorialliseen ymparistoon.

5.3.4 Rakentamisen aikaiset vaikutukset, melu ja pilaantuneet maat

Rakentaminen lisaa alueella melua ja polya.
Meluesteiden toteutuessa suunnittelualueella on asuinalue ja muita
melusta hairiintyvia kohteita ohjearvon ylittavan melun piirissa.

5.3.5 Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen, pysakointi
Kevyen liikenteen verkosto kulkee valtatie 14.

Asemakaavamuutoksella ei ole huomattavaa vaikutusta liikennejar-
jestelyihin. Aholahdentielté varataan liittyman paikka liikerakennus-
ten korttelialueelle.

Pysakointi tullaan jarjestamaan korttelialueiden sisalle. Asemakaa-
vassa liikerakennusten korttelialueella autopaikkoja on varattava
vahintaan 1 ap / 40 k-m?2.



5.3.6 Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon

Koko kaava alue liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Hulevedet johdetaan keskitetysti hulevesiverkostoa pitkin Katiska-
lahteen ja Pullinlahteen.

5.3.7 Vaikutukset elinymparistoon

5.3.7.1 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia
lahialueen asukkaille. Alueen virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet séi-
lyvat ennallaan.

5.3.7.2 Palvelut

Kellarpellon peltojen pohjoisen liikerakentamiseen varatun alueen
sekd asemakaavamuutosalueen vieressa sijaitsevan Lansikeskuk-
sen kaupallinen kehittdminen parantaa Savonlinnan keskustan lan-
siosien nykyisen ja tulevan vaeston palvelutarpeita. Lansikeskuk-
seen sijoittuvat kaupan yksikot tukeutuvat olemassa oleviin Savon-
linnan seudullisiin keskuksiin valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittamalla tavalla

5.3.7.3 Vaestorakenne
Alueelle ei tule uutta vaestoa.

5.3.7.4  Virkistys

Ymparoiva luonto jarvindkymineen seka hyvat liikenneyhteydet
antavat mahdollisuuden liikkua alueella monipuolisesti. Rantapelto
sdilytetddn puistomaisena lahivirkistysalueena.

5.4 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

5.5 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Ratkaisu toteuttaa valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet kaupun-
kirakenteen eheyttamisesta ja valmiiden kaupunginosien tayden-
nysrakentamisesta ja infrastruktuurin hyodyntamisesta.
-Kaavamuutos edistaa uuden yritystoiminnan kehittamista ja tay-
dennysrakentamista.

-Uudet yritystontit lisdavat tyopaikkoja. Tydpaikka- ja palvelualueva-
raukset parantavat lansiosien tyopaikka- ja palveluomavaraisuutta.
-Alue tukeutuu olemassa olevaan ja tulevaan liikenneverkkoon.
-Auto- ja kevyenliikenteen turvallisuutta parannetaan uuden VT 14
littymien parantamisen yhteydessa. Kaavamerkinnat ja kaavamaa-
raykset



Kaavamerkinnat ja maaraykset kayvat ilmi asemakaavakartasta.

6 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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6.1 Kasittelyvaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsaus 2019 hyvaksymisen
yhteydessa.

6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

6.3 Alueelta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Liite 3.

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yrityk-
set ja tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai mui-
hin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. osallisia ovat
myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Lausunnot tai kuuleminen pyydetdén seuraavilta:

Rakennus- ja ymparistdsuojelulautakunta, terveydensuojeluviran-
omainen, Savonlinnan Vesi, kunnallistekniset palvelut, tonttipalve-
lut, palo- ja pelastusviranomainen, Jarvi-Suomen Energia, Suur-Sa-
von Sahko Oy, BLC Oy, Elisa Oyj, Telia Oyj, Etela-Savon ELY-
keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (likenne), Etel&-Savon maa-
kuntaliitto, Savonlinnan maakuntamuseo, Vaylavirasto, omakotitalo-
jen kiinteistonomistajat.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaa varten ei ole laadittu erillisia havainnekuvia. Alueen
nykytilanne ja valokuvat ovat kaavaselostuksessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Savonlinnan kaupunki suorittaa tarvittavat tonttijaot ja rekisterdinnit
Rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista seurataan yhteistydssa eri hallintokuntien
kanssa.

Savonlinnassa 23.3.2020

Sassi Heiskanen
kaavoitusarkkitehti



