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SUUTARNIEMEN ALUEEN KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA TONTTIEN LUOVUTTAMINEN

Suutarniemen alue on kaavoitettu omakotitonttialueeksi. Kaupungin valtuusto on
hyvaksynyt 22.2.2010 § 7 asemakaavan (AK 730). Asemakaava liitteena 1.

Suutarniemen alueen katusuunnitelmat ja kevyen liikenteen viylin suunnitelmat ovat olleet
julkisesti ndhtévana 5.1. - 20.1.2021. Tekninen lautakunta on hyviksynyt suunnitelmat
26.1.2021. Katusuunnitelmien yhteyshenkild on suunnittelupéallikké Timo Okkonen puh.

044 417 4658 tai timo.okkonen@savonlinna.fi.

Savonlinnan kaupunki rakennuttaa vuoden 2021 aikana osan Suutarniemen alueen
kunnallistekniikasta. Huhtikuun aikana Savonlinnan Vesi pyytaa urakkatarjoukset
kunnallistekniikan rakentamisesta. Lopullinen rakentamisen laajuus ja aikataulu selviivit
vasta sen jdlkeen, kun Savonlinnan Vesi on tehnyt urakkasopimuksen. Alustava suunnitelma
kunnallistekniikan rakentamisen laajuudesta vuonna 2021 on liitteeni 2. Kunnallistekniikan
rakentamisen aikataulusta vuoden 2021 jilkeen ei ole suunnitelmia.

Kunnallistekniikan rakentaminen hankaloittaa kesilld 2021 lomarakennuspaikoille
pédédsemistd ja saattaa hairitd mokilld olemista. Pahoittelemme tilannetta. Urakkatarjouksessa
vaaditaan, ettd kunnallistekniikan rakentaminen ei saa estdi lomarakennuspaikoille
padsemisté. Kunnallistekniikan rakentamisessa yhteyshenkil6na on vesihuoltopaillikké Esa
Hinkkanen puh. 044 417 4800 tai esa.hinkkanen@savonlinna.fi.

Tonttipalvelut tulevat irtisanomaan vuoden 2021 aikana ne lomarakennuspaikkojen
vuokrasopimukset, jotka sijaitsevat lopullisella urakka-alueella. Irtisanottavat vuokra-alueet
sijaitsevat Suutarniemenkadun alkupaissa. Vuokralaiset, joiden vuokrasopimukset tullaan
irtisanomaan saavat tdman kirjeen mukana alustavan tiedotteen. Varsinainen irtisanominen
tehddén my6hemmin. Vuokralaiset, joiden vuokrasopimusta ei irtisanota, voivat jatkaa
vuokrasopimuksen mukaisesti lomarakennuspaikan vuokralaisina toistaiseksi kuuden (6)
kuukauden irtisanomisajalla.

Tekninen lautakunta on 2.6.2009 § 161 paittdnyt Suutarniemen tonttien
luovutusperiaatteista vuokralaisille. Paatos on liitteena 3. Suutarniemen tonttien hinnoittelu
ja lopulliset luovutusperiaatteet vieddén teknisen lautakunnan piitettaviksi kevaan 2021
aikana.

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkdposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna
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Maankayttépalvelut

Tonttipalvelut

Vuokralaisilla on etuoikeus ostaa tai vuokrata nykyisen vuokra-alueen kisittiavi
omakotitontti heti sen jilkeen, kun tontti on asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti lohkottu
itsendiseksi kiinteistoksi. Vuokralaisen ostaessa tontin saa hin 10% alennusta vahvistetusta
myyntihinnasta. Kunnallistekniikan piiriin tulevat tontit lohkotaan omiksi kiinteistéiksi
vuoden 2021 aikana. Alustavan suunnitelman mukaan muita alueen tontteja ei vieli tissi
vaiheessa lohkota omiksi kiinteistoikseen. Liitteeni 4 kartta vuokra-alueet ja uudet tontit.

Tiedustelemme, oletteko tulevaisuudessa kiinnostuneita kdyttamian etuoikeuttanne ostaa
tai vuokrata nykyiselle vuokra-alueellenne lohkottavan omakotitontin. Tayttakaa liitteens
oleva lomake ja palauttakaa se meille liitteena olevalla palautuskuorella 30.4.2021 mennessa.
Vastauksenne on meille tirkea suunnitellessamme jatko toimenpiteita.

Kiitos vastauksista!

Savonlinnan kaupungin kotisivuilla
https://www.savonlinna.fi/asukas/rakentaminen/tonttipalvelut/myytavana olevat kohteet
/omakotitontit/Suutarniemi on infoa Suutarniemen alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta, tonttien luovuttamisesta ja markkinoinnista. Paivitimme sinne aikatauluja ja
tietoja heti niiden varmistuessa.

Ystavallisin terveisin
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Riku Monkkoénen Tiina Inkinen
maankayttdinsinoori maankayttoneuvottelija
puh. 044 417 4670 puh. 044 417 4671
riku.monkkonen@savonlinna.fi tiina.inkinen@savonlinna.fi

LIITTEET:  Asemakaava 730
Kartta vuonna 2021 rakennettavan kunnallistekniikan alue (alustava)
Tekninen lautakunta 2.6.2009 § 161
Kartta vuokra-alueet ja uudet tontit
Lomake
Palautuskuori
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SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta

§ 161 02.06.2009

Suutarniemen tonttien luovutusperiaatteet vuokralaisille

449/62/622/2009

TL §161

Selostus:

Suutarniemen asemakaavaehdotus kasittdé 81 uutta omakotitont-
tia, joista 76 on kokonaan kaupungin omistamia. Omarantaisia tont-
teja on 47 ja muita 29. Noin neljankymmenen (40) rantatontin alue
siséltaa kokonaan tai osaksi nykyisin vuokralla olevia alueita. Ris-
sasen telakkaa lukuun ottamatta kyseiset alueet on vuokrattu lo-
marakennuspaikoiksi.

Kaavaprosessin alusta alkaen vuokralaisille on ilmoitettu, etta heilla
on etuoikeus ostaa tai vuokrata hallitsemalleen vuokra-alueelle
muodostettava asemakaavatontti kaupungin erikseen paattamin
ehdoin.

Vuokralaiset ovat esittdneet yhteisen toiveen, ettd kaupunki maarit-
taisi vuokralaisten osto- tai vuokrausoikeuden paaperusteet jo tassa
vaiheessa.

Kaytannoksi on muodostunut, ettd omarantaiset tontit luovutetaan
myymalla tarjouskilpailuun tai huutokauppaan perustuen.

Viime vuosina on huutokaupalla luovutettu tontteja Seponkadulta
(2007), Rantakoivikosta (2008) ja Kurvinniemesta (29.5.2009).

Seponkadun tonttien pohjahinnat olivat valilla 94.000-104.000 € ja
lopulliset kauppahinnat valilla 100.000-143.000 €. Hinnat nousivat
huutokaupassa pohjahinnoista 0-42 %, keskimaarin 18 %. Keski-
maarainen myyntihinta oli 117.000 €.

Rantakoivikon tonttien pohjahinnat olivat valilla 60.000-79.000 € ja

myyntihinnat valilla 60.000-81.000 €. Hinnat nousivat huutokaupan

pohjahinnoista 0-9 %, keskimaarin 3 %. Keskimaarainen myyntihin-
ta oli 71.400 €.

Kurvinniemen tonttien pohjahinnat ovat valilla 62.000-70.000 €.

Jaljempéana olevissa laskelmissa Suutarniemen rantatonttien alim-
pien hintojen on nykyisin vallitsevan hintatason mukaan oletettu
olevan valilla 50.000-70.000 € ja muiden tonttien valilla 15.000-
22.000 € sijainnista riippuen. Hintoja ei kuitenkaan tassa yh-
teydessa ole syyta vahvistaa, vaan hinnoittelu on tehtava lahempa-
na luovutushetkea tuolloin vallitsevan hintatietoisuuden pohjalta.

Edell& olevin olettamuksin tonttien alimmat hinnat olisivat nykyra-
hassa yhteensa noin 3,5 miljoonaa euroa. Alueen kunnallistekniikan
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SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta 8161 02.06.2009

ja katuverkoston kustannuksiksi on alustavasti arvioitu noin 2,4
miljoonaa euroa.

On ilmeistd, etta alueen kunnallistekniikka rakennetaan useammas-
sa vahintdan kolmessa vaiheessa. Nain ollen myds tonttien luovu-
tus tapahtuu useamman vuoden aikana.

Poytakirjaliitteena A on yhteenveto eréin tasmennyksin jaljempana
esitettavista tonttien luovutusperusteista vuokralaisille.

Valmistelu: maankayttopaallikko, 044 417 4670

Viraston johtajan esitys:
Tekninen lautakunta paattaa, ettd tonttien luovutuksessa Suutar-
niemesta lomarakennuspaikkojen vuokralaisille tullaan noudatta-
maan seuraavia paaperiaatteita:

1. Vuokralaisilla on etuoikeus ostaa tai vuokrata nykyisen vuokra-
alueen kasittava omakotitontti heti sen jalkeen kun tontti on asema-
kaavan ja tonttijaon mukaisesti lohkottu itsenaiseksi kiinteistoksi.

2. Jos vuokralainen ostaa tontin suoraan omakseen, kauppahintana
on tontille vahvistettava kdypa hinta alennettuna 10 %:lla.

3. Jos tontti vuokrataan, elinkustannusindeksiin sidottava vuokra on
5 % tontille vahvistettavasta kayvasta hinnasta (padoma-arvosta).
Vuokra-aika on 50 vuotta. Muutoin noudatetaan yleisesti kaytettyja
vuokrausehtoja. Tontista peritdan kuitenkin vuokraa vanhan vuokra-
sopimuksen mukaisesti alueen kunnallistekniikan valmistumisvuotta
seuraavan vuoden loppuun saakka.

4. Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska ta-
hansa vuokrakauden aikana ostohetken paaoma-arvoa vastaavalla
hinnalla.

5. Nykyiset vuokrasopimukset tullaan irtisanomaan, ellei vuokraeh-
doista muuta johdu, kunnallistekniikan rakentamisaikataulun mukai-
sesti siten, etta vuokra-aika paattyy kunnallistekniikan valmistumis-
vuotta seuraavan kalenterivuoden lopussa.

6. Alueen kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin taloussuunni-
telman ja erikseen vuosittain hyvaksyttavien tydohjelmien mukai-
sessa aikataulussa.

Lautakunta paattaa, etté tonttikohtaisesta hinnoittelusta ja lopullisis-
ta luovutusehdoista paatetdén edelld olevien periaatteiden pohjalta
erikseen sen jalkeen kun asemakaava on hyvaksyttyna tullut lain-
voimaiseksi ja tonttijaot on laadittu.
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Tekninen lautakunta 8161 02.06.2009

Kasittely: Jasen Heikki Parnanen poistui kokoushuoneesta, eika ottanut osaa
asian kasittelyyn eika paatoksentekoon.

Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Toimenpiteet: Maankaytto

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

Savonlinnassa



Savonlinnan kaupunki
maankaytto
15.5.2009/ah

Suutarniemen tonttien luovutusperusteet
vuokralaisille

Oletetut aikaisimmat mahdolliset ajankohdat

- (AK) asemakaavan voimaantulo 2010
- (TM) tontinmuodostukset 2011
- (KT) kunnallistekniikka
v vaihe | 2012
v vaihe Il 2013
v vaihe Ill 2014-

Vuokrasopimukset
- irtisanotaan paattymaan vaiheittain vuoden (KT) + 1 lopussa
- vuokra-alueen rajojen tarkistus asemakaavan mukaiseksi tonttijaon
yhteydessa

Tonttien hinnat
- (PH) kaypa hinta, joka on tarjouskilpailun/huutokaupan pohjahinta

Vuokralaisten oikeudet
- etuoikeus tontin vuokraamiseen tai ostamiseen vuodesta (TM) alkaen
- vuokra-aika 50 vuotta
- vanhan sopimuksen mukainen vuokra vuoden (KT) + 1 loppuun saakka
- uusi vuokra vuoden (KT)+2 alusta alkaen
- vuokra 5 % (PH):sta
- tontin myyntihinta (PH) -10 % suorassa kaupassa
- osto-oikeus myos vuokra-aikana hintaan (PH) + indeksitarkistus

Rakentamisvelvoite
- kauppakirjassa ja vuokrasopimuksessa rakentamisvelvoite:
- aloitus 3 vuotta ja valmistuminen 5 vuotta luovutuksesta (tai kunnallistekniikan
valmistumisesta, jos kit-liittyma ei valmiina luovutushetkell&)

Erityisehdot
- kullakin vuokralaisella on osto- tai vuokrausoikeus vain yhteen (1) tonttiin
- mikali vuokra-alue kasittad useamman kaavatontin aluetta, osto- tai
vuokrausoikeus koskee ensisijaisesti sita tonttia, jonka alueella loma-asunto
(pééarakennus) tai suurin osa siita sijaitsee

Huomautuksia
- nama ehdot ovat alustavia paaperiaatteita, joihin tekniselld lautakunnalla on
oikeus mydhemmin tehda tarkistuksia, lisdyksia ja muutoksia
- lautakunta paattaa naiden periaatteiden pohjalta erikseen tonttikohtaisista
luovutusperusteista, jolloin kaikki erityistilanteet otetaan huomioon
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SAVONLINNAN KAUPUNKI TIEDUSTELU (ei sitova)
Tekninen toimiala

Maankaytttpalvelut

Tonttipalvelut

25.3.2021

SUUTARNIEMEN OMAKOTITONTIN OSTAMINEN/VUOKRAAMINEN
Vuokralainen

Vuokra-alueen osoite

(vanha)

Haluan ostaa tai vuokrata vuokra-alueelleni muodostettavan omakotitontin

Mahdollisesti haluan ostaa tai vuokrata vuokra-alueelleni muodostettavan
omakotitontin

En halua ostaa tai vuokrata vuokra-alueelleni muodostettavaa omakotitonttia

Inigl

Tontin ostaminen/vuokraaminen sisiltda omakotitalon rakentamisvelvoitteen. Tontin ostaja tai
vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen asuinrakennuksen, viiden vuoden kuluessa siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusvi-
ranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttiman hyvaksyttavan kayt-
toonottokatselmuksen.

Voimassa olevien vuokrasopimusten mukaan vuokrasopimuksen paattyessa on vuokralaisen

kustannuksellaan siirrettiva vuokra-alueella olevat rakennuksensa ja laitteet pois seka pantava alue
kuntoon.
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