SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 90 20.04.2021

Suutarniemen omakotitonttien luovutusehdot ja tonttien (korttelit 115, 116, osa 118,
osa 123 ja 125) hinnoittelu

449/62.622/2009
TL § 90

Selostus: Suutarniemen asemakaava (AK 730) on saanut lainvoiman
10.1.2011. Poytakirjaliite A.

Asemakaavassa Suutarniemeen on muodostettu 81 uutta
omakotitonttia, joista 76 on kaupungin omistamia. Kaupungin
omistamista tonteista omarantaisia omakotitontteja on 47 ja muita
omakotitontteja 29. Alueella on toistaiseksi kuuden (6) kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla voimassa olevia
lomarakennuspaikkojen vuokrasopimuksia 27 kpl. Vuokra-alueet
sijaitsevat uusien omarantaisten omakotitonttien alueella.

Savonlinnan Vesi rakennuttaa kunnallistekniikan vuoden 2021
aikana osalle Kesakodinkatua ja osalle Suutarniemenkatua.

Luovutuksen piiriin otetaan tassa vaiheessa ne tontit, jotka
sijaitsevat kunnallistekniikan rakentamisen alueella. Luovutuksen
piiriin vuonna 2021 otetaan 14 kpl omarantaisia omakotitontteja ja
13 kpl muita omakotitontteja. Kartat luovutuksen piiriin tulevista
tonteista on poytakirjaliiitteena B, C, D, E ja F

Kunnallistekniikan piirin tulevien tonttien lohkominen asemakaavan
ja tonttijaon mukaisesti itsenaisiksi kiinteistdiksi on kaynnissa.
Hinnoiteltavat tontit ovat tonttijakoluonnoksen mukaisia tontteja.

Kaavaprosessin alusta alkaen vuokralaisille on ilmoitettu, etta heilld
on etuoikeus ostaa tai vuokrata hallitsemalleen vuokra-alueelle
muodostettava asemakaavatontti kaupungin erikseen paattamin
ehdoin.

Tekninen lautakunta on 2.6.2009 § 161 paattanyt Suutarniemen
tonttien luovutusperiaatteista vuokralaisille. Luovutusperiaatteiden
paattédmisesta on kulunut yli 10 vuotta, niin on tarpeen tassa
vaiheessa tarkistaa my0s naita periaatteita.

Koska kunnallistekniikkaa ei rakenneta tassa vaiheessa koko
Suutarniemen alueelle, ei ole tarpeellista hinnoitella kaikkia alueen
tontteja samalla kertaa. Esitimme vahvistettavaksi
poytakirjaliitteend G olevien tonttien vahimmaishinnat. Esityksessa
omakotitonttien hinnoittelussa on kaytetty hintavyéhykkseen 1l
aluehinnoittelua (7.000 €+5,78 €/m2) ja tonttikohtaista jyvitysta. Ei
omarantaiset tontit on jyvitetty kertoimelle 1 - 1,1 ja omarantaiset
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omakotitontit on jyvitetty kertoimella 2,8 - 3,6. Liséksi selvittddkseen
luovutettavien tonttien arvoa Savonlinnan kaupunki on teettényt
ulkopuolisen kiinteistéarvion Suutarniemen alueesta, arvio
kokousmateriaalina luottamushenkiléiden extranetissa.

Hinnat on sidottu elinkustannusindeksin pistelukuun 1974 (vuoden
2020 vuosikeskiarvo). Luovutuksen piiriin tulevista omarantaisista
omakotitonteista vapaita talla hetkella on 2 kpl, muilla tonteilla
sijaitsee lomarakennuspaikkojen vuokra-alueet.

Luovutusehdot luovutuksen piiriin tuleville tonteille seka
luovutusperiaatteet lomarakennuspaikkojen vuokralaisille:

1. Kunnallistekniikan piiriin tulevat vapaat omarantaiset
omakotitontit luovutetaan myymalla tarjouskilpailua kayttden, jossa
tontti luovutetaan korkeimman hintatarjouksen tehneelle, sen
jalkeen kun tontit on lohkottu asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti
Itsenaisiski kiinteistoiksi.

2. Mikali tonteista tulee useampi yhta suuri tarjous, tontin saaja
ratkaistaan arpomalla. Saman perheen jasenet voivat jattaa vain
yhden tarjouksen.

3. Hinnoitellut ei omarantaiset omakotitontit voi varata, vuokrata tai
ostaa. Vuokrat ovat 5% vahvistetuista perushinnoista. Tontit
laitetaan yhteishakuun.

4. Lomarakennuspaikan vuokralaisella on etuoikeus lunastaa
lomarakennuspaikalle muodostettu omakotitontti heti sen jalkeen,
kun tontti on asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti lohkottu
itsendiseksi kiinteistoksi.

5. Vuokralaisten kayttaessa etuoikeutta heilla on mahdollisuus joko
ostaa tai vuokrata tontti. Mikali vuokra-alue kasittaa useamman
kaavatontin aluetta, osto- tai vuokraoikeus koskee ensisijaisesti sita
tonttia, jonka alueella loma-asunto (paarakennus) tai suurin osa
siita sijatsee. Etuoikeus on vain yhteen (1) tonttiin.

6. Ostaessaan vuokra-alueelle muodostetun omakotitontin
vuokralainen saa 10% alennusta tontin vahvistetusta
vahimmaishinnasta.

7. Lomarakennuspaikan vuokralaisen vuokratessa
vuokra-alueelleen muodostetun omakotitontin vuokra on 5% tontin
vahvistetusta pohjahinnasta. Vuokra-aika on 50 vuotta. Muutoin
noudatetaan yleisesti kaytettyja vuokrausehtoja.

8. Kauppakirja tai omakotitontin vuokrasopimus on
lomarakennuspaikan vuokralaisen allekirjoitettava
lomarakennuspaikan vuokrasopimuksen irtisanomisajan
paattymiseen mennessa. Kauppahinta on maksettava
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kauppapaivana.

9. Luovutuksen piiriin tulevilla omakotitonteilla olevat
lomarakennuspaikkojen vuokrasopimukset irtisanotaan paattymaan
kunnallistekniikan rakentamisen aloittamisvuoden loppuun
mennessa. Ellei vuokraehdoista muuta johdu.

10. Mikali vuokralainen ei kayta etuoikeuttaan tonttiin, niin
vuokraaisen tulee vuokrasopimuksen mukaisesti vuokrakauden
paattyessa kustannuksellaan siirtdéa vuokra-alueella olevat
rakennuksensa ja laitteensa pois sekd panna alue kuntoon.
Kaupunki ei ole talléin velvollinen lunastamaan rakennuksia tai
laitteita taikka suorittamaan niista korvauksia.

11. Etuoikeutta kayttettdessa lunastettavalla tontilla olevien
rakennusten purkamisesta tai sailyttdmisesta on sovittava
rakennusvalvonnan kanssa. Lunastettavan tontin ulkopuolelle
jaavat rakennelmat ja laitteet vuokralaisen on kustannuksellaan
siirrettdva pois ja alueet on pantava kuntoon.

12. Ostaja/vuokraaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden
selvittdmisestd, perustamistavan valinnasta seka tontin
kuntoonpano kustannuksista.

13. Tontin ostaja/vuokraaja sitoutuu rakentamaan tontille
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyviksyttyjen piirustusten
mukaisen asuinrakennuksen. Rakentaminen on saatettava viiden
(5) vuoden kuluessa siihen valmiusasteeseen, etta
rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen. Rakennustapaohjeet antaa
rakennusvalvonta.

valmistelu: maankayttdinsinoori Riku Ménkkénen, 044 417 4670
maankayttdneuvottelija Tiina Inkinen, 044 417 4671
tekninen johtaja Kari Tikkanen, 044 417 4600

Teknisen johtajan esitys:
Tekninen lautakunta hyvéaksyy Suutarniemen tonttien hinnoittelun
poytékirjaliitteen G mukaisesti ja selostusosassa mainituin
luovutusehdoin.

Kunnallistekniikan piiriin tulevat vapaat omarantaiset omakotitontit
laitetaan myyntiin tarjouskilpailua kayttden ja vapaat ei
omarantaiset omakotitontit laitetaan yhteishakuun sen jalkeen, kun
omakotitonttien lohkominen asemakaavan ja tonttijaon mukaisiksi
on valmis. Tonttien myyntiin asettamisesta ja tarjouskilpailusta seka
yhteishausta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella, kaupungin kotisivuilla ja
facebookissa.
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Paatos:

Tiedoksi:
Toimenpiteet:

§ 90 20.04.2021

Kunnallistekniikan piiriin tulevalla alueella olevat vuokrasopimukset
tullaan irtisanomaan. Vuokrasopimuksissa on kuuden (6)
kuukauden irtisanomisaika. Irtisanottujen vuokrasopimusten
vuokralaisten tulee ilmoittaa 31.7.2021 mennessa kayttavéatko
etuoikeuttaan vuokra-alueelle muodostettuun omakotitonttiin.
Luovutuskirjat on allekirjoitettava lomarakennuspaikan
vuokrasopimuksen irtisanomisaikana.

Vuokralaisilta vapautuvat omarantaiset omakotitontit laitetaan
myyntiin tarjouskilpailua kayttaen.

Tarjouskilpailuissa myymatta jaavat tontit jagvat tarjolle
vahvistetuilla vdhimmaishinnoilla. Hintoja tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.

Hinnoittelematta jaavien omakotitonttien hinnoittelusta paatetaan
erikseen siina vaiheessa, kun alueen kunnallistekniikan
rakentaminen jatkuu ja omakotitontit voidaan ottaa luovutuksen
piiriin.

Lisaksi lautakunta paattaa kumota teknisen lautakunnan paatoksen
2.6.2009 § 161. Paatos kokousmateriaalina luottamushenkildiden
extranetissa.

Esitys hyvaksyttiin.

Lomarakennuspaikkojen vuokralaiset
Maankayttdpalvelut

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytékirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

Savonlinnassa 21.4.2021

Pirjo Sgimi
toimistonhoitaja
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SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 90 20.04.2021

OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahéan paétdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimuksen
saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos
vélittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seké Savonlinnan kaupunkikunnan jasen.

Savonlinnan tekniselle lautakunnalle osoitettu vaatimus tulee toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan
paattymisté Savonlinnan kaupungin tekniselle toimialalle osoitteella Olavinkatu 27, 57130
Savonlinna, sdhkoposti: tekninen.toimiala@savonlinna.fi.

Oikaisuvaatimusaika ja vaatimuksen sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun péytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon, jollei muuta néytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana.

Séhkdisté tiedoksiantoa kaytettdessa paatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatoksen sisaltéva sihkoinen viesti oheisasiakirjoineen on vastaanottajan
kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella (laki s&hkoisesti
asioinnista viranomaistoiminnassa 13/2003, 18 §). Téllaisena ajankohtana pidetaan viestin
lahettamispéivaé, jollei asiassa esiteté luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkaéinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytéva ilmi paatés, johon oikaisua haetaan, muutos, joka paatdkseen
halutaan tehtévéksi seka vaatimuksen perusteet. Vaatimus on sen tekijan allekirjoitettava.
Tiedoksianto

Pdytékirja tdméan pykalén osalta on pidetty yleisesti ndhtavana 21.4.2021

Paatos on lahetetty asianosaiselle virallisena sdhkoisena tiedoksiantona sahkopostitse 21.4.2021

Edellad olevan todistaa

ayonlinnassa 21.4.2021

Jrj Saimi

toimisfonhoitaja




