SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 226 10.12.2019

Erdiden vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen vuokra-aikojen jatkaminen ja
vuokraehtojen tarkistaminen

521/62.621/2019
TL § 226

Selostus: Savonlinnan kaupungilla on tall4 hetkelld n. 90 vuokralle annettua
lomarakennuspaikkaa. Yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla
olevat lomarakennuspaikat on vuokrattu masraaikaisilla
vuokrasopimuksilla. Muut lomarakennuspaikkojen
vuokrasopimukset ovat paasantsisesti voimassa toistaiseksi
kuuden (6) kuukauden molemminpuolisella itisanomisajalla.

Tekninen lautakunta on 18.12.1990 § 776 paattanyt eraiden
vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen hinnoittelusta ja
vuokrausehdoista. Kaikki kaupungin vuokraamien
lomarakennuspaikkojen vuokrasopimukset, jotka ovat olleet
irtisanottavissa, on irtisanottu paattymaan 31.12,1991.
Vuokralaisilla on ollut mahdollisuus tehdé vélittémasti uusi
vuokrasopimus. Vuokra-ajaksi myyntikelpoisille
yleiskaavanmukaisille rakennuspaikoille on vahvistettu 30 vuotta ja
vuokraksi 2 % pa&oma-arvosta. Lomarakennuspaikkojen
padoma-arvot/myyntihinnat on maaratty tonttikohtaisesti
suoritettuihin maastokatselmuksiin perustuen. Lopullista
padomaa-arvoa méadrittdessa on kaytetty jyvityskertoimia 0 % - + 40
% vahvistettuun vahimmaishintaan. Naiden lomarakennuspaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa padsaantsisesti vuosina 2020
- 2025.

Tekninen lautakunta on 29.10.1996 § 430 tarkistanut vuokralla
olevien lomarakennuspaikkojen paaoma-arvoja ja vuokria.
Paatoksessa on todettu, ettd vuonna 1990 vahvistetut
paaoma-arvot ovat korkeammat kuin lomarakennuspaikkojen
markkina-arvot. Pd&doma-arvoja on alennettu 40 %. Uudet vuokrat
1.1.1997 alkaen ovat olleet 2,5 % uusista alennetuista
paaoma-arvoista.

Tekninen lautakunta on 10.3.2015 § 88 ja 7.7.2015 § 216
vahvistanut vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen
myyntihinnat/pddoma-arvot ja luovutusehdot.
Myyntihinnat/pd&oma-arvot on sidottu elinkustannusindeksin
pistelukuun 1910 (v. 2014 vuosikeskiarvo). Vuoden 2015
hinnoittelussa on luovuttu jyvityskertoimista ja siirrytty alue/saari
-kohtaiseen hinnoitteluun. Erityistapauksissa hinnoittelua voidaan
Jyvittaa yléspéain enintdan 20 %. Hinnoittelu perustuu myytyjen
lomarakennuspaikkojen seka lisdalueiden myyntihintoihin.
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Lomarakennuspaikat on vuokrattu pitk&aikaisilla vuokrasopimuksilla
ja nain ollen on tarkoituksenmukaista jatkaa vuokra-aikoja noin 30
vuotta. Jatkettavat sopimukset laitetaan paattymaan yhtenaisesti
31.12.2053. Uusiksi vuokriksi esitetdan 2,5 % vuoden 2015
paatésten mukaisista indeksitarkistetuista
myyntihinnoista/pd&doma-arvoista. Vuokranmaaraytymisprosentti on
aiempien paatdsten mukaisesti (18.12.1990 § 776 ja 29.10.1996 §
430) puolet omakotitonttien vastaavasta vuokratasosta (5 %).
Paaoma-arvojen tarkastamisen my6té4 vuokrat nousevat ja
edustavat paremmin lomarakennuspaikkojen tdman hetkist4
markkina-arvoa. Vuokranmaaraytymisprosentin nostamista ei tassa
yhteydessé pideta tarkoituksenmukaisena.

Uudet vuokrat sidotaan vuokraamispaatosta edeltavan vuoden
elinkustannusindeksin vuosikeskiarvoon. Vuokran korotukset
vaihtelevat johtuen siita, ettd voimassa olevat vuokrat perustuvat
tonttikohtaiseen jyvitettyyn paddoma-arvoon ja nykyisessa
hinnoittelussa jyvityksistd on luovuttu ja padoma-arvot ovat alueen
vahimmaishintoja. Vuokralaisilla on mahdollisuus ostaa
lomarakennuspaikka omakseen koska tahansa vuokrakauden
aikana.

Vuokrasuhteen paéattyessa on vuokramiehen, mikali ei toisin ole
sovittu, siirrettava omalla kustannuksellaan vuokra-alueella olevat
rakennukset ja laitteet pois ja pantava alue kuntoon.
Vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokra-alueella
sijaitsevia rakennuksia tai rakennelmia.

(Maanvuokralaki 29.4.1966/258 5 luku § 76)

valmistelu: maankayttsinsinééri Riku Ménkkénen, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:
Tekninen lautakunta paattaa, etta yleiskaavan mukaisten
maardaikaisten lomarakennuspaikkojen vuokrasopimusten
vuokra-aikoja voidaan jatkaa noin 30 vuotta seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika laitetaan paattymaan 31.12.2053.

2. Uusi vuokra on 2,5 % lomarakennuspaikan vuonna 2015
vahvistetusta indeksitarkistetusta pasoma-arvosta. Vuokrat
sidotaan vuokraamispaétosta edeltsavan vuoden
elinkustannusindeksin vuosikeskiarvoon.

3. Vuokralaisella on oikeus ostaa lomarakennuspaikka omakseen
koska tahansa vuokrakauden aikana ostohetkell4 voimassa olevien
hinnoitteluperusteiden mukaan maaraytyvalla hinnalla kaupungin
paattamin ehdoin.

4. Vuokrasuhteen paattyessi on vuokramiehen, mikali ei toisin ole
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sovittu, siirrettdvd omalla kustannuksellaan vuokra-alueella olevat
rakennukset ja laitteet pois ja pantava alue kuntoon.
Vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokra-alueella
sijaitsevia rakennuksia tai rakennelmia.

(Maanvuokralaki 29.4.1966/258 5 luku § 76).

5. Muutoin noudatetaan soveltuvilta osilta alkuperaisia
vuokrausehtoja.

Vuokra-ajan paattymisvuonna tonttipalvelut lahettavat
vuokralaiselle lomarakennuspaikkakohtaisen laskelman
myyntihinnoista ja uusista vuokrista. Lomarakennuspaikan

myymisesta tai vuokra-ajan jatkamisesta tehdaan erillinen
viranhaltijap&atos.

Esitys hyvéksyttiin.
Tonttipalvelut

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

g?vonlin 3‘533 11.12.2019
ir’j?géu‘l‘ i g

toimistonhoitaja
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Téhan padatskseen voidaan hakea muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimuksen
saa tehda se, johon péétds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatés
vélittdmasti vaikuttaa (asianosainen) sek& Savonlinnan kaupunkikunnan jasen.

Savonlinnan tekniselle lautakunnalle osoitettu vaatimus tulee toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan
paattymistd Savonlinnan kaupungin tekniselle toimialalle osoitteella Olavinkatu 27, 57130
Savonlinna, s&hképosti: tekninen.toimiala@savonlinna fi.

Oikaisuvaatimusaika ja vaatimuksen sisilts

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivéan kuluessa p4stsksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen p&éatéksesta tiedon, kun pOytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksests tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettdmisests, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana.

Sahkdoista tiedoksiantoa kaytettdessa pastss oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivéna, jolloin paatoksen sisaltava sahksinen viesti oheisasiakirjoineen on vastaanottajan
kéytettévissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etts viestia voidaan kasitella (laki sdhkoisesti
asioinnista viranomaistoiminnassa 13/2003, 18 §). T4llaisena ajankohtana pidetééan viestin
lahettamispaivés, jollei asiassa esitets luotettavaa selvitystd tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkéinen viesti on saapunut
vastaanottajalle mythemmin.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytéava ilmi paatés, johon oikaisua haetaan, muutos, joka pastékseen
halutaan tehtévaksi seks vaatimuksen perusteet. Vaatimus on sen tekijan allekirjoitettava.
Tiedoksianto

Poytékirja timan pykélan osalta on pidetty yleisesti nahtavans 11.12.2019

Paatds on lahetetty asianosaiselle virallisena sahkoisena tiedoksiantona sdhkdpostitse

Edells olevan todistaa

Savonlinnassa 11.12.2019

toimistonhoitaja



