SAVONLINNAN KAUPUNKI SELOSTUS 1/39
Tekninen toimiala
Kaavoituspalvelut LUONNNOS

18.1.2022

Asemakaavaselostus

25.kaupunginosa (Aholahti)

KAIVERTAMONTIE

Pollanlahti
Kellarpelto
Aholahti 5
/!GS'-
(}//))(
Ot
Ensola
VIREILLETULO KAAVOITUSPAALIKKO 26.8.2020 § 11
LUONNOS NAHTAVILLE  TEKNINEN LAUTAKUNTA -
NAHTAVILLA -
EHDOTUS NAHTAVILLE  TEKNINEN LAUTAKUNTA -
NAHTAVILLA -
HYVAKSYNTA TEKNINEN LAUTAKUNTA -

KAUPUNGINHALLITUS -

VOIMAANTULO -

KAAVAN VAHVISTUSNUMERO ===

Posti- ja kayntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna



@8 SAVONLINNAN KAUPUNKI 2/39
Tekninen toimiala
Kaavoituspalvelut

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaava-alue

Asemakaava-alue sijaitsee Savonlinnan taajama-alueen ulkopuolella, seitseman
kilometria Kauppatorilta lanteen, Aholahden 25. kaupunginosassa.

Aluetta rajaa eteldssa Pistolekorsintie, lannessa Saharannantien teollisuusalue ja
pohjoisessa Holkinlahti. Kaava-alueen laajuus on noin 7 ha.

Kaivertamontien varrella, tien lansipuolella on olemassa olevaa teollisuustoimintaa ja
varastorakennuksia. Muutoin alue on talousmetsaa.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Kaava-alueen kiinteistdnomistajilta on tullut kaupungille yhteydenottopyynto kevaalla
2020, jossa on toivottu alueen asemakaavoittamista, ja Kaivertamontien katu- ja
kunnallistekniikan rakentamista.

Kunnallistekniset palvelut on varannut 100 000 euroa Kaivertamontien paallystamista
varten vuodelle 2022. Asemakaavan puuttumisen johdosta hanketta ei ole ollut
mahdollista kilpailuttaa.

Savonlinnan Vesi on saneeraamassa Kaivertamontien infraa vuonna 2023.
Kaivertamontien katu- ja kunnallistekniikka on kustannustehokkainta toteuttaa
samanaikaisesti. Ndin ollen Kaivertamontieti koskevat hankkeet tullaan toteuttamaan
aikaisintaan vuonna 2023.

Kaava-alueen kiinteistdilla harjoitetaan pienteollisuutta. Alueella toimii mm.
autokorjaamo, kylmalaitekorjaamo, maalausliike ja sisustuksen erityiskalusteita
valmistava yritys.

Kulku alueella toimiviin yrityskiinteistoihin kulkee Kaivertamontieta pitkin.
Kaivertamontie on sorapdallysteinen, ja erityisesti kevaalla herkka routavaurioille.
Huonokuntoinen tieosuus on haasteellinen erityisesti alueella paivittdin asioivalle
raskaalle liikenteelle.

Asemakaavan tavoitteena on parantaa alueella toimivien yritysten
liiketoimintaedellytyksi3, ja tarjota kaavalliset mahdollisuudet yritystoiminnan ja
teollisuuden tilojen rakentamiselle kaupungin lansipuolelle. Rakennettavan katu- ja
kunnallistekniikan myo6ta asemakaava-alueen liikkenneturvallisuus, ymparistokuormitus
ja -riskit viahenevat merkittavasti.

Kaavaty0 on kdynnistetty 26.8.2020 § 11 kaavoituspaallikon paatokselld, ja samalla on
hyvaksytty kaavoitussopimus. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 17.3.2021 § 135
kaavoituskatsauksen, jonka yhteydessa on tiedotettu vireilla olevista kaavahankkeista.

Alueen luontoarvot selvitetdan kaavatyon aikana.

1.3 Suunnitteluty6

Asemakaavan muutos on laadittu Savonlinnan kaupungin maankaytto- ja
kaavoituspalveluissa. Kaavatydn valmistelusta on vastannut kaavasuunnittelija Satu
Pannila.
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2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys alueesta

211

2.1.2

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Asemakaava-alue sijaitsee Savonlinnan taajama-alueen ulkopuolella, seitseman kilometria
Kauppatorilta lanteen, Aholahden 25. kaupunginosassa.

Aluetta rajaa etelassa Pistolekorsintie, lannessa Saharannantien teollisuusalue ja pohjoisessa
Holkinlahti.

Asemakaava-alueen laajuus on noin 7 ha. Alueen leveys on itd-ldnsisuuntaisesti noin 280
metria ja pituus pohjois-eteldsuuntaisesti noin 320 metria.

Kaivertamontien varrella, tien ldnsipuolella on olemassa olevaa teollisuustoimintaa ja
varastorakennuksia. Muutoin alue on kaupungin omistuksessa olevaa talousmetsaa.

Asemakaava-alueen lahiymparisto

Kaava-alue rajautuu lansipuolella Saharannantien teollisuusalueen asemakaavaan (ak 698).
Saharannantien teollisuusalueella sijaitsevia yrityksid ovat mm. Lihamaisteri Oy, A & K
Ryyndnen Oy, MH-Rakenne Oy ja Luukainen Oy.

Kollis-itdpuolella sijaitsee noin 200 metria levea kaistale, padasiassa metsatalouskaytossa
olevaa talousmetsaa. Noin 200 metrin padssa kaava-alueesta sijaitsee viljelykdytossa olevia
peltoja ja 450 metrin padssa toiminnassa olevan maatilan paarakennus. Kellarpellon
kaupunginosa sijaitsee noin 800 metrin paadssa kaava-alueesta kolliseen. Lahin asuinrakennus
sijaitsee Pistolekorsintien eteldpuolella, noin 300 metrin padssa kaava-alueesta.

Kaava-alueen pohjoispuolella, ranta-alueella sijaitsee vanha uimaranta-alue. Rannassa on
my06s muutamia veneiden maihinvetopaikkoja. Ranta-alue ei ole kaupungin yllapidon piirissa.
Alueen puusto on paikoin idkédstd, metsatalouskayton ulkopuolelle jadnyttd lehtimetsaa.
Alueelle on muodostunut kaksi metsalain 10 §:n mukaista arvokasta elinymparist64, tuore
runsasravinteinen lehto ja tuore keskiravinteinen lehto.

Eteldpuolella, noin 60 metrin padssa kaava-alueesta sijaitsee kaytosta poistettu Huutokoski-
Parikkala junarataosuus ja tasoristeys. 100 metrin paassa kaava-alueesta kulkee valtatie 14.
Valtatien eteldpuolella, noin 135 metrin padssa sijaitsee pientalovaltainen asuntoalue, jolla
sijaitsee 37 asuintaloa.
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Kaava-alue ja sen lahiymparisto.
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2.1.3 Yleiskuvaus kaava-alueesta ja rakennukset

Alue on paaasiassa ihmisen muokkaamaa. Kaava-aluetta halkoo Pistolekorsintien ali kulkeva
oja, mika laskee Holkinlahteen. Alueen rakennukset sijaitsevat Kaivertamontien varrella
alueen itdosassa. Kaivertamontie on paallystdmaton soratie, mika johtaa kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevalle kdytosta poistetulle venesatama- ja uimaranta-alueelle. Alueen
lansiosa on padasiassa metsatalouskiytossa olevaa talousmetsaa.

Rakennukset:
e 740-501-7-163 teollisuusrakennus 720 k-m? 1970
e 740-501-7-164 teollisuusrakennus 1329 k-m? 1985
e 740-501-7-173 teollisuusvarasto 200 k-m? 1970
e 740-501-7-174
e autokorjaamo 375k-m? 2008
e varastorakennus 64 k-m? 1980
e varastorakennus 58 k-m? 1985
e 740-501-7-165 teollisuusvarasto 1000 k-m? 1972

Kaivertamontien alkupadin rakennuksia kuvattuna Pistolekorintielta.
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Alueen pohjoisosassa kasvaa nuorehkoa lehtipuuta, kuten harmaa- ja tervaleppaa seka
pihlajaa. Ranta-alueelle Holkinlahteen on muodostunut metsalain 10 §:n mukainen erityisen
arvokas elinymparisto, rantaluhta. Rantaluhdan laheisyydessd, Kaivertamontien eteldpuolella
sijaitsee pumppuasema.

Kaivertamontien pohjoispddssa oleva pumppuasema ja Saharannantiehen yhtyvan
traktoriuran alku.

Nakyma kaava-alueen pohjoisosasta Kaivertamontien loppupaasta.
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Lansirajalla kulkee n. 100 metria pitka hiekkatie, jolta on kulkuyhteys Saharannantien
asemakaava-alueella sijaitsevalle teollisuustontille, tietoliikennerakennukselle ja mastolle.
Tien itdpuolella sijaitsee purkukuntoinen vanha lato. Puolessa vilissa lansirajaa hiekkatie
muuttuu sdhkolinjan alla kulkevaksi osittain vesakoituneeksi traktoriuraksi, mika yhdistyy

Holkinlahden tuntumassa Kaivertamontiehen.

Saharannantieltd erkaneva, kaava-alueen lansirajalla kulkeva hiekkatie.

Lansipuolen puusto on padasiassa metsatalouskaytdssa olevaa talousmetsaa. Osittain puusto
on nuorta istutuskoivikkoa. Alueella kasvaa my6s kookkaita, varttuneita kuusia erityisesti
lahella Pistolekorsintietd. Pistolekorsintien ali kulkevan ojan suulle, Kaivertamontien kahden
teollisuusrakennuksen taakse, on muodostunut luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
kosteikko. Lisdksi alueen laheisyydessa sijaitsee pienialainen metsilain 10 §:n erityisen
tarkea elinymparisto, luonnontilaisen kaltainen ruohokorpi.

Nakyma Kaivertamontielle kaava-alueen ldansiosassa sijaitsevalta hiekkatielta.
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2.1.4 Liikenne

Kaava-alueen kiinteistot sijaitsevat Kaivertamontien varrella. Kaiventamontieltad on
liikenneyhteys Pistolekorsintiehen kaava-alueen kaakkoiskulmasta.

Kaivertamontie on sorapintainen. Kevyelle liikenteelle ei ole erotettu erillistd osaa.

Alueen liikenne koostuu padasiassa yrityskiinteistolle ajavista autoista. Holkinlahden
vanhalle uimarannalle ja venepaikoille ajetaan Kaivertamontien kautta. Erityisesti kesaisin

vanha uimaranta on suosittu veneiden laskupaikka ja koirien uittopaikka.

2.1.5 Yhdyskuntatekninen verkosto

Katso erillinen karttaliite.

Vesi- ja viemarijohdot on rakennettu Kaivertamontielle. Lisdksi Kaivertamontiella sijaitsee
tietoliikenneverkko. Kaivertamontien paassa, Holkinlahden laheisyydessa sijaitsee

paineviemaripumppaamo.
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Topografia ja maanpinta

Kaava-alueen maanpinta on matalimmillaan kaava-alueen pohjoisosassa Holkinlahden
rannalla tasossa noin +76,0. Kaava-alueen korkein kohta on lounaisrajalla, Saharannantien
vieressa tasossa noin +87,0. Keskiosassa korkeus vaihtelee tasosta noin +79,00 tasoon +80,0.

Teollisuusalueeksi asemakaavakartassa merkityn korttelialueen maanpinnan korkeus on
matalimmillaan tasossa noin +79,0 ja korkeimmillaan tasossa noin +85,0.

Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa N60.

Maa- ja kalliopera

Koko kaava-alueella maaperan pintamaalaji on hiekkamoreeni.

Kiinteistolla 740-501-7-174 on Ramboll Finland Oy:n tehnyt maaperan
pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2008 ja lisatutkimuksia vuonna 2018. Vuoden 2018
tutkimuksissa ei havaittu vuonna 2008 todettua korkeaa sinkkipitoisuutta eteldisella
varastoalueella. Tutkimuksessa ei havaittu alueella yli ylemmaén ohjearvon olevia pitoisuuksia
tutkittuja haitta-aineita. Maaperassa todettiin kuitenkin sinkkia ja 6ljyhiilivetyja yli alemman
ohjearvon ja kynnysarvon, joista aiheutuu kiinteistolle maankdytto ja maa-ainesten
kayttorajoitteita.

Eteld-Savon ELY-keskuksen 12.2.2019 antaman lausunnon mukaan todettuja haitta-
ainepitoisuuksien perusteella tutkimusalueen maaperassa ei ole kunnostustarvetta alueen
nykyiselld maankaytolla. Mikali alueen maankaytté muuttuu nykyista kayttoa herkemmaksi,
tulee kunnostustarvetta arvioida uudelleen.

Pinta- ja pohjavesi

Kaava-alueella ei ole hulevesiviemarointia. Hulevedet johdetaan ldheisiin avo-ojiin.
Kaivertamontien lansireunaa pitkin kulkevaa avo-ojaa pitkin osa alueen valumavesista
johdetaan kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevaan Holkinlahteen. Pistolekorsintien ali kulkee
kolme ojaputkea. Ojat yhdistyvat kaava-alueen keskelld yhdeksi ojaksi, jota pitkin valumavedet
johdetaan Hoélkinlahteen. Yhden ojaputkensuulle on muodostunut pienialainen kosteikko.

Kaivertamontien asvaltoinnin yhteydessa alueelle rakennetaan hulevesiviemarointi.
Suunnittelualueella, tai sen ldhistolla ei esiinny talousvesiottoon kdytettdvaa pohjavettad. Lahin

pohjavesialue (Lahteeld, tdrked pohjavesialue 1) sijaitsee noin 13 km suunnittelualueesta
itaan.
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2.1.9 Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Luontoselvityksessa kaava-alueelta 10ydettiin kaksi metsalain 10 §:n mukaista erityisen
tarkeda elinymparistoa seka yksi muu sdilyttdmisen arvoinen kohde. Alueelta 16ydettiin kaksi
viitasammakon lisddntymis- ja levdhdysaluetta.

Selvitysalueen pohjoisosassa, Holkinlahden rannalla on muodostunut metsalain 10 §:n
mukainen erityisen tiarked elinympéristd, rantaluhta. Rantalehto vaihettuu kapean
pajuluhdan jalkeen sara- ja ruoholuhdaksi. Jarven puolella luhtakasvillisuus vaihettuu
nopeasti ruovikoksi. Luontoselvityksessa luhta-alueella havaittiin kutevia viitasammakoita.
Viitasammakoiden lisddntymis- ja levihdyspaikat ovat luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla
suojeltua, ja niiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Holkinlahden pohjukkaan on muodostunut rantaluhta.

Kaava-alueen keskivaiheille, alueen ldpi virtaavan ojan varteen on kehittynyt toinen
metsilain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto, ruohokorpi. Ruohokorpi on
luonnontilaisen kaltainen, ja matas- ja valipintojen vaihtelu on selvaa. Puusto koostuu
nuorehkoista koivuista ja tervalepista. Alueella ei havaittu kutevia viitasammakoita, mutta se
on potentiaalinen viitasammakoiden elinymparisto.

Kaivertamontien teollisuusrakennusten takana, Pistolekorsintien vieressa sijaitsee
pienialainen kosteikko. Kosteikko on muodostunut tien ali johtavan ojaputken suulle. Alueen
keskelld on vield havaittavissa lahoavia koivupokkeldita. Muutoin kosteikkko on
umpeenkasvanut. Kasvillisuus koostuu padasiassa runsaana kasvavasta vehkasta. Kosteikko
on luonnon monimuotoisuuden sdilymisen kannalta arvokas kohde. Lisaksi kosteikko
pidattaa tehokkaasti ravinteita ennen Holkinlahtea. Kosteikossa havaittiin kevaalla kutevia
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viitasammakoita. Viitasammakoiden lisddntymis- ja levidhdyspaikat ovat luonnonsuojelulain
49 §:n nojalla suojeltua, ja niiden havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

N S\ =
uhun muodostunut kosteikko kesalla 2020

Pistolekorsintien ali johtavan ojaputken su
kuvattuna kaava-alueen lansipuolelta.

Varsinaiselta kaava-alueelta ei tehty havaintoja liito-oravan lisddantymis- ja
levahdyispaikoista. Havaintojen perusteella liito-oravat kuitenkin kayttavat aluetta
liikkumiseen eri alueiden vililld. Kaava-alueen kollis-, itd- ja lansipuolella on tiedossa olevat
liito-oravan reviirit. Metsankasittelyssa tulee huomioida riittdvien kulkuyhteyksien
sdilyttdminen kaava-alueella.

Huomioiden kaava-alueen pienuuden, tehtiin alueella runsaasti lepakkohavaintoja. Alueelta
ei loydetty lisddntymis- ja levahdyspaikkoja, mutta alueella on paljon lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikoiksi soveltuvia rakennuksia, joita ei pystytty tarkistamaan sisalta.
Havaintojen perusteella selvitysalue arvioitiin lepakoille tarkedksi ruokailualueeksi. Alueen
maisemarakenne tulisi sdilyttaa nykyisen kaltaisena, jotta se olisi lepakoille soveltuva
elinymparisté myos tulevaisuudessa.

2.1.10 Kulttuuriarvot

Alueen rakennuksilla ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaava-alueella tai sen vilittomassa laheisyydessa ei ole todettu, eika ole syyta olettaa olevan
muinaisjdanteita.
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2.1.11 Ympariston hairidtekijat

Valtatielle 14 on tehty melumallinnus Savonlinnan liikenneverkkoselvitysta varten vuonna
2020 (Sweco).

Kaava-alue ei sijaitse vt 14 melualueella. Selvityksen mukaan kaava-alue sijaitsee
kokonaisuudessaan alle 55 dB alueella. Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee 45-50 dB alueella.

Paivaajan ohjearvoja ulkona ovat:

asumiseen kaytettavat alueet 55 dB

virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdméassa ldheisyydessa 55 dB
hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB

oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB

loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintdalueet 45 dB
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Eteld-Savon maakuntakaavassa melualueeksi
(ampumarata) merkitty alue. Melualueella melutaso ylittda arvon 55 dB (katso kohta 2.4.1.1).

Melutaso (paiva)

Melu (dB)
B 40-45
£345-50
[J50-55
355-60
160-65
[ 65-70
m 70-75
B 75-80

M

Ote vt 14 melumallinnuskartasta. Pdivaajan keskidanitaso LAeq. Sweco 2020.

©
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2.1.12 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistus jakautuu seuraavasti:

Kiinteistonumero: omistaja:

740-501-7-163 yksityinen

740-501-7-164 Restamater Oy

740-501-7-173 Maalaus ja Saneeraus Harri Makkonen Oy
740-501-7-174 kaupunki

740-501-7-165 Kiinteistd Oy Putkiranta

740-501-7-3 kaupunki

740-538-32-10 kaupunki

Rasitteet, kayttooikeudet, kidyttorajoitukset:

e Tieoikeus (000-2019-K10476)
Rekisterdintipvm: 23.2.2019
Oikeutetut: 740-501-7-163, 740-501-7-164, 740-501-7-165, 740-501-7-173
Rasitetut: 740-501-7-174

e Maantien suoja-alue (000-2008-K43174)

Rekisterdintipvm: 18.11.2009
Rasitettu: 740-501-7-163

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin:

e Yhteinen vesialue 740-501-876-4 Aholahti 1:8, 1:20
Rekisterdintipvm: 30.11.1994
Oikeutettu: 740-501-7-174
Osuuden suuruus: 0,009300 / 0,274600

e Yhteinen vesialue 740-501-876-6 Aholahden yht. rauhoituspiiri
Rekisterdintipvm: 31.2.1995
Oikeutettu: 740-501-7-3
Osuuden suuruus: 0,002500 / 0,687500
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2.2 Suoritetut selvitykset
Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2020. Luontoselvitysté tdydennettiin vuonna
2021 liito-oravien ja viitasammakoiden osalta. Selvitys on selostuksen liitteena.

Mahdolliset maaperan pilaantuneisuuden tutkimukset tulee tehda rakennuslupavaiheessa.

2.3 Pohjakartta
Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston mittauspalveluiden
toimesta. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.
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Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa N60. Selostuksessa kdytetdan N60-
korkeusjarjestelman mukaisia korkolukemia, jos ei toisin mainita.

2.4 Muu suunnittelu

2.4.1 Kaavatilanne

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on tilla hetkelld voimassa kolme maakuntakaavaa:

e Etelda-Savon maakuntakaava

o vahvistettu ymparistdministeriossa 4.10.2010.
e Etelda-Savon 1. vaihemaakuntakaava

o tuulivoimaa kasitteleva

o vahvistettu ymparistoministeriossa 3.2.2016.
e Etelda-Savon 2. vaihemaakuntakaava

o edellisia paivittava.

18/39

o tullutvoimaan 20.3.2017 Eteld-Savon maakuntavaltuuston paatoksella

Naistd 1. ja 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole merkint6ja kaavamuutosalueelle.

—_

Ote maakuntakaavasta (2010). Muutosalue merkitty punaisella viivalla.
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- A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskus ja seutukeskukset

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten taajama-
toimintojen alueet. Kohdemerkinnalld osocitetaan maakunnan keskusverkon perusra-
kenteen kannalta tarkeat paikalliskeskukset.

Merkintad sisaltdaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teocllisuus- ja
muiden tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-,
puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia likennealueita. Lisaksi merkinta si-
séltda erikseen luetellut arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkintd ei
estd maa- ja metsatalouskayttssa olevien alueiden sailyttamistd nykyisessa kéytos-
sdan. Alueen maankayttd ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnit-
telua ja vaikutusten arviointia.

A 16.1 Savonlinna

Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus, seufukeskukset ja patkalliskeskuk-

set) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kinnitettdva erityistd huomiota alueen

oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitafjonnan varmistamiseen hyddyntdmalld ja eheyttamélld ole-
massa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden foiminnallisen vuorovaikutuksen kehittami-
seen ja fukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, feollisuus- ja matkailualueiden mitoi-
tukseen ja toimintojen yhteensovittamiseen kestévén kehityksen periaatteet huomi-
oiden.

- palvelujen ja tydpaikkojen saavuteffavuuteen julkisella kulkuvélineelid ja kevyen hi-
kenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiintedksi osaksi muuta palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta

- nittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja ulkoillureittien seudulli-
seen jatkuvuuteen sekd yhieyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten peltoalueiden sailyt-
tdmiseen tuotannossa

- luonnon, erifyisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella sjaitsevien kulttuurympé&ris-
tan jaftai maiseman kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kuwitfuuri- ja luonnonpe-
rintéarvojen vaalimiseen ja sdilymiseen sekd kestdvddn aluetaloudelliseen hyddyn-
tdmiseen

- limastonmuutoksen ehkdisyyn ja iimastonmuutoksesta atheutuvien haittojen, kuten
tulvavaaran lisddntymisen, huomicimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa on huomioifava maakuntakaavan kohdeluet-
telossa yksilbidyt valtakunnallisesti jaftai maakunnallisesti arvokkaat kulttuwmympéris-
ton kohteet ja alueet sekd muinaisjddnndkset.
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I vt/ virt Skt VALTATIE/ RUNKOTIE 7 KANTATIE

vt 16.150 Juva-Parikkala

Merkinnallda vt osocitetaan valtateind valtakunnallista ja maakuntien valista pitkdmat-
kaista likennettd valittdvid maanteitd. Valtateistd osocitetaan merkinnalla vt/rt omana
alaryhmanaan keskeisid valtakunnallisesti merkittédvia valtateita. Maistd korkealuokkai-
sista valtateistd kaytetdan nimitysta runkotie. Merkinnalla kt osocitetaan kantateina niita
valtateitd taydentavia, maakuntia palvelevia maanteitd, jotka yhdistavat kaupunkitason
keskuksia tarkeimpiin liikennesuuntiin. Merkintaan liittyy MEL 33 §:n mukainen raken-
tamisrajoitus.

Suunnittelumaardys

Teilld tulee varautua kevytvayldjdrjestelyihin taajamien ja kyldméisen asutuksen koh-
dalla. Vayldn ja sen ldhialueiden suunnittelussa tulee huomioida melun vaikutukset
alueiden kayttadn.

Suunnittelumaérays koskien runkoteita (vi/rt)

Maankédyton suunnittelussa tulee varautua sithen, ettd vayldlle padsy tapahtuu eri-

tasolittymien kautta ja paikalliselle sekd kevyelle likenteelle on osoitettu enillinen vay-
1&.

MATKAILUTIE
Merkinnalld osoitetaan Vihrean kullan kulttuuritie.

Kehittamissuositus
Matkailutiehen kytkeytywid matkailupalveluja kehitetddn siten, eftd huomioidaan maa-

kuntakaavan kohdeluettelossa yksildidyt valtakunnallisesti ja/tar maakunnallisesti ar-
vokkaat kulttuuriympéaristén kohteet ja alueet sekd muinaisjdannékset.

AN

vuvwus  me MELUALUE

e

me 16.7 melualue, ampumarata
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Merkinnalla oscitetaan alueita, joilla melutaso ylittaa ajeittair tason 55 dB (Aeq). Am-
puma-alueiden osalta (ea) merkinnélla osocitetaan alueita, joiden melutaso ylittda ajoit-
tain tason 65 dB (Almanx).

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston pda-
fokselld annetut melutason ohjearvot sekd raskaiden aseiden ja rdjdytysten ympéaris-
tomelun suositusarvot. Ohjearvot ylittavélle alueen osalle el tule osoittaa uutta asutus-
fa tai muuta melulle herkkas toimintaa.

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu keskustaajaman lansiosien osayleiskaavan alueelle.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 12.3.2007.

Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.
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Teollisuus- ja varastoalue.

Lahivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

Yleisen tien alue.

Venesatama-alue.

Kevyen liikenteen vayla.

Paikallistie.

Liittyminen tiehen on sallittu vain kaavakartassa merkityissé

kohdlissa.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 128 §:n mukaista lupaa.

22139

Luonnon monimuotoisuuden kannalta ertyisen tarkea alue.
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M Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

Alue on varattu pddasiassa maa- ja metsatalouskayttéon.

MRL 43.2 §:n nojalla alueella kielletdan rakentaminen rantavydhyk-
keelld. RantavyGhykkeen syvyys 150 metrid mitattuna keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Asuntotarkoitukseen kaytettdvdn rakennuspaikan on oltava sijainnil-
taan, muodoftaan ja maastosuhteiftaan asumistarkoitukseen sovelias
Ja pinta-alaltaan vahintaan 5000 m2:n suuruinen. Mikéli rakennus-
paikka liitetdan yleiseen vesijohto- ja viemaériverkastoon rakennus-
paikka voi olla tata pienempi, el kuitenkaan pienempi kuin 2000 m2.

Samalle rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan yhden enintédén
kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Téllaiseen asuinrakennukseen
saa sijoittaa enintadn kaksi asuntoa.

Asuinrakennuksen lisédksi saa rakennuspaikalle rakentaa tarpeellisia
vksikerroksisia talousrakennuksia.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintdan 5000 m2, niin raken-
nusten yhteenlaskeftu kerrosala saa olla enintddn 500 m2. Mikali
rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 5000 m2, rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

M-alueilta on rakennusoikeus rantavyhykkeelta maanomistajakohiai-
sesti siirretty RA- ja RA/AO-alueille.

Rakennettaessa muiden vesistojen rannoille kuin Saimaaseen rajoittu-
ville ranta-alueille tulee rakennuspaikkaan rajoittuvan joen leveyden
olla vahintadn 10 metrid ja vesiston pinta-alan vahintdan 4 hehtaaria.
Ranta-alueilla rakennusoikeuden méaaréa on 3 rakennuspaikkaa ranta-
viivan mitoittavaa kilormnetrid kohti. Rakennettaessa rantavydhykkeelie
noudatetaan liséksi RA-korttelin méaérdyksid.

Rakennusten tulee olla muodon, materiaalin ja vérityksen puolesta
ympaéristdénsa sopeutuvia.
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Strateginen yleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla.
Yleiskaavaluonnos oli ndhtavana 17.12.2019-17.2.2020.

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Ote laadittavana olevasta strategisesta yleiskaavasta.

Teollisuusalue. \

Alueelle voi sijoittaa teollisuuden lisaksi myos (
logistiikka-alueita ja tilaa vaativa tyopaikkatoimintaa, y &
varastoalueita seka tonmmto&g_n tarvitsemia laituri- ja \

a

satamarakenteita. Alueiden kayttd on padsdantoisesti o
ratkaistu asemakaavoin. Maankayton muutokset ' T ——

edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua
asemakaavalla ja vaikutusten arviointia.

Paaskylahder ja Natkin teollisuusalueille voidaan sijoittaa

ympadristohdiriota aiheuttavaa ja xmpéristévaikutu siltaan

merkittavaa teollisuustoimintaa. Paaskylahden teollisuusalueelle

saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaalzja valmistavan tai

varastoivan laitoksen. Seveso II-direktiivin 96/82/EY mukaisten

laitosten konsultointivydhyke on 1 km sateelld Padaskylahteen

sijoitettavasta laitoksesta. Tata aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista tulee
pyytaa alueellisen pelastuslaitoksen, TUKESin ja ymparistoviranomaisen lausunto.

24/ 39
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Viheralue.

Merkinnalla on osoitettu Savonlinna keskustaajaman kannalta keskeiset paaviheralueet ja viheryhteydet.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee maaritella tavoitteet viheralueiden kestavalle kdytélle ja hoidolle, osoittaa
luonnontilaisena sdilyvat alueet, edistaa viheralueiden saavutettavuutta eri kéyttéﬂ'éryhmn le ja ottaa huomioon
yleinen virkistyskaytto, ehkaista viheralueiden pirstoutumistz ja sailyttadriittavan leveat viherkdytavat ja ekologiset
yhteydet seka ottaa huomioon luonnon-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvojen sdilyminen. Alueen kehittaminen
ei saa heikentad Natura 2000-verkoston arvoja.

Ydinkeskustassa Laitaatsalmen - Kyronsalmen valissa ranta-alue tulee sailyttaa julkisessa kaytossa.
Viheralueelle saa rakentaa vain yleistd virkistaytymista ja maa- ja metsataloutta palvelevia rekennuksia seka tehda

rakennusten peruskorjauksia. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja ja kevyita ulkoilukayttoa palvelevia rakennelmia
seka liikuntapaikkoja.

[T

Alue, jolla on sdilytettavid ymparistoarvoja.

Alueella suoritettavien metsinhoitotoimenpiteiden tulee ollz sellaisia, ettd alueen luonnonympdriston arvot
sailyvat. Maisemaa muuttavas toimenpidettd ei saa suorittaz ilman maankayttd- ja rakennuslain 128 § mukaista
maisematydlupaa.

Alueelle voi sijoittaa virkistysta ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia seka kulkureittejd, jotka
eivit muuta alueen luonnontilaa merkittdvasti,

=

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maankdytto- ja rakennuslain 72 §:n nojalla kielletdan rakentaminen rantavydhykkeelld. Rantavyohykkeen syvyys on 150 metria
mitattuna keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
RA ja RA/AO -alueille. Rantavychykkeen ulkopuolella rakentamista ohjaa kaupungin rakennusjarjestys.

Valtatie 14.

Valtatien kehittdmisessd on otettava huomicon sen liikenteellinen merkitys muuna paitieverkkona, lilkenneturvallisuus

eri kayttdjaryhmille, ymparistovaikutukset ja maisemalliset vaikutukset. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon,
ettd vdylalle E:’iéw ohjataan padliittymien kautta ja tehtdva valtatien lilkennealueelle riittavat tilavaraukset seka selvitettdva
melu ja tirindhaitat sekd niiden vaikutukset rakentamiseen.
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Seututie/padkatu. AETSvoahap . .
Liikenneturvzllisuuden kehittdminen ja liilkenteen sujuvuus on otettava huomioon.

—

Junarata.
Maankdyttoa radan varteen suunniteltaessa o1 selvitettdvd melu ja tarindhaitat sekd niiden
vaikutukset rakentamiseen.

2.4.2 Suojelutilanne

Voimassa olevassa yleiskaavassa tai maakuntakaavassa ei ole kaavamuutosalueelle
suojelumerkintoja.

2.4.3 Rakennusjarjestys

Savonlinnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 3.9.2018, ja astui voimaan 16.10.2018.

2.4.4 Rakennuskiellot

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

2.4.5 Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa on voimassa kaupunginvaltuuston 6.5.2002 hyvaksymat ja 14.3.2016
paivittdmat ymparistonsuojelumaaraykset.

26 /39
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2.4.6 Jatehuoltomaaraykset

Alueellinen jatelautakunta on hyvaksynyt maaraykset 27.11.2013 ja paattanyt niiden
voimaantulosta 4.2.2014.

2.4.7 Aluetta koskevat hankkeet

Kunnallistekniset palvelut on varannut 100 000 euroa Kaivertamontien paallystamista varten
vuodelle 2022. Asemakaavan puuttumisen johdosta hanketta ei ole ollut mahdollista
kilpailuttaa.

Savonlinnan Vesi on saneeraamassa Kaivertamontien infraa vuonna 2023. Kaivertamontien
katu- ja kunnallistekniikka on kustannustehokkainta toteuttaa samanaikaisesti. Ndin ollen
Kaivertamontietd koskevat hankkeet tullaan toteuttamaan aikaisintaan vuonna 2023.

3 VIREILLETULO JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Asemakaavan vireilletulo

Kaavaty6 on kdynnistetty 26.8.2020 § 11 kaavoituspaallikon paatokselld, ja samalla on
hyvaksytty kaavoitussopimus. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 17.3.2021 § 135
kaavoituskatsauksen, jonka yhteydessa on tiedotettu vireilld olevista kaavahankkeista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta on laadittu Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

OAS on suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta kaavan laadinnan eri vaiheissa
seka suunnitelma kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS laaditaan kaavoituksen
alkuvaiheessa, ja sitd voidaan tdydentaa kaavatyon aikana. OAS sisaltdd mm. tiedot
suunnittelualueesta ja sen sijainnista, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, ketka ovat osallisia,
kaavan laadinnan vaiheet, tiedot osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta ja
valmistelijan yhteystiedot.
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3.2 Valmisteluvaihe
Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta tiydennetdan ja korjataan tarvittaessa.
Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksen ndhtdville asettamisesta paatoksen tekee tekninen lautakunta.
Kaavaluonnos ja muu aineisto on nahtavilla vahintdan 30 vuorokautta. Nahtavilla olosta
tiedotetaan Itd-Savo lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivulla. Luonnoksesta
pyydetaan lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus antaa mielipide. Mielipiteet luonnoksesta
on jatettava kirjallisena ennen nahtavillioloajan paattymistd alempana olevaan osoitteeseen.

Mielipiteet, lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteend ehdotusvaiheessa.

3.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus laaditaan ja korjataan tarpeen vaatiessa saadun palautteen perusteella.
Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan paatokselld nahtaville vahintaan 30
paivan ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan Itd-Savo lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla
ja nettisivuilla. Luonnoksesta pyydetdan lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus antaa
muistutus.

Muistutukset ehdotuksesta on jatettava kirjallisena ennen nahtévilldolo-ajan paattymista
alempana olevaan osoitteeseen. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (tekninen
lautakunta, kaupunginhallitus). Asemakaavaehdotuksesta saapuneet lausunnot ja niihin
laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena hyvaksymisvaiheessa.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jdlkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, se asetetaan uudelleen nahtaville. Uudelleen ndhtiville asettaminen ei kuitenkaan
ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muutokset
koskevat, kuullaan erikseen.

3.4 Hyvaksymisvaihe

Tekninen lautakunta esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle.
Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatds julkaistaan julkisten kuulutusten ilmoitustaululla
seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattdmalla tavalla. Hyvaksymispaatoksesta
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tiedotetaan myds Etelda-Savon ELY-keskukselle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

3.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymistd koskevaan kaupunginhallituksen paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa saddetaan. Muutoksenhakua voi hakea
30 vuorokauden kuluessa siitd, kun paiatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen
kunnan jasenen tietoon.

Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myo6ntda valitusluvan.

3.6 Voimaantulo

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun padt6s on saanut lainvoiman. Asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla ja
nettisivuilla.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja netissa.

3.7 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat ja kaikki
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osallisia ovat esimerkiksi:

Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
Kaupungin viranomaiset:
ympdristo- ja rakennusvalvonta
Savonlinnan Vesi
Kunnallistekniset palvelut
Muut viranomaiset:

Etelda-Savon maakuntaliitto
Etela-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon ELY/liikenne
palo- ja pelastusviranomainen
terveydensuojeluviranomainen
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Yhdyskuntatekniikka:

BLC Oy, Sonera Oy, Telia Oyj
Jarvi-Suomen Energia Oy
Suur-Savon Sahko Oy

Jos osallisten listaan tai postituslistaa on tarvetta tdydentad, voi siitd tehda ilmoituksen
kaavoituspalveluihin.

3.8 Yhteystiedot

Kaupungin kuulutukset:
https://www.savonlinna.fi/paatoksenteko /virallinen ilmoitustaulu/kuulutukset

Ndhtivandoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:
https://www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus

Nahtdvanaoloaikoina kaavaluonnoksesta on mahdollisuus antaa palautetta kirjeella tai
sahkopostilla osoitteeseen:

Savonlinnan kaupunki

Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27
57130 Savonlinna kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavan laatijan vhteystiedot:

Satu Pannila

kaavasuunnittelija

Olavinkatu 27 puh: 044 417 4660

57130 Savonlinna satu.pannila@savonlinna.fi
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4. KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET

4.1 Kaavaratkaisu
Kaavamerkinndt kdyvat ilmi asemakaavakartasta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7 ha.

4.2 Rakennuskorttelit

Kaavamaarays:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T

Kerrosluku teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella on kaksi, ja tehokkuusluku e =
0,5.

Rakennusoikeus asemakaavassa:

Tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?2 Kaytetty k-m?
4291 2146 720
2 4505 2253 1345
3 2493 1247 200
4 10418 5209 497
12199 6100 1000
Yhteensa 33906 16955 3762

Rakennusoikeutta on alueella yhteensa 16955 k-m2. Télla hetkella rakennusoikeutta on
kaytetty 3762 k-m2. Rakennusoikeutta on korttelialueella kiayttaméatta 13193 k-mz2.

Asemakaavan mitoitus esitetdan myos hyvaksymisvaiheessa selostuksen liitteena olevassa
asemakaavan seurantalomakkeessa.
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4.3 Tonttijako

Tonttijako on sitova tonteilla 1,2,3 ja 5.

Tontilla 4 tonttijako on ohjeellinen.

4.4 Liikenne ja pysakaointi

Kaavamairaykset:

Pyséakaointipaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 150 k-m2.

Mikali sallitut rakennusoikeudet kdytetdan tdysimaaraisesti, autopaikkoja tulisi jarjestda 113
pysakointipaikkaa. Kdytetyn rakennusoikeuden perusteella pysdkointipaikkoja on oltava
vahintaan 25.

o e e

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavan kaakkoisrajalle merkitaan liittymaékielto. Katuliittyma Pistolekorsintielle tulee
pysymaan entisella paikallaan.

ajo Ajoyhteys

Ajoyhteydella mahdollistetaan kulku kaava-alueen ldansipuolella, kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevalle kahdelle teollisuuskiinteistolle.

Katu
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4.5 Yhdyskuntatekninen verkosto
Kaavamaarays:

— 7 o . . . .
Loet Erityisalue, joka on tarkoitettu kunnallistekniikkaa varten.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva pumppaamo merkitddn kaavassa eritysaluemerkinnalla.

4.6Virkistysalueet

Kaavamaarays:

Lahivirkistysalue.
L/ Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa

sita niin, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto
ja latvusyhteys sailyy.

Lahivirkistysalueeksi osoitetulta alueelta ei l6ydetty merkkeja liito-oran lisddntymis- ja
levahdyspaikoista. Luontoselvityksen perusteella liito-oravat kayttavat aluetta liikkuessaan
kaava-alueen ulkopuolella sijaitseville ydinalueille.

Alueen puustoa tulee kasitella niin, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto- ja
latvusyhteys sdilyy kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin metsaisiin alueisiin.
Lahivirkistysalueen lapi tulee kulkea vahintdan yksi yhtendinen kulkureitti. Kulkuyhteyksien
tulee olla noin 30 - 50 metria leveitd, mutta ne voivat paikoin olla kapeampikin. Yhteyksilla
on suositeltavaa olla leveampid, suojaa antavaa varttunutta puustoa kasvavia kohtia.
Suositeltavin puulaji kulkuyhteyksilla on kuusi, sekapuuna voi kasvaa lehtipuuta.

Tuulenkaatojen mahdollisuus ja vaikutus kulkuyhteyksiin on myds hyva ottaa huomioon.
Liito-oravan liitiminen puusta toiseen edellyttdd, ettd valtapuusto on korkeudeltaan yli 10
metrid, mieluiten yli 20 metria. Tyypillinen liitomatka on noin 20 - 30 metria. Yli 50 metrin
aukko on vaikutusarvioinneissa tulkittu leviamisesteeksi
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4.7 Maisema- ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee taajama-alueen ulkopuolella Pistolekorsintien vieressa. Kaava-alue on jo
rakennettu, eikd yleinen maisemakuva tule ndin ollen muuttumaan.

Kaivertamontien varrella sijaitsevat rakennukset eivit juurikaan herdtia huomiota
Pistolekorsintielta tarkasteltuna. Molemmin puolin Kaivertamontietd kasvaa melko kookasta
ja eri-ikdista puustoa, mika peittda rakennuksien nakyvyyden kesdaikana. Talvella
rakennukset ovat ndhtdvissa selvemmin.

Asemakaavassa ei esitetd yksityiskohtaisia kaupunkikuvaa koskevia maarayksia.
Rakennusten yleisilmeiseen otetaan kantaa rakennuslupavaiheessa.

4.8 Luonnonymparisto

Kaavamaaraykset:

o

Alueen osa, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea.
Alueella sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkeé elinymparisto,
jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Luontoselvityksen perusteella kaavakarttaan on rajattu metsilain 10 §:ssd tarkoitettu
luonnonmonimuotoisuuden kannalta tarked alue. Kaava-alueen lapi johtavan ojan varrelle
sijaitsee luonnontilaisen kaltainen ruohokorpi. Elinympariston ominaispiirteet tulee

sdilyttaa.
AL

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka havittdminen ja
heikentaminen kielletty.

s-1 alueiden valinen oja toimii kulkuyhteytena vitasammakon lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen valilld. Kulkuyhteyden havittdminen tai heikentdminen on
kielletty.

Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen IV-liitteen laji. Liitteessa on listattu ne
yhteisOn tarkeina pitdmat eldin- ja kasvilajit, jotka edellyttavat tiukkaa suojelua. Listalla
olevien lajien tahallinen tappaminen, pyydystidminen, kerddminen, hairitseminen erityisesti
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pesinndn aikana sekd kaupallinen kaytto on kielletty. Lisdksi eldinlajien lisiantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettyd. Suomessa listalla olevien
lajien suojelu on toteutettu luonnonsuojelulailla (1096/1996). Luonnonsuojelulain 49 §:n 1
momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien
yksildiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikkaa. Toinen
sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa Holkinlahden rannalla. Toinen sijaitsee Pistolekorsintien
vieressd, Kaivertamontien kahden ensimmaisen rakennuksen takana. Lisdksi kahden
levahdyspaikan vélisend kulkuyhteytend toimivaa ojaa tulee kasitella niin, etté se soveltuu
viitasammakoiden kulkuyhteydeksi jatkossakin.

4.9 Haitallisten ymparistévaikutusten torjunta

Asemakaavasta ei aiheudu merkittavia uusia haitallisia ymparistovaikutuksia, silla
Kaivertamontien varrella sijaitsee jo rakennettuja teollisuusrakennuksia. Alueelle sijoittuvia
toimintoja koskevat ymparistonsuojelumaaraykset ja jatehuoltomaaraykset ja seka ao. lait ja
asetukset.

Seuraavilla yleisilla maarayksilla pyritdan estdmian mahdolliset haitalliset
ympdristovaikutukset.

Yleiset maaraykset:

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa lahialueella sijaitseville asuinalueille
kohtuutonta rasitusta pélysta, savusta, melusta tai muusta haitasta.

Lahimmat asuinalueet ovat kaava-alueen lansipuolella, noin 350 metrin paassa sijaitseva
toiminnassa oleva maatila, seka valtatien 14 eteldpuolella, noin 250 metrin paissa sijaitseva
Ensola pientalovaltainen asuntoalue. Lisdksi Leponiemen rantavyohykkeellad sijaitseva
pientalovaltainen asuntoalue sijaitsee kaava-alueen itdpuolella, noin 800 metrin paassa.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ilman, veden tai maaperan saastumista.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Holkinlahteen ja Haapaveteen. Vesiston laheisyydesta
johtuen alue on erityisen herkka vesiston saastumiselle.



SAVONLINNAN KAUPUNKI 36/39
Tekninen toimiala
Kaavoituspalvelut

Korttelialueella maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista siten, ettd puhdistustaso
vastaa paikalle sijoitettavan toiminnan vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella tulee huomioida mahdollinen maaperan
pilaantuminen. Mikali alueelle rakennetaan, tulee alueen kunnostustarve arvioida maaperan
tutkimustulosten perusteella.

Rakennukset, joissa syntyy jatevesia, on liitettdva vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon ja viemariin.

4.10 Hulevesien hallinta

Lahialueella hulevedet johdetaan talla hetkelld avo-ojia pitkin Holkinlahteen. Alueella ei ole
hulevesiviemaroéintia. Kaivertamontien paallystystyon ja vesijohtosaneerauksen yhteydessa
alueelle rakennetaan hulevesiverkosto.

Seuraavilla maarayksilla huomioidaan hulevesien kasittely jatkossa:

Hulevesista ei saa aiheutua maaperan tai vesistdn pilaantumisvaaraa.

Hulevedet katoilta ja paallystetyiltd pinnoilta tulee johtaa hulevesiviemariin,
tai kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen luvalla imeyttdd maaperaan.

Hulevedet tulee kerata dljy- tai polttoainevuotoriskin alueilta kaivoihin, joissa

on hiekanerotin ja I-luokan &ljyerotin ja sen jalkeen johtaa hulevesiviemariin,

tai kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen luvalla imeyttdd maaperaan.

Ennen kasiteltyjen hulevesien johtamista tontilta on hulevesiviemari varustettava
naytteenotto- ja sulkuventtiilikaivolla.

Rakennuksia tehtédessa, seka muokattaessa maanpintaa varasto- tai liikennekayttéén,
tulee alueella olla rakennusvalvontavironomaisen hyvaksyma hulevesisuunnitelma.
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4.11Tulvariskit

Kaavaan merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue sijaitsee vahintdin tasossa
+79,0.

Matalimmillaan kaava-alue on pohjoisosassa Holkinlahden rannalla tasossa noin +76,0.
Ranta-alueella on mahdollista esiintya tulvia erityisesti kevaisin. Alue on kaavassa merkitty
lahivirkistysalueeksi.

4.12 Nimisto

Asemakaavassa ei luoda uusia nimid, eikd poisteta vanhoja.
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5. SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1Valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Sijoittamalla rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin yhteyteen
kaavamuutoksella edistetdan tehokasta, taloudellista ja ekologisesti kestavaa
yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavalla varataan alueita teollisuustoiminnoille Savonlinnan kaupungin lansipuolelle.
Kaava-alue rajautuu toiseen teollisuustoiminnan mahdollistavaan asemakaavaan. Laadittava
asemakaava vahvistaa Saharannantien ja Kaivertamontien teollisuusyritysten
toimintamahdollisuuksia. Alue on liikenteellisesti hyvalla paikalla valtatie 14:sta
laheisyydessa.

5.2Maakuntakaava

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka keskustatoimintojen aluetta. Merkinta
sisaltdd mm. teollisuus- ja muiden tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita.

Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan suunnittelumaardysten kanssa.

5.3Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja tulevassa uudessa strategisessa yleiskaavassa
Kaivertamontien kaava-alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, seka viheralueeksi.
Yleiskaavoista poiketen asemakaava ei sisalla Kaivertamontien lansipuolta, mika on
molemmissa yleiskaavoissa merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Asemakaava ei ndin ollen
ole ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan ja valmisteilla olevan strategisen yleiskaavan
kanssa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniset palvelut on varannut 100 000 euroa Kaivertamontien paallystamista varten
vuodelle 2022. Asemakaavan puuttumisen johdosta hanketta ei ole ollut mahdollista
kilpailuttaa. Todenndkoisesti hankkeelle varattu maararaha ei tule kattamaan koko urakkaa.

Kaupunki hydtyy mm. maan vuokraamisesta ja kiinteistdveroista.

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Savonlinnan Vesi on saneeraamassa Kaivertamontien infraa vuonna 2023. Kaivertamontien
katu- ja kunnallistekniikka on kustannustehokkainta toteuttaa samanaikaisesti. Ndin ollen
Kaivertamontieta koskevat hankkeet tullaan toteuttamaan aikaisintaan vuonna 2023.

Kaavan toteuttamista seurataan normaalin rakennusvalvonnan keinoin.

6.3 Toteutusta havainnollistavaa aineistoa

Alueen tarkempi suunnittelu tehddan rakennussuunnittelun ja yhdyskuntateknisen
suunnittelun yhteydessa.

Savonlinnassa . .2022

Satu Pannila

Kaavasuunnittelija



