SAVONLINNAN KAUPUNKI SAVONNIEMI LITE S

TEKNINEN TOIMIALA 6.5.2022
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA Il JA VASTINEET
Asemakaavamuutos

SAVONNIEMI

ASEMAKAAVALUONNOKSESTA I ANNETUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET
SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Asemakaavaluonnos I, paivatty 07.12.2021,
oli yleisesti ndhtavana 21.12.2021-31.1.2022.

Tieto asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta ja ilmoitus
mahdollisuudesta jattaa mielipide on kuulutettu:

Kaupungin ilmoitustaulu ja nettisivut 21.12.2021-31.1.2022
Ita-Savo-lehti 21.12.2021

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunto seuraavilta tahoilta:
lausunto saapunut:

Rakennus- ja ymparistbviranominen 26.01.2022
Savonlinnan vesi -
Kunnallistekniset palvelut -

Tilapalvelut -
Sivistystoimi -
Etela-Savon maakuntaliitto 04.02.2022
Etela-Savon ELY 01.02.2022
Museovirasto -
Riihisaari — Savonlinnan museo 31.01.2022
Pohjois-Savon ELY (liikenne) 27.01.2022

Terveydensuojeluviranomainen SOSTERI -
Sosiaaliviranomanen -
Savonlinnan yritystilat -

Palo- ja pelastusviranomainen 22.12.2022
Vaylavirasto 21.02.2022
Ita&-Suomen aluehallintovirasto AVI -
Jarvi-Suomen Energia Oy 21.12.2022
Suur-Savon Sahké Oy -
Suur-Savon Sahko Oy, Lempea 18.01.2022
Blue Lake Communications Oy 30.12.2022
Elisa Oyj -

Telia Finland Oyj -
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Tieto nahtavanaolosta lahetetty naapureille:

mielipide
22-2,22-3 Asunto Oy Savonniemi 26.01.2022
20-12 Savonlinnan Vuokratalot Oy -
20-14 Savonlinnan Opiskelija-asunnot Oy -
20-13 Savonlinnan Opiskelija-asunnot Oy -
20-13 Savonlinnan Vuokratalot Oy -
Muut saapuneet mielipiteet:

mielipide
Nalkalinnanmaki-Seura 12.01.2022
Ita-Savon luonnonsuojeluyhdistys 31.01.2022
Kymmenen Uimahallinkadun asukasta 31.01.2022
Kahdeksan Savonlinnan asukasta 29.01.2022
Risto Aalto 27.01.2022
Per-Erik Lonnroth 30.01.2022
Arvi Raisdnen 31.01.2022
Kirsti Kukkonen 31.01.2022
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta

VASTINE

LAUSUNTO

Maakuntaliitto

Rakennus- ja ymparistblautakunta paattaa todeta lausuntonaan
Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavan muutosluonnoksesta
Il seké& rakennusvalvonnan ettéa ymparistonsuojelun osalta, etta silla ei
ole huomautettavaa muutosluonnoksesta Il.

Lausunto merkitdin tiedoksi.

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa Savonniemen
etelakarjessa. Kaavamuutoksen tavoitteena toimijalla on kehittaa
alueella jo olevaa ravintola-, majoitus- ja konserttitoimintaa
mahdollistamalla hotellin, tapahtuma-alueen ja saunamaailman
sijoittaminen alueelle seka korvaamalla nykyinen uimahalli
suuremmalla. Samalla tutkitaan mahdollisuutta anniskelutilan, katetun
myyntitilan ja kelluvien saunojen sijoittamiseen.

Kaupungin tavoitteena on rantaraitin ja uintipaikan kehittaminen.
Kaavahanke on tarkea matkailun kehittamisen kannalta ja
kaavaluonnoksessa esitetyt kehittamistavoitteet toiminnan osalta
vastaavat Savonlinnan majoituskapasiteetin kysyntdéan. Kaava-alueesta
suurin osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
(VAMA 2021) sekéa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympéristd (RKY 200) alueella ja naméa asettavat suunnittelulle
korkeat vaatimukset maiseman ja maisemavaikutusten arvioinnin
osalta. Lisdksi Huvilan alue ja koko Savonniemen rantavydhyke ovat
osa syksylla 2021 perustettua Savonlinnan kansallista kaupunkipuistoa,
jonka tavoitteena on sdilyttaa kaupunkiluontoa ja rakennettua
kulttuuriympéaristda laajana ja ehjana kokonaisuutena.

Kaavaa varten laaditut selvitykset ja laht6tiedot ovat varsin kattavia ja
maakuntaliitto kiinnittd& huomiota ainoastaan havainnekuviin
tapahtumakentan toteuttamisen osalta.

Kaavaluonnoksen mukaan 5-kerroksisen hotellin ja rannan valiin
sijoittuisi 1500 m2 laajuinen tapahtumakentta, jolle saisi sijoittaa
konsertti- ja ravintolatelttoja kesa-syyskuun valiseksi ajaksi.
Tapahtumakentan toteuttaminen edellyttaisi nykyisen rantaraitin siirtoa,
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VASTINE

jonka mydté rantavyohykkeen puusto ja kasvillisuus jouduttaisiin
poistamaan lahes kokonaan.

Kaavaselostukseen liitetyissa 3D-mallin mukaisissa havainnekuvissa,
siirrettavalle rantaraitille on osoitettu taysikasvuinen rantapuusto. Alue
on kuitenkin pitkdan paljas ja maisemavaikutusten arvioimiseksi,
tulisikin tehda tarkasteluja vesistolta ja Kauppatorin suunnalta
katsottuna ja myos rakentamisen jalkeisessa tilanteessa ja peilata
vaikutuksia alueen arvoihin.

Maakuntaliitto suosittaa pohtimaan tapahtumakentan toteuttamistapaa
ja teltan laajuutta rantapuuston sailyttdmismahdollisuuksia silmalla
pitaen. Onko tasoitettu kentta tarkoituksen mukainen, vai voisiko
tapahtuma-alue olla puistomainen ja pienimittakaavaisempi.

Ehdotusvaiheessa 3D-havainnekuvia (liite 8) on
taydennetty.

Nykytilanteessa Huvilan ymparisto el ole puistomainen
eika viihtyisa. Konserttiteltta sijoittuu aivan suojellun
Huvila-rakennuksen viereen peittéden sen i1tajulkisivua.
Huvilan ymparistd on sekava, kun pienelle alueelle on
sijoitettu yleisoteltta, esiintymislava ja lisaksi mm.
myynti- ja WC-kojuja.

Tasta syysta on paras varata konserttialueelle erillinen
Ja riittavan lagja tila ja virkistysalueille riittavan
levea rantavyohyke.

Konserttien jarjestaminen ulkoilmassa i1lman sdisuojaa on

riskialtista. Siksi saannollistid konserttitoimintaa
varten tarvitaan teltta ja telttaa varten tasainen pinta.

Asemakaavassa konserttialue on sijoitettu siten, etta
Huvilan ymparisto jaa avoimeksi ja silokallio sailyy.

Huomioitavaa on, ettd alueella ei ole uimahallin,
hotellin ja konserttialueen toiminnoille vaihtoehtoista
sijaintia, eikd aluevarauksia voida pienentaa
rajattomasti. Nykyisen rantaraitin, rantaviivan ja
laheisten puiden sailyttéminen edellyttaisi hotellin
pienentamisen murto-osaan suunnitellusta ja
konserttialueen poistamisen.
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Etela-Savon ELY

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa Savonniemen
etelakarjessa. Kaavamuutoksen tavoitteena on toimijan osalta kehittaa
alueella jo olevaa ravintola-, majoitus- ja konserttitoimintaa
mahdollistamalla hotellin, tapahtuma-alueen ja saunamaailman
sijoittaminen alueelle seka korvaamalla nykyinen uimahalli
suuremmalla. Samalla tutkitaan mahdollisuutta anniskelutilan, katetun
myyntitilan ja kelluvien saunojen sijoittamiseen. Kaupungin tavoitteena
on rantaraitin ja uintipaikan kehittaminen.

ELY-keskuksen lausunto

Riihisaari - Savonlinnan museo on alueellisena vastuumuseona antanut
Savonniemen toisesta kaavaluonnoksesta 31.01.2022 lausunnon, johon
ELY-keskus yhtyy kaikin osin.

Maisema

Kuten ELY-keskus on aiemminkin todennut, suurin osa kaava-alueesta
sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (VAMA 2021)
seka valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéariston
(RKY 2009) alueella. Nama yhdesséa asettavat erittain korkeat
vaatimukset alueen suunnittelulle. Lisdksi Huvilan alue seka koko
Savonniemen rantavyohyke ovat osa syksylla 2021 perustettua
Savonlinnan kansallista kaupunkipuistoa. My6s laivavaylat kiertavat
Savonniemea lahimmillaan vain 100 metrin etéisyydelld idassa,
eteldssa ja lounaassa.

Kaavaluonnoksen mukaan 5-kerroksisen hotellin ja rannan valiin
sijoittuisi lisaksi 1500 m2 laajuinen tapahtumakentta, jolle saisi sijoittaa
konsertti- ja ravintolatelttoja kesa-syyskuun valiseksi ajaksi.
Tapahtumakentan toteuttaminen esitetyssa laajuudessa edellyttaisi
mittavia tayttdja Saimaaseen ja siten myos vesilain (587/2011)
mukaisen luvan saamista. Samalla menetettaisiin nykyinen rantaraitti ja
alueen rantavyohykkeen puusto, jolla on tarked merkitys alueen
littymiselle luonnonymparistoon ja vesistoon.

Kaavaluonnoksen kaltainen tapahtuma-alue maisemavaikutuksineen ei
ELY-keskuksen kasityksen mukaan sovellu valtakunnallisesti
arvokkaalle alueelle eikd noudata kaavaluonnoksen ma-1 -alueen
kaavamaaraysta.

Hotellin osalta ELY-keskus suosittelee viela tutkimaan viereisten
kerrostalojen tyyppistéa rakennusmassan porrastamista. Vaikka
Savonlinnan vireilla olevaa strategista yleiskaavaa ei viela ole
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hyvaksytty, olisi asemakaavaratkaisu hyva jo tdssa vaiheessa laatia
yleiskaavan mukaiseksi, mita se ei talla hetkella ole esim. viheralueen
ja ma-alueen maaraysten osalta.

Vesilain mukainen lupa haetaan, kun asemakaava on saanut
lainvoimaan ja suunnitelmat (puistosuunnitelma)
tarkentuvat.

Taytettavalla vesialueella on loivasti laskeutuva
sorapohja. Nykyisinkin osa taytettavan alueen pohjasta
paljastuu ndkyviin matalan veden aikaan ja suunnitellun
tayton eteldpuolella olevalle kallioluodolle voi kavella
kuivin jaloin. Siten on i1lmeista, ettei taytolla ole
merkittavaa vaikutusta vesistoon.

Rantaraittia siirretdan. Samalla sen kaytettavyytta ja
laatutasoa voldaan parantaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena. Puita
on mahdollista istuttaa noin 20 wuoden ikaisina ja yli 15
metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyista enemman peittavyyden lisdamiseksi.
Rantapuuston sijainti siis muuttuu, mutta muutos el
heikennd maisemaa pitkalla aikavalilla. Osa nykyisista
puista on jo elinkaarensa paassa.

Teltan vaikutus maisemakuvassa riippuu erityisesti sen
varista. Nykyinen teltta on valkoinen ja siksi erottuu
hyvin. Asemakaavaan on lisatty varid koskeva maarays.

Nykytilanteessa teltta sijoittuu ahtaasti pienelle
tontille lahes Huvila-rakennukseen kiinni, peittden sen
1tqjulkisivua. Huvilan ymparisto on sekava, kun pienella
alueella on teltan lisaksi mm. terasseja, myynti- ja WC-
kojuja.

Nykytilanteessa teltta on alueella valiaikaisilla luvilla
i1lman vamuutta jatkuvuudesta. Valiaikaisuus johtaa
rakennelmien viimeistelemattomyyteen ja halpoihin
ratkaisuihin.

Kun konserttitoiminnalle on vuosiksi eteenpain lupa ja
varma sijainti, jarjestjja voi iInvestoida teltan ja
muiden rakennusten ulkoasuun, rakenteisiin ja
materiaaleihin. Siten myds kaupunki vol vaatia
korkeatasoisempia ratkaisuja.
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Asemakaavassa konserttialue on sijoitettu siten, etta
Huvilan ymparisto jéa avoimeksi.

Hotel lirakennuksen porrastaminen tai madaltaminen
johtaisi sen pohjapinta-alan kasvamiseen, mika
aiheuttaisi ongelmia maantasossa. Vapaata tilaa niemella
ei ole.

Hotellin rakennusala on asuinkerrostaloja reilusti
kauempana rannasta, joten rantaa kohti porrastuva
rakennus ei aiheena samalla tavalla toimisi. Sataman
suunnasta katsottuna porrastettu rakennus olisi maiseman
muusta rakennuskannasta poikkeava.

Asemakaavamaarayksen mukaan rakentamisen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkeatasoista ja
valtakunnal lisesti merkittévaan kulttuuriymparistoon
soveltuvaa.

Asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan ja
luonnosvaiheessa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen
yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen. Katso
selostuksen kohta 5.3 (yleiskaava).

Rakennettu kulttuuriympéristo

Savonniemen entiset sairaalarakennukset ilmentavét valmistusaikansa
sairaalarakentamiselle tyypillista ominaisuutta: laitoksen eri osien
hierarkkisuutta ja toimintojen hajautettua sijoittelua. Savonniemessé
1890-luvulta 1950-luvulle toimineessa yleisesta sairaalasta on sailynyt
historiallisesti todistusvoimainen, arkkitehtuuriltaan rikaspiirteinen
rakennusryhma ja sen puistomainen lahiymparist6 (lahde: Etela-Savon
kulttuuriperintttietokanta ESKU, 2015). Alun perin kulkutauti- ja
kuumesairaalana toimineen Huvilan pihapiiri on osa tata entisen
sairaalan kokonaisuutta. Huvilan arvo on paitsi rakennushistoriallinen
seudun vanhimpana sairaalana ja kansallisromanttisten piirteidensa
vuoksi myds maisemallinen osana Haapasalmen rannan miljoota.
Alueen historialliset ja maisemalliset arvot huomioiva suunnittelu tulee
kohdistaa koko pihapiiriin tarvittavat taloustakennukset, rakennelmat ja
kasvillisuus mukaan lukien.

Voimassa olevassa asemakaavassa on varsin hyvat maaraykset KL-1 -
tontin arvojen turvaamiseksi. Kaavaselostuksessa esitettyjen kuvien
perusteella vaikuttaa kuitenkin silta, ettei naita kaavamaarayksia
valitettavasti ole kaikin osin noudatettu. On ilahduttavaa, etta alueella
on nain vireaa yritystoimintaa, mutta ELY-keskus toivoo, etta se
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tapahtuisi kaavamaaraysten mukaisesti alueen arvot huomioiden ja niita
hyodyntaen.

Huvilan talousrakennuksen suojeleminen on tervetullut parannus
nykyiseen asemakaavaan. Piha-alueen varaaminen uimahallin tontin
puolelle jatkuvaksi suureksi paikoituskentaksi rikkoo kuitenkin pahasti
rakennusten yhteyden entisen sairaalan alueeseen. Ratkaisu ei vaikuta
perustellulta mydskaan katukuvan nakokulmasta, tulisivathan
pysékointialueet reunustamaan katualuetta noin 200 metrin matkalla.
Lisaksi Uimahallinkadun suuntainen alue sijoittuisi jyrk&hkdon
rinteeseen, mika voi osoittautua haasteelliseksi. Ratkaisun
katukuvallisia ja ymparistollisia vaikutuksia olisi hyva tarkastella mm.
maastoleikkauskuvan avulla, unohtamatta mydskaan paikalla olevan
kalliomaen tuhoutumista.

ELY-keskuksen aiemmassa lausunnossaan edellyttama selvitys
uimahallin kulttuurihistoriallisista arvoista on laadittu joulukuussa 2021.
Selvityksen mukaan uimahalli on paikallisesti merkittava kohde
rakennushistoriallisten, kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten
arvojensa vuoksi. Kaavan tavoitteena on vanhan uimahallin
korvaaminen uudella, mik& on harmillista sikalikin, ettd nykyinen
edustavan nakoinen rakennus on istutettu maastoon ja
rantamaisemaan varsin onnistuneesti.

Nykytilanteessa konserttiteltta ja muut valiaikaisilla
luvilla sijoitetut rakennelmat tayttavat Huvilan
lahiympariston. Asemakaavan mukaisesti toteutuneessa
tilanteessa Huvilan ymparisto jaa avoimeksi.

Pysékointialue on sijoitettu valittomasti kadun viereen
jJja mahdollisimman tiiviisti. Siten mahdollisimman suuri
osa niemesté voidaan osoittaa kortteli- ja
virkistysalueiksi.

Uimahal linkadun vieressa rinnetta on mahdollista tasata
pysékointialuetta varten. Aineistoon on lisatty
leikkauspiirustus, katso liite 7. Asemakaavan
katukuvallisia ja ymparistollisia vaikutuksia voi
tarkastella myos asemakaavan aineistoon kuuluvista 3D-
havainnekuvista ja htm-3D-mallista.

Asemakaava ei esta nykyisen uimahallin sailyttémista eika
myoskaan laajentamista.
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Kaavaa varten laaditut kuvasovitteet seka 3D -malli ovat oivia tytkaluja
maisemavaikutusten havainnollistamiseksi. Valitettavaa on, ettei
erillisessa 3D-havainnekuva-aineistossa ole huomioitu kaikkea kaavan
mahdollistamaa rakentamista (tapahtumateltta, rannan taytét seka
hotellin ja Huvilan valinen yhdyskaytava) ja ettd kuvat ovat paaasiassa
lintuperspektiivista eivatka siten myodskaan kuvaa todellista tilannetta
vesistosta tai vastarannalta tarkasteltuna. Koska kaikilla osallisilla ei ole
mahdollisuutta kayttdd 3D -mallia, olisi hyva, jos siita selostukseen
kaapatuissa kuvissa olisi myos tarkeimmiltd tarkastelupaikoilta
katsomiskorkeudelta otettuja mallinnuksia.

Kuvamallinnukset ovat sikali harhaanjohtavia, etta taytettavalle alueelle
on osoitettu taysikasvuinen rantapuusto. Todellisuudessa veisi
vuosikymmenen ennen kuin rantataytén uusi puusto peittaisi
tapahtumatelttaa siind maarin, ettei maisemaa koettaisi hairitsevana
vesistolta ja Kauppatorilta tarkasteltuna.

Kaavaselostuksen mukaan alueen hulevedet katualuetta lukuun
ottamatta kulkeutuvat suoraan jarveen. Koska alueen maapera on
tarkoitus kattaa suurelta osin rakennuksilla ja pinnoitteilla, lienee
tarpeen viela harkita kaava-alueelle hulevesisuunnitelman laatimista
seka mahdollisia kaavamaarayksia sen toteuttamiseksi.

Kaikkiaan voidaan todeta, etta kaavaa varten laaditut selvitykset ja
lahtotiedot ovat varsin kattavia.

Ehdotusvaiheessa 3D-havainnekuvia on tdydennetty, katso
liite 8.

Htm-3D-malli avautuu internetselaimella. Se on siis
kaikkien niiden kaytossa, joilla internet on kaytossa.

Puita on mahdollista istuttaa noin 20 vuoden tkaisina ja
yli 15 metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyistd enemman peittavyyden lisadmiseksi. Osa
nykyisista puista on jo elinkaarensa paassa.

Asemakaavaan on lisatty teltan véarid koskeva maarays.

Asemakaavassa on hulevesisuunnitelmaa koskeva méarays.
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Jatkotoimenpiteet

Suunnittelualue on oleellinen osa historiallisen Savonlinnan ranta-
aluetta ja sen arvot ainutlaatuisia. Vaikka kaavaluonnoksessa esitetyt
kehittamistavoitteet toiminnan osalta ovat alueelle hyvin soveltuvia,
vaikuttavat niiden mittakaava ja toteutustapa ylimitoitetuilta alueen
sietokykyyn nahden. Suunnitelmien toteutuminen enimmaismaaraisena
johtaisi maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen heikkenemiseen, mikéa
olisi Savonlinnan kaupungin matkailubrandin viimeaikaisten
saavutusten - esim. kansallinen kaupunkipuisto — ndkdkulmasta
vahingollista. ELY-keskus esittaa, ettd Savonniemen alueelle
sijoitettavien toimintojen volyymié ja toteutustapaa harkittaisiin
uudelleen tassé lausunnossa esille tuodut asiat huomioon ottaen.

Maisema- ja kulttuuriarvoja el heikenneta.

Asemakaavamuutoksel la osoitetaan konserttitoiminnalle
pysyva ja nykyista laajempi alue, mika mahdollistaa
nykyista korkealaatuisemman toteutuksen.

Konserttiteltta siirtyy pois Huvilan vieresta, jolloin
suojelun rakennuksen lahiymparistd jaa avoimeksi.

Rantapuusto on mahdollista toteuttaa nykyista
perttavampana. Osa nykyisista puista on jo elinkaarensa
Siten, prtkalla aikavalilla, muutos el heikenna maisema-
arvoja.

Uust hotelli, konsertit ja muut kaavan mahdol listamat
palvelut ydinkeskustan laheisyydessa ovat hyvaksi
kaupungin matkailubrandille ja lisdivat koko keskustan
vetovoimaa.

Asemakaavaa laadittaessa kaupungin tulee punnita hankkeen
etuja ja haittoja kokonaisvaltaisesti. Huomioon on
otettava hankkeen vaikutus mm. matkailuun ja keskustan
elinvoimaan. Kaupunki hyotyy myos mm. kiinteistojen
vuokratuloista, veroista sekd tyopaikoista.
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Savonlinnan museo

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut on pyytdnyt Savonlinnan museolta lausuntoa
koskien Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavamuutosta. Kaavamuutos koskee
2. kaupunginosan korttelia 21 (uimahalli ja Huvila) Savonniemen kaakkoisosassa seka
viereisia katu-, virkistys- ja vesialueita. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kesalla 2020.
Nahtavilldolon jalkeen luonnokseen on tehty useita olennaisia muutoksia, joten luonnos
asetetaan uudelleen nahtaville. Savonlinnan museo on lausunut aikaisemmasta
luonnoksesta 2.6.2020. Museo lausuu kaavasta kulttuuriympariston osalta.

Suunnittelun yhtena tavoitteena on pyrkia sdilyttamaan alueen kulttuuriarvot seka
maisemalliset arvot.

Kaavatilanne

Suurin osa kaavamuutosalueesta on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009 Olavinlinna, Kyron- ja Haapasalmen kulttuurimaisema)
ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 2021 Kyrdnsalmen
kulttuurimaisema). RKY- ja maisemarajaus on huomioitu Eteld-Savon maakuntakaavassa
(2010/2016).

Ydinkeskustan osayleiskaavassa (1997/2011) Huvila on merkitty rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa
purkaa. Valmisteilla olevassa strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu
matkailupalveluiden alueeksi, jossa uudis- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa
ympdristoonsd mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti sekd suunnitteluratkaisuilla tulee
edistdd viihtyisad maisema- ja kaupunkikuvaa---. Ranta-alueet on osoitettu viheralueiksi,
joiden tarkemmassa suunnittelussa tulee --- ottaa huomioon luonnon-, maisema- ja
kulttuuriympdristoarvojen sdilyminen. RKY- ja VAMA-alueella tdydennysrakentamisen ja
muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympdriston ja maiseman ominaispiirteisiin.
Alueelle ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka heikentdvdt sen arvoa. --- Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kdyttétarkoituksenmuutosten sekd
tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd
alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas
luonne sdilyy. Rakennukseen tai puistoon ei saa tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka
vihentdvit sen suojeluarvoa.

Asemakaavassa (2013) Huvila on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi: Maisema- ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, joka suojellaan. Muutokset eivdt saa vihentdd
suojeluarvoa. Rakennuksen ulkovaippaa korjattaessa on vesikatto sekd julkisivut ikkuna-
Jja oviaukkoineen sekd rakennustaiteelliset yksityiskohdat sdilytettdvd. Lisaksi
yleismaarayksissa on tarkentavia madrdyksia uudisrakentamiselle. Huvilan alue,
pohjoisosan puisto ja ranta-alueet ovat osa Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston
rajausta.
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Uudessa kaavaluonnoksessa Huvila ja sen ulkorakennus esitetaan suojeltaviksi
merkinnalld sr-1: historiallisesti arvokasta ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrkedd
rakennusta ei saa purkaa, eikd siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoitd, jotka
turmelevat julkisivujen tai vesikattojen historiallista tai taiteellista arvoa. Rakennuksen
ulkoasuun tai historialliseen arvoon merkittdvdsti vaikuttavista toimenpiteistd tulee
pyytdd lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta ympdristéviranomaiselta.
Selostuksen mukaan Huvilarakennuksen vuonna 2002 rakennettuja terassikatoksia ei
merkité suojelluiksi. Voimassa olevassa asemakaavassa terassit ovat osa
suojelurakennusta. Etelapaadyssa on ollut avoveranta 1910-luvulla. Se on voitu valilla
purkaa tai sitd on voitu kunnostaa myohemmin, mutta sen nykyinen ulkoasu vastaa
pitkalti entista ja se tulee kuulua suojelun piiriin (MRL § 54). Katettua terassia on
rakennuksen eteli- ja itdjulkisivuilla yhteensa noin 80 m?. Lahinna itdjulkisivun terassin
kohdalla on merkinti kt: alueen osa, jolle saa tehdd katetun terassin, laajuudeltaan
enintddn 100 m? Terassialue jatkuu vield etelaan ja on hyva, ettei sitd ole sijoitettu
rakennuksen edustalle nykyista enempaa.

Huvilan ja mahdollisen hotellin vilille on merkitty yhdyskédytavan paikka, 100 k-m2.
Kaytavin leveys olisi enintdan noin seitsemdn metrid. Yleismaardyksissa ohjataan
kiitettavasti, etta yhdyskdytdvdn ja terassikatosten tulee olla mittasuhteiltaan ja
arkkitehtuuriltaan selkedsti pddrakennukseen ndhden alisteisia. Huvilan
rakennushistoriallisten arvojen sailymisen kannalta on kuitenkin parempi, etta
rakennukseen tehdddn mahdollisimman vahdn muutoksia. Yhdyskédytavan
toteuttaminen kaavan mukaisesti todennédkoisesti tarkoittaisi muutoksia myos
avoverantaan, joka on historiallinen osa rakennusta.

Muu alue

Kaavaa varten tehtiin selvitys uimahallin rakennus- ja kulttuuriperintdarvoista.
Selvityksessd on esitetty hyvin kaikki perustiedot rakennuksen vaiheista, valokuvia ja
arviointia sen kulttuurihistoriallisista ja rakennushistoriallisista arvoista. Uimahalli on
valmistunut vuonna 1971 ja sen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Ossi Rajala.
Rajala on suunnitellut myos Inkeroisten uimahallin vuodelta 1971. Selvityksen
arvioinnin mukaan rakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa Savonlinnan
ensimmadisend ja yhd kdytdssd olevana uimahallina sekd osana litkuntarakentamisen
historiaa. Vihdeleisen tyylikds 1960- ja 1970-luvun taitteen julkinen rakennus on
sdilyttinyt horisontaalisuutta korostavan perusolemuksensa, mutta peruskorjauksessa
tehdyt muutokset ovat heikentdneet sen rakennushistoriallista arvoa. Uimahallin
maisemallinen arvo perustuu sithen, miten rakennus on sovitettu ympdréivddn maisemaan.
Savonniemen ldnsirannan 1970-luvun rakennukset muodostavat alueellisen
kokonaisuuden.
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RKY-alue ja maisema-alue on huomioitu kaavaluonnoksessa merkinnalld ma-1:
Kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittdvd alue.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriympdristén osatekijoitd, kokonaisuutta ja
ominaispiirteitd ei saa heikentdd. Merkittdvistd alueelle kohdistuvista toimenpiteistd on
pyydettivi lausunto Museoviranomaiselta ja alueelliselta ympdristoviranomaiselta.
Yleisméaariyksissa sanotaan muun muassa, ettd rakentamisen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkeatasoista ja valtakunnallisesti merkittdvddn
kulttuuriympdristéon soveltuvaa.

Huvilan edustalle esitetidin aluetta v-2, johon saa sijoittaa kelluvia saunoja yhteensa
enintddn 100 k-m? seka kelluvia laitureita ja lautan, yhteiselta laajuudeltaan enintdén
1000k-m?. Lautalle saa sijoittaa ravintola- ja saunatiloja sekd pukeutumistiloja, yhteensa
enintadn 100 k-m? ja katettua ja lasitettua tilaa enintdan 50 m? Suunnitelma-alueen
pohjoisosan vesialueelle saa sijoittaa kelluvia venelaitureita. Laiturit kuuluvat
kaupungin luonteeseen ja rantamaisemaan. Vesialueelle sallittujen rakenteiden maaran
ja maisemaan soveltumisen arvioimisen helpottamiseksi kaavan havainnekuvissa olisi
hyva esittdd, milta alue ndyttdisi, kun vesialueen rakennusoikeus on kdytetty
maksimaalisesti.

Hotellille on uudessa kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 5000 k-m?. Kerrosluku on V.
Selostuksen mukaan viisikerroksisena rakennus yltiisi suunnilleen niemen korkeimpien
puiden latvojen tasolle. Hotelli tulisi ndkymaan vastarannoilta, kuten Kauppatorilta,
satamasta ja Riihisaaresta sekd Olavinlinnan torneista ja kauas jarven seldlle.
Yleismaarayksissa sanotaan, ettd rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkeatasoista ja valtakunnallisesti merkittdvddn kulttuuriympdristéon
soveltuvaa. Maarays on erityisen tarked varsinkin hotellin osalta. Kaavatydssa tulee
esittad vield havainnekuvia siitd, miten rakennus nékyisi kaukomaisemassa esimerkiksi
Olavinlinnan suunnasta katsottuna.

1500 m? laajuinen tapahtuma-alue, jossa on kesaaikaan telttoja seka muita irrallisia
rakenteita aivan rannan tuntumassa ei vaikuta luovan uutta laadukasta ympéristoa
arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle. Kentta vaatii olevan kasvillisuuden poistoa ja
rannan tayttoa noin 2000 m?, jolloin rantaviiva siirtyisi enimmillaan noin 30 metria.
Rantaan on esitetty uutta puustoa, mutta sen peittdvaa vaikutusta joudutaan
odottamaan pitkaan.

Museo pitai esitettya kaavaluonnosta ja sen mahdollistamaa viisikerroksista hotellia ja
tapahtuma-aluetta maisemaa huomattavasti muuttavana. Hotellirakennuksen
kerrosluku ja massoittelu vaikuttavat edelleen suurilta suhteessa kyseiseen sijaintiin.
Kaukomaisemassa idasta katsottuna nykyisten rakennusten kerroskorkeudet
madaltuvat sisimaasta rantaan pain ja hotellirakennuksen kohdalla tulisi tutkia samaa
eli hotellirakennuksen harja olisi noin korttelin 22 kerrostalon tasassa tai alempana,
jolloin se ei vaikuttaisi niin merkittavasti maisemakuvaan.

Kaavaselostuksessa mainitaan osallisena Eteld-Savon maakuntamuseo. Museon nimi
pyydetain korjaamaan muotoon Riihisaari - Savonlinnan museo.

Savonlinnan museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
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Huvilan katokset merkitéddn ehdotusvaiheessa suojelun
pririin.

Huvilan ja hotellin valinen yhdyskaytava on
ehdotusvaiheessa poistettu.

Htm-3D-mallissa ja 2D-havainnekuvassa (liite 7)
vesialueelle rakentaminen on esitetty siten, kun
rakennusoikeus on kaytetty maksimaalisesti.

Ehdotusvaiheessa 3D-havainnekuvia (liite 8) on
taydennetty.

Asemakaavamuutoksel la osoitetaan konserttitoiminnalle
pysyva ja nykyista laajempi alue, mika mahdollistaa
nykyista korkealaatuisemman toteutuksen. Konserttiteltta
siirtyy pois Huvilan vierestd, jolloin suojellun
rakennuksen lahiymparistod jaa avoimeksi.

Puita on mahdollista istuttaa noin 20 vuoden tkaisina ja
yli 15 metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyistd enemman peittavyyden lisadmiseksi. Osa
nykyisista puista on jo elinkaarensa paassa.

Savonniemen maiseman padperiaate tulee sailymaan; rannat
ovat puistoina ja sisaosat ovat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa.

Hotellirakennus ei poikkea merkittavasti korkeudeltaan ja
massaltaan Haapasalmen nykyisessd maisemassa nakyvasta
rakennuskannasta. Kerrostalot kuuluvat Haapasalmen
maiseman ominaispiirteisiin ja kuuluvat yleensakin
kaupunkien keskustojen nékymiin.

Hotellirakennuksen porrastaminen tai muu madaltaminen
johtaisi sen pohjapinta-alan kasvamiseen, mika
aiheuttaisi ongelmia maantasossa. Vapaata ja
kayttamatonta tilaa niemella ei ole.

Sataman suunnasta katsottuna porrastettu rakennus olisi
poikkeava maiseman muusta rakennuskannasta ja maiseman
ominaispiirteista.

Maisemallisesti korkea rakennus sopii paikalle
luontevasti vastinpariksi vastarannalla sijaitsevalle
tornitalolle, 1kddn kuin porttiaiheeksi satama-alueelle
saavuttaessa.
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Pohjois-Savon ELY

VASTINE

LAUSUNTO

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu maanteita, eik& se rajaudu maanteihin,
joten Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueella ei ole maanteiden nakdkulmasta kaavamuutokseen
huomautettavaa. Kévelyn ja pyorailyn edistamisen nakokulmasta ELY-
keskus kiinnittdd huomiota, etta paikoituksen mitoituksessa ei ole
huomioitu pyorapyséakaointia. Alueella on syyta huomioida niin
tyontekijoiden kuin asiakkaiden pyorapysakaoinnin tilantarve ja osoittaa
se mahdollisuuksien mukaan kaavamerkintdina kaavakartalla ja
havainnekuvissa seka esittda pyorapysakointipaikkojen maara yleisissa
maarayksissa. Hyvin suunniteltu ja jarjestetty pyorapysakaointi on
keskeisessa asemassa pyoraliikenteen houkuttelevuudessa ja maaran
kasvattamisessa.

Asemakaavaan on lisatty maarays koskien polkupyorien
pysakointia.

Eteld-Savon pelastuslaitos

VASTINE

ASIA

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytaa lausuntoa
kaavamuutoksen luonnoksesta.

Alueella toimivan yhtion (Savon Mafia Oy) tavoitteena on kehittaa jo
yhtion olemassa olevaa ravintola, majoitus- ja konserttitoimintaa
alueella. Tarkoituksena on tutkia mahdollisuus sijoittaa muutosalueelle
hotelli, tapahtuma-alue ja elamyksellinen saunamaailma ulkoilma-
altaineen. Samalla varaudutaan nykyisen uimahallin purkamiseen ja
uuden, suuremman uimahallin rakentamiseen.

Kaavalla tutkitaan mahdollisuus rakentaa vesialueelle kattamatonta
anniskelu- ja yleisétilaa ja uimalaitureita seka vierasvenesatama.
Vesialueelle sijoittuisi mahdollisesti myos katettua myyntitilaa ja sauna.

PELASTUSVIRANOMAISEN LAUSUNTO

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen
luonnokseen.

Lausunto merkitdan tiedoksi.
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Vaylavirasto

Savonniemen asemakaavamuutoksen kaava-alueella ei ole
Vaylaviraston yllapitamia vaylia tai niihin liittyvid merenkulun
turvalaitteita. Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO

Jarvi-Suomen Energia Oy

Jarvi-Suomen Energia Oy:lla on kyseisella alueelle 0,4kV seka 20kV
maakaapeliverkkoa.

Mikali kaavan muutos aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan
sahkodnjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista vastaa
tyon tilaaja.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO

Jarvi-Suomen Energia Oy, Lempea

Suur-Savon Sihké Oy:n kaukolampoverkko sijaitsee kaava-alueella seka kaava-alueen va-
littomassi laheisyydessid. Pyydimme ottamaan kaukolimpdéverkon johdot huomioon kaa-

voituksessa.

Mikali kaavamuutos atheuttaa muutoksia olemassa olevaan kaukolimpoéverkkoon, kustan-

nuksista vastaa tyén tilaaja.

Kaukoldmpojohtojen viitteellinen sijainti on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 2.2.3 yh-
dyskuntatekninen verkosto.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.
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Nalkalinnanméki-Seura ry

Yhdistys panee tyydytykselld merkille, ettd nyt nahtavilla olevassa uudessa
kaavaluonnoksessa on tapahtunut myénteista kehitysta aikaisempiin suunnitelmiin
verrattuna.

Erityisen tyytyviinen yhdistys on siihen, ett silokalliot niemen karjessd on padtetty
sailyttdd koskemattomina ja ohjata rantaraitti kulkemaan ikaan kuin "pihan
puolelta”.

Varovasti arvioituna myds suunniteltu hotellirakennus ndyttaa jalostuneen
arkkitehtuuriltaan. Havainnekuvassa viehattaa eniten rakennuksen epdsymmetrinen
muoto. Rakennuksen koko sen sijaan hirvittda ja varitys kummastuttaa. Julkisuudessa
ei ole keskusteltu siitd, mista materiaalista hotelli on tarkoitus rakentaa. Seinien vari
viittaa puurakentamiseen, 13hinna tulee mieleen Jarvisydan Rantasalmella.
Luontevampaa olisi kuitenkin sulauttaa uusi rakennus vaalealla varitykselld taustalla
oleviin valkoisiin rakennuksiin: uimahalli Pikku Saimaaseen ja taaempana oleviin
vaaleisiin kerrostaloihin.

Vaikka kaavaselostuksessa viitataan uimahallin mahdolliseen purkamiseen, uimahalli
on kuitenkin kaavoitusta varten laaditussa kulttuurihistoriaselvityksessa arvioitu
paikallisesti merkittavaksi rakennukseksi. Erityisen merkittdvaksi on arvioitu se, miten
rakennus sulautuu ymparistoon. Uimahallia on vastikddn remontoitu. Saattaa olla,
ettd hotellin ja uimahallin rinnakkaiselo kestda parikin vuosikymmentd, ellei
kauemminkin. Siksi hotellin ja uimahallin arkkitehtuurin ei pitdisi riidelld keskendan.

Yhdistys toistaa vaatimuksensa, ettd uimahallista pitdisi teettdd puolueeton
kuntotutkimus.

Korkealle pengerretyt avoaltaat ndyttavat siirtyneen matalammalle ldhes
nikymattémiin hotellin sivustalle puiden taakse piiloon, mika on hyva asia (kunhan
puut ensin kasvavat).

Se, mika uudessa kaavaluonnoksessa kauhistuttaa, on aivan rannan tuntumaan
suunniteltu jattildismainen teltta. Kaavakartassa mainitaan, etté teltta pystytettdisiin
vain kesdkaudeksi kesdkuun alusta syyskuun loppuun. Ndinkéhan onnistuisi?
Tammikuussa 2022 Savonniemen puistotien varrella Huvilan eteldpuolella on
edelleen pystyssa viimekeséisen teltan korkea metallikehikko (ks. liitteen kuva). Jos
teltta toteutuu, kaavoitussopimukseen pitda saada ehto, ettd jattikokoinen
metallirunko puretaan syyskuun lopussa ja pystytetadn uudelleen kesdkuun alussa.

Liite Valokuva Huvilan teltan metallikehikosta talvikaudelta 2021-2022
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Valokuva Huvilan teltan metallikehikosta talvikaudelta 2021-2022.

VASTINE
Asemakaavassa on maarays:

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkeatasoista ja

valtakunnal lisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon
soveltuvaa.

Tarkemmin hotellin ulkoasuun, variin tai
Julkisivumateriaaleihin el kaavassa oteta kantaa.
Havainnekuvassa esitetadn yksi mahdollinen toteutustapa,
eika se ole sitova.

Asemakaavalla uimahallia el suojella, eli asemakaava el
estid uimahallin purkanista tarvittaessa. Asemakaava el
esta myoskadn rakennuksen sailyttamista ja lagjentamista.
Inventointien yhteydessa rakennuksella ei ole todettu
olevan arvoja, jotka vaatisivat sen suojelua.
Siten uimahallista ei ole tarvetta laatia kuntotutkimusta
asemakaavan yhteydessa.
Asemakaavassa on maarays;

te:

Alueen osa, jolle saa sijoittaa tilapaisia

konsertti- ja ravintolatelttoja seka niihin
liittyvia oheistiloja vuosittain ajalle 1.6 - 30.9.
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Maarays koskee myds teltan runkoa.

Teltan vaikutus maisemakuvassa riippuu erityisesti sen
varista. Asemakaavaan on liséatty varid koskeva maarays.

Kaupungilla on my6s maanomistajana ja vuokranantajana
mahdol lisuus asettaa ehtoja alueen toiminnalle ja
rakentamiselle.

Itd-Savon luonnonsuojeluyhdistys ry

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa, noin kolme sataa
metrid Kauppatorilta eteld&n, kaupunginosassa 2. Alueeseen kuuluu
Savonniemen kaakkoisosa rajautuen Puistokatuun, Uimahallinkatuun ja
asuinkerrostalokortteliin 22. Alueen pinta-ala on noin 6 ha, mistd maata
on noin 3,5 ha.

Ita-Savon luonnonsuojeluyhdistys ry vastustaa kaavamuutosta
ehdotetussa muodossaan, koska:

Se mahdollistaa massiivisen rakentamisen ja ranta-alueiden
muokkaamisen, mika ei huomioi riittavasti valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle ja valtakunnallisesti merkittavalle
rakennetulle kulttuuriymparistdlle maariteltyd normistoa ja on osin
vastoin Savonlinnan kansallista kaupunkipuistoa koskevia
suunnittelumaarayksia.

Vesialueen tayttd enimmilladn 30 metrin leveydelta vaikuttaisi
alueen luontoymparistoon ja taytosta voisi aiheutua haittaa
vesiekosysteemille Savonniemen alapuolisilla vesialueilla. Kaavan
valmistelussa ei ole selvitetty taytdn vesistovaikutuksia ja
ehdotuksessa esitetty tayttdalue sijaitsee kansallisen
kaupunkipuiston rajauksen sisdpuolella.

Alueen luonto tuhoutuisi rakentamisen ja puunkaatojen myotéa
merkittavilta osiltaan, mika heikentaisi alueen maisemakuvaa ja
akustista ymparistoa ja olisi myds Savonlinnan kansallisen
kaupunkipuiston tavoitteiden vastaista.

Kaava-alueen rakentaminen ja tulevat rakenteet estaisivat
Savonniemen alueen yleista virkistyskayttoa.

Kaavamuutoksen toteutumisen my6ta Savonniemen kapeille
kaduille ohjautuisi merkittavasti nykyista enemman edestakaista
autoliikennetta, mistd aiheutuisi liikenne- ja paikoitusongelmia seka
lisdantyvia pakokaasupaastoja ja ilmanlaadun heikkenemista.
Muutosehdotuksessa esitetdan lainvoimaisen asemakaavan
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puistoaluevarauksia muutettavaksi autopaikkojen korttelialueeksi, ja
Puistokadun varressa tata esitetdan myos kansallisen
kaupunkipuiston rajauksen sisalla.

Alueella jarjestettavat suuret ja melua tuottavat yleisétapahtumat
sekd moottorivetoisen vesiliikenteen lisddntyminen jarvella
aiheuttaisivat hairiota paikallisille asukkaille ja lahiluonnolle.

Ita-Savon luonnonsuojeluyhdistys ry esittdd Savonniemen
asemakaavan muutosehdotuksen hylkdamista kokonaisuudessaan,
koska Savonniemi on maisemallisesti, kulttuurisesti ja luontonsa
puolesta liilan arvokas paikka uhrattavaksi yksityisen lilke-elaman
tarpeisiin.

Asemakaavalla el heikenneta valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen tai valtakunnallisesti merkittivan
rakennetun kulttuuriympariston arvoja.

Asemakaavamuutosalueesta kansallisen kaupunkipuiston
alueella sijaitsevat Huvilan tontti sekd kapea
rantavyohyke. Asemakaavassa Huvila-rakennus suojellaan ja
sen ymparisto sailytetdaan avoimena. Rantaa kehitetaan
ulkoilureittind ja virkistysalueena. Asemakaava el ole
vastoin kansallista kaupunkipuistoa koskevia maarayksia
tai ohjelta sen yleispiirteisyys huomioon ottaen.

Savonniemen maiseman padperiaate tulee sailymaan; rannat
ovat puistoina ja sisaosat ovat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa.

Hotellirakennus ei merkittavasti poikkea korkeudeltaan ja
massaltaan Haapasalmen maisemassa nakyvasta
rakennuskannasta. Kerrostalot kuuluvat Haapasalmen
maiseman ominaispiirteisiin ja kuuluvat yleensakin
kaupunkien keskustojen maisemiin.

Asemakaavamaarayksen mukaan puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena. Puita
on mahdollista istuttaa noin 20 wuoden ikaisina ja yli 15
metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyistd enemman peittavyyden lisadmiseksi. Osa
nykyisista puista on jo elinkaarensa pédassa. Rantapuuston
sijainti siis muuttuu, mutta muutos ei heikenna maisemaa
pitkalla aikavalilla.

Kaavamuutosalueella el ole todettu olevan suojeltavia
luontoarvoja.
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Taytettavalla vesialueella on loivasti laskeutuva
sorapohja. Nykyisinkin osa taytettavan alueen pohjasta
paljastuu ndkyviin matalan veden aikaan ja suunnitellun
tayton eteldpuolella olevalle kallioluodolle voi kavella
kuivin jaloin. Siten on i1lmeista, ettei taytolla ole
merkittavaa vaikutusta vesistoon.

Asemakaavan toteutuessa tennis- ja lentopal lokentta
poistuisivat. Tarpeen vaatiessa korvaavat kentit voidaan
rakentaa muualle keskustaajaman alueelle. Itérannalla
sijaitsevien venepaikkojen kohtalo ratkaistaan myohemmin
laadittavan puisto- tai katusuunnitelman yhteydessa.
Hiekkaranta jaa ainakin osin tayton alle. Kaupungin
virallista uimapaikkaa uimahallin eteldpuolella on
mahdollista kehittda. Savonniemen ympari rakennettava
rantaraitti lisda rannan virkistyskayttoa.

Konserttitoimintaa on ollut Savonniemessa vuosia, eika se
ole aiheuttanut kohtuutonta haittaa. Konserteille haetaan
ymparistolupa nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.
Ymparistoluvassa asetetaan aanitasolle sallitut rajat.
Aanitasoa mitataan luvan mukaisesti. Hotellirakennus
muodostaa meluesteen lahimpien asuinrakennusten suuntaan
joten asukkaiden kannalta tilanne paranee
nykytilanteeseen verrattuna.

keskittaminen keskustaan vahentda hairioita muualla
Saimaalla.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman
lisddminen. Hotelli- ja konserttitoiminta lisda

kavi joiden maarda koko keskustassa ja vaikuttaa siten
koko kaupungin vetovoimaan ja talouteen. Kaupunki saa
kiinteiston vuokratuloja, veroja seka tyopaikoista
kortuvia hyotyja.

YleistOtapahtumien ja rakennusten sijoittaminen
kavelymatkan padhan ydinkeskustasta, 1dhelle linja-auto-
ja juna-asemaa ja valmiin katuverkon yhteyteen edistia
toimivuutta, hyvédd saavutettavuutta sekd taloudellisesti
jJa ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen edistdd myds kestivaa
kehitystd, ilmastotavoitteiden toteutumista seka
tavoitteita padastojen vahentamiseksi.
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Asunto Oy Savonniemi

Asunto Oy Savonniemi, Uimahallinkatu 4 — 6, 57100 Savonlinna jattaa
nahtavilla olevaan Savonniemi asemakaavamuutokseen seuraavat
muistutukset:

1. Vaadimme, etta asemakaavassa esitettya parkkipaikan rakentamista
kallioon Uimahallinkadun varteen ei toteuteta. Mahdollinen
rakentaminen muuttaa arvokasta perinteista kalliomaisemaa ja
mahdollisesti saattaa aiheuttaa halkeamia viereisiin kerrostaloihin, jotka
on rakennettu kallion ja kalliolouheen paalle.

Vaihtoehtona ehdotamme parkkipaikkojen sijoittamista tien toiselle
puolelle yhteen tai kahteen kerrokseen Savonlinnan puistoalueelle 740-
2-9903-99 (Villa Aria ja XAMK).

Kaupunkilaisina pyyddmme tarkempia kustannuserittelyja ja
vastuunjakoa kaupungin ja mahdollisen yrittgjan valilla kaavan
toteuttamisessa.

2. Mikali rantaraitti rakennetaan, niin vaadimme maisemallisesti
arvokkaiden kallioiden sailyttamisté. Kallioiden kohdalla raitti tulisi
rakentaa veden paalle, koskematta kallioihin. Viitaamme myds
mahdollisesti kalliolouhinnasta aiheutuviin vaurioihin (kohta 1).

Kaupungin taloudellisen tilanteen huomioiden tulisi ensisijaisesti
kunnostaa olemassa olevia reitteja (seurakuntakeskuksen kohdalta
Uimahallinkadulle).

Uudessa kaavaehdotuksessa ei ole esitetty realistista havainnekuvaa,
missa nakyvat mahdollinen teltta ja hotellirakennus seka rantataytto
Kauppatorin ja Satamakadun suunnasta. Todellisuudessa alueen
rakentamisen yhteydessa nykyiset puut poistuvat.

Muutoksien vaikutus meluun tulee selvittda uudelleen.

Kaavoituksessa oleva alue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin (VAMA2021) ja museoviraston inventointiin
valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriympéaristoista
(RKY).

Kunnioittavasti

Asunto Oy Savonniemi
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1.

Uimahal linkadun eteldpuolella sijaitsevalla kalliolla el
ole todettu olevan suojeltavia arvoja. Silla ei ole
myoskadn merkittavaa virkistyskayttoa tai muuta kayttoa.

Lahin rakennus on noin 18 metrin etaisyydella
suunnitellusta pysakointialueesta. Louhinnan aiheuttamat
riskit kerrostaloille ovat hallittavissa tavanomaisin
keinoin.

Kalliota on tarkoitus louhia vain pysakointialuetta
varten tarvittava osa kadun vieresta. Etelarinne on
tarkoitus jattda mahdollisimman suurelta osin ennalleen.

Katso leikkaus liitteessa 7 sekd htm-3D-malli.

Uimahal linkadun pohjoispuolella sijaitsee (740-2-9903-99)
voimassa olevassa asemakaavassa ylelnen pysakointialue
(LP) ja alue on pysakointikaytossa. Pysékointialueelle on
mahdollista lisatad joitakin pysékointipaikkoja.
Kaksitasoinen pysakointilaitos olisi katukuvassa
merkittavasti nakyvampi kuin kadun eteldpuolelle maan
tasoon sijoitettu pysakointialue.

Kaupungin ja yrityksen (Savon Mafia Oy) véaliset
sopimukset ja vastuunjako on esitetty selostuksen
kohdassa 3.1 (vireilletulo ja sopimustilanne).
Kustannuksista on tietoa kohdassa 6.1 (taloudelliset
vaikutukset) .

2.

Asemakaavassa osoltetaan rantarairtin sijainti
padpiirteittain. Asemakaavassa maarataan
virkistysalueille, mukaan lukien rannoille, tehtivaksi
MRA 8§ 46:n mukainen puistosuunnitelma. Kevyen liikenteen
vaylat voidaan esittéa myods erillisessa
katusuunnitelmassa.

Puistosuunnitelman tai katusuunnitelman yhteydessa
padtetaan raitin tarkka sijainti, sen luonne, rakenteet
ja mahdolliset portaat, luiskat ja larturit. Suunnittelun
yhteydessé tutkitaan myOs raitin sijainti suhteessa
rantakal lioihin.

Ehdotusvaiheessa liiteaineistoon on lisatty 3D-
havainnekuvia (liite 8).
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Melumallinnus on esitetty selostuksessa kohdassa 2.2.13
(harriotekijat). Asemakaavan mukaisesti toteutuneessa
tilanteessa hotellirakennus olisi meluesteend
konserttiteltan ja pihojen valissa, joten tilanne olisi
asukkaiden kannalta mallinnuksessa esitettya tilannetta

parempi .
Konserttitoiminnalle tarvitaan ymparistolupa, jossa
esitetdan tarkemmat madraykset aanitasosta ja sen

tarkkailusta. Aanitasoa mitataan jokaisen konsertin
atkana.

Kaavamaarayksen mukaan yleisdtapahtumien jarjestiajan on
huolehdittava siita, ettei melutaso ylita valtioneuvoston
antamia ohjearvoja kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevilla asuin-, potilas- ja majortusrakennusten
piha-alueilla.

RKY- ja VAMA-alueet on otettu kaavaa laatiessa huomioon.
Katso selostuksen kohta 4.9 (maisema ja kaupunkikuva) .

Kymmenen Uimahallinkadun asukasta

VASTINE

MIELIPIDE

Savonlinnan kaupungin ja Savon Mafia Oy:n matkailuinvestotintihanke
Savonniemeen

Me Uimahallinkadulla neljassé kerrostalossa asuvat vastustamme tata
hanketta.

Mielipide merkitdan tiedoksi.

Kahdeksan Savonlinnan asukasta

Asukasmielipide Savonlinnan Savonniemen asemakaavaluonnokseen
nro 11 07.12.2021

Savonlinnan Savonniemen asemakaavaluonnos nro Il k&sittaa
Savonlinnan keskustassa puistomaisen, kaupunkilaisille ja vierailijoille
arvokkaan Savonniemen, jota myds uimahallinniemeksi kutsutaan.

Se siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(VAMA) seka valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon
(RKY).
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Luonto on taysin unohdettu kaavoitussuunnittelussa kun uusi, valtava,
viisikerroksinen hotellirakennuskompleksi, sen kupeeseen tayttomaalle
sijoitettu viihdeteltta kelluvine toimintoineen, ulkoaltaineen,
terassiviritelmineen ja mittavine parkkialueineen on tehty vain yksityisen
yrityksen tarpeiden pohjalta, aiesopimuksen perusteella.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkoitus on kuulla myds kaupunkilaisten
nakemyksia, ei ajaa vain talouselaméan etuja.

Emme vastusta kaikkea kehitystd mutta muistutamme, etta ko. yrittaja
vetaytyi jo kerran Lappeenrannassa vastaavasta hankkeesta (memento
mori). On vastuutonta pilata Savonlinnan keskustaa jonkun yrittajan
satunnaisen voitontavoittelun vuoksi.

Rantaviiva tuhoutuu

Historiallinen rantaviiva menetettaisiin kauppatorilta,
matkustajasatamasta ja vesilta pain katsottuna. Pengerrykset ja korkea
tayttdmaa pilaisivat maiseman. Nykyinen rantaviiva kestaa tulvat, se on
sopeutunut niihin vuosituhansien aikana. Tuhoutuisi my6s Huvilan
vieressa oleva hieno, rantaviivaa mukaileva vedenalainen riutta, joka
paljastuu matalan veden aikaan ja jaa korkean veden aikaan piiloon.

Koskaan aiemmin ei tdtd Savonlinnan ydinkeskustan historiallista
rantaviivaa ole aiottu peittaa - se on taysin vastoin Olavinlinnan,
Kyrénsalmen ja Haapasalmen kulttuuriympariston luonnetta. Riutta
kaartuu Savonniemen silokallion karjesta Torninpyodraa vastapaata
sijaitsevan hiekkapoukaman ohi Huvilan eteen.

Vastustamme ankarasti ideaa muokata jarvenrantaa selélle péain. Sen
kuuluu jdada ennalleen.

Korkean hotellikompleksin eteen on suunniteltu laaja, 60 x 30 metrin
suuruinen viihdeteltta, jonka korkeutta ei ole maaritelty ja joka tukkisi
entisen rantaraitin. Runko todennakdisesti torrottaisi pystyssa koko
talven, kuten nykyteltan pienemmat rakenteet. Tapahtumien ei ole
pakko olla keskustassa, mm. eras yrittaja on jarjestanyt konsertteja
Kyronniemella.

Maisema-alue on merkitty voimassa oleviin asema-, yleis- ja
maakuntakaavaan, joiden henki on, ettd uudisrakentamisen tulee
sopeutua ymparistoon mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti.

Etela-Savon ELY-keskus muistutti omassa 3.7.2020 lausunnossaan,
ettd Savonniemea kiertavalla rantaraitilla puustoineen on tarkea
merkitys alueen liittymiselle luonnonymparistoon ja vesistoon.
Yhdymme tdhan lausuntoon.
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Asemakaava edellyttda niemen koko puuston kaatamista. Uusien
puiden kasvaminen vie vuosikymmenia. ELY:kin muistutti, etta
kaavamuutos sijoittuu l&hes kauttaaltaan valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle ja RKY-alueelle (Olavinlinna, Kyrén- ja Haapasalmen
kulttuurimaisema).

Molemmat uimarannat tarvitaan

Uimahallin uimaranta on elintdrkea meille ja monille muille
savonlinnalaisille. Talviuintipaikan ja silokallion valissa oleva etelaranta
ei sovi lapsille, silla pohja jyrkkenee nopeasti ja siella on paljon
lasinsiruja (osa meista on poiminut niitd pois vuosia; eivat tunnu
loppuvan). Torninpy6raa vastapéaata oleva pieni hiekkainen ja matala
uimapoukama on tarkeada sailyttaa lapsiperheiden kaytossa. Sita ei saa
missdan nimessa tayttaa ja se tulee varustaa merkinnalla VL,
l&hivirkistysalue, kuten silokalliokin. Kyseinen poukama on osa
Olavinlinnan perinnemaisemaa, jossa Veskansa on soudellut
vuosituhansia.

Hotellin rakennusala on kuten edellisessakin luonnoksessa 5000 k-m2
ja korkeus viisi kerrosta. Tallainen massiivinen rakennuskompleksi
nakyisi Olavinlinnasta, kauppatorilta ja kauas jarven selélle. Toistamme
vaatimuksemme, ettd kolme kerrosta olisi maksimikorkeus, jolloin
rakennusoikeus vastaavasti pienenisi, samoin kuin parkkipaikkojen
tarve.

Seka kunnalliselle uimahallille etta hotellille riittaisi 3 300 nelidn
rakennusoikeus - uudessa kaavaluonnoksessa on nostettu hallinkin
rakennusoikeutta. Nykyinen uimahalli ja sen sijainti Saimaan aarella
avantoineen kelpaa meille aktiivikayttgjille. Halli on helppojen
kulkuyhteyksien paassa. Uimahallin on tarke&aa pysya julkisena
palveluna.

Savonniemen kakkoskaavaluonnoksessa on palautettu uimahallin
parkkipaikalta suora kulkuyhteys talviuintipaikalle hotellin ja uimahallin
Valikaytavan alitse - kiitos, se on valttAmaton. Myods
halytysajoneuvojen/paloautojen tulee mahtua kulkemaan.

Rantaan on hyva varata pari invaparkkipaikkaa. YU-merkinta on
palautettu uimahallin tontille voimassa olevan osayleiskaavan
mukaisesti.

Mité tarkoittaa muistutuksen vastineessa (s.29/ 33) oleva maininta
uimakopin siirrosta? Koppia tarvitaan rannassa, ei kauempana, koska
avantouimarit vaihtavat siind vaatteita - kaikki eivét tule hallin kautta.
Rantaan tarvitaan pikemminkin lisda vaatteidenvaihtokoppeja myds
kesaajaksi (vrt. Koulukadun uimalan avokopit, joihin ei tarvitse avainta).
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Tiivistelmana:

1.

Savonniemi tulee sailyttaa ensisijaisesti kaupunkilaisten
virkistysalueena. Luonto vedenalaisine riuttoineen, kallioineen ja
viheralueineen tulee sailyttdd Savonniemessa. Vesialueen taytosta
pitaad luopua kokonaan.

. Savonniemea kiertdva uusi rantaraitti tulee suunnitella ja toteuttaa

niin, etta siité ei aiheudu luontovaurioita eika estetta uimarannan
kayttajille.

Maisemaan ei sovi kolmea kerrosta korkeampi hotelli.
Rakennusoikeutta on pienennettdva huomattavasti, jolloin
pysakainnin tarve pienenee. Asemakaavalla on varmistettava
puuston sailymista.

Telttasuunnitelmasta ja ulkouima-altaista on luovuttava.

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan yksityiskohtien
lisdksi toteuttamisen vaikutukset laajemmin, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
jJa muut vaikutukset.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
kokonaisvaltaisesti hankkeen etuja ja haittoja. Huomioon
on otettava myos hankkeen vaikutus mm. matkailuun, seka
keskustan elinvoimaan. Kaupunki saa kiinteiston
vuokratuloja, veroja seka tyopaikoista koituvia hydtyja.

Osallisia kuullaan maankaytto- ja rakennuslain
jJa -asetuksen mukaisesti.

Suurin osa Savonlinnan keskusta-alueen rannoista on
tayttomaata. Savonniemen ranta Huvilan kohdalta
pohjoiseen ja koko vastapainen ranta ovat tayttomaata.

Rantaraitin pengerrykset ja taytto tulevat olemaan
todennékdisesti korkeudeltaan samaa tasoa kuin
Puistokadun vieressa, elvatka satamasta katsottuna muuta
maisemaa hairitsevasti.

Vesialueen tayton alle jaavalla sorapohjalla er ole
todettu olevan, eika silla ole syyta olettaa olevan
suojeltavia luonto- tai maisema-arvoja tai muita arvoja.

Konserttitoiminalle osoitettu alue on laajuudeltaan 1500
m2 (30 m x 50 m).
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Asemakaavassa on maarays;

Alueen osa, jolle saa sijoittaa tilapaisia
konsertti- ja ravintolatelttoja sekd niihin
liittyvia oheistiloja vuosittain ajalle 1.6 - 30.9.

Maarays koskee myds teltan runkoa.

Savonniemen maiseman padperiaate tulee sailymaan; rannat
ovat viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Hotellirakennus ei
poikkea merkittavasti korkeudeltaan ja massaltaan
Haapasalmen maisemassa nakyvastd rakennuskannasta.
Kerrostalot kuuluvat Haapasalmen maiseman
ominaispiirteisiin ja on tavallista, ettd kaupunkien
keskustoissa on kerrostaloja.

Kaavamaarayksen mukaan rakentamisen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkeatasoista ja
valtakunnal lisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon
soveltuvaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena. Puita
on mahdollista istuttaa noin 20 wuoden ikaisina ja yli 15
metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyistd enemman peittavyyden lisadmiseksi. Osa
nykyisista puista on jo elinkaarensa péassa. Rantapuuston
sijainti siis muuttuu, mutta muutos ei heikenna maisemaa
pitkalla aikavalilla.

Hiekkaranta niemen kaakkoisrannalla jaa ainakin osin
tayton alle. Ensimmaisesta kaavaluonnoksesta antamassaan
lausunnossa terveysviranomainen totesi, ettad laivavayla
muodostaa riskin uimarannan kayttajille ja uimaveden
laadulle. Ranta ei ole kaupungin virallinen uimaranta.

Kaupungin virallista uimapaikkaa uimahallin etelgpuolella
on mahdollista kehittda. Pohjaa on mahdollista kunnostaa.

Nykyinen uimahalli el vastaa nykypaivan vaatimuksia.
Liséksi halli vaatii lahiaikoina mittavia korjauksia.
Siksi on perusteltua varata alueelle tilaa uudelle ja
suuremmalle hallille. Kaava sallii myds vanhan hallin
sailyttamisen ja laajentamisen.

Uimahallin suunnittelutilanne; katso selostuksen kohta
2.5.11 (aluetta koskevia hankkeita).
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Rantaan lahivirkistysalueelle (VL) on mahdollista
sijoittaa kayttotarkoitusta palvelevia
pysakointipaikkoja.

Uimakoppia joudutaan mahdollisesti siirtamdan, kun
rantaraitti rakennetaan.

Mielipide Savonniemen asemakaavamuutosluonnoksesta

Savonniemen herkk& niemialue on erds Savonlinnan suosituimmista
ulkoilu- ja vapaa-ajanviettoalueista. Savonniemen alueella kesaisin
lapsiperheet viettavat kesapaivad uimarannalla, nuoret pelaavat
vieressa beachwolleytd, osa nuorista viettdd vapaa-aikaa laheisella
kalliolla, myds alueen tenniskentéat ovat kovassa kaytossa. Alueella on
my6s yksi Savonlinna suosituimmista uimalaitureista, jota kayttavat
my0Os uimahallissa asioivat. Alueen paras ominaisuus on, etta kaikki
kayttajaryhmat ovat alueella sulassa sovussa, eikd koskaan ole
minka&anlaisia ongelmia tai hairi6itd kenenk&an kayttajaryhman osalta.
Kaavaluonnoksen mahdollistama rakentaminen toteutuessaan
romuttaisi kaiken edella mainitun ja havittaisi yhden suosituimmista
keskisesta “keitaasta” Savonlinnan keskustassa.

Kaavaluonnoksen mahdollistama hotellirakennus tulisi olemaan
kooltaan, massoitukseltaan ja sijainniltaan taysin sopimaton
Savonniemen herkkdan maisemaan ja ylipaatadan Savonlinnan
kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen. Sama koskee myos
kaavaluonnoksen mahdollistamaa telttarakenteen laajentamista
kolminkertaiseksi. Toteutuessaan teltta nousisi korkeudeltaan reilusti
olemassa olevan puuston yl&puolelle ja laajuudeltaan havittaisi
kokonaisuudessaan alueen puuston ja muun kasvillisuuden.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen toteutuessaan tuhoaisi
Savonlinnan torilta ja satamasta aukeavan eraan Suomen
kauneimmista jarvimaisemista.

Kaavaluonnoksessa vedenpéaaélle rakennettavaksi esitetty laituri-
terassirakennelma on taysin sopimaton esitettyyn paikkaansa kapeaan
salmeen ja Savonlinnan torilta ja satamasta aukeavaan eraaseen
Suomen kauneimpaan jarvimaisemaan. Rakennelma vaikeuttaisi
huomattavasti myos vesiliikennetta salmessa.

Esitetty kaavaluonnos on kokonaisuudeltaan, mutta erityisesti edella
mainituilta osiltaan taysin sopimaton Savonlinnan kaupunkikuvaan ja -
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rakenteeseen. On huomattava, etta kaavaluonnos sijoittuu osittain
my0s Olavinlinnan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja
muilta osin sen valittdmaan laheisyyteen. Kaavaluonnos on
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen suunnittelu- ja hoito-
ohjeiden ja -maaraysten vastainen.

Jos Savonniemen kaltaisen maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
keskeisen ja arvokkaan alueen maankayttoa halutaan valttamatta
tehostaa, kaupungin pitéisi itse vastata suunnittelusta tai vaatia
korkeatasoista suunnittelua eikd antaa suunnittelua yrittajien kasiin.
Ratkaisuja ja vaihtoehtoja tulisi hakea esimerkiksi arkkitehtikilpailun
kautta, ei nyt kaynnissé olevan kaltaisella “puuhastelulla”.
Huomattakoon, ettd myos satamaravintolahankkeen ja kylpylakasinon
tornihotellihankkeen ja niiden kaavoituksen yhteydessa vaadittiin
korkeatasoista suunnittelua ja arkkitehtikilpailun jarjestamista.
Korkeatasoisen suunnittelun merkityksen huomaa hyvin myds
esimerkiksi vertaamalla Satamaravintolarakennusta ja Haapasalmen
lansirannan ravintolarakennusta keskendén. Todettakoon, ettd Helsinki
jarjesti kauppatorin eteldpuolisen alueen ja maiseman suunnittelusta
suunnittelukilpailun, samaan aikaan meilla ollaan antamassa yhta
arvokas kauppatorin etel&puolinen alue ja -maisema taysin
ravintolayrittajan pilattavaksi.

Asemakaavan toteutuessa tennis- ja lentopallokentta
poistettaisiin. Tarpeen vaatiessa korvaavat kentat
voidaan rakentaa muualle keskustaajaman alueelle.
Hiekkaranta jaa paaosin tayton alle. Kaupungin virallista
uimapaikkaa uimahallin eteldpuolella on mahdollista
kehittda. Silokallio sailyy virkistysalueena.

Savonniemen ympari rakennettava rantaraitti 11sdd rannan
virkistyskayttoa.

Huomioitavaa on, etta alueella et ole uimahallin,
hotellin ja konserttialueen toiminnoille vaihtoehtoista
sijaintia, eik& toimintoja voida pienentda rajattomasti.
Aluevarausten pienentdminen el siten pelasta
tenniskenttéd ja rantapallokenttdd. Nykyisen rantaraitin,
rantaviivan ja laheisten puiden sailyttiminen
edellyttaisi hotellin pienentamisen murto-osaan
suunnitellusta ja konserttialueen poistamisen.

Savonniemen maiseman padperiaate tulee sailymaan; rannat
ovat viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Kerrostalot
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kuuluvat Haapasalmen maiseman ominaispiirteisiin.
Hotellirakennus ei korkeudeltaan ja massaltaan
merkittavasti poikkea muusta Haapasalmen maisemassa
nakyvasta rakennuskannasta.

Asemakaavamaarayksen mukaan puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena. Puita
on mahdollista istuttaa noin 20 wuoden ikaisina ja yli 15
metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyista enemman peittavyyden lisadamiseksi.
Rantapuuston sijainti siis muuttuu, mutta muutos el
heikenn&d maisemaa pitkalla aikavalilla. Osa nykyisista
puista on jo elinkaarensa paassa.

Konserttiteltalle varattu alue on kooltaan 30 x 50 m. Jos
teltta olisi 30 metria levea, korkeus olisi pitkilla
sivuilla nelja metria ja katon kaltevuus 20°, sen

har jakorkeus olisi 9,5 metria maantasosta. Huvila on
saman korkuinen. Todenndkoisesti teltta sijoittuu hieman
Huvilaa alemmaksi. Nykyiset tervalepat rannassa ovat noin
15-22 metrid korkeita.

Teltan vaikutus maisemakuvassa riippuu erityisesti sen
varista. Nykyinen teltta on valkoinen ja siksi erottuu
hyvin. Asemakaavaan on lisatty varid koskeva maarays.

Nykytilanteessa teltta sijoittuu ahtaasti pienelle
tontille lahes Huvila-rakennuksen kiinni peittaen sen
1tqjulkisivua. Huvilan ymparisto on sekava, kun pienella
alueella on teltan lisédksi mm. terasseja, myynti- ja WC-
kojuja.

Kun konserttitoiminnalle on vuosiksi eteenpain lupa ja
varma sijainti, jarjestijja voi iInvestoida teltan ja
muiden rakennusten ullkoasuun, rakenteisiin ja
materiaaleihin. Siten myds kaupunki vol vaatia
korkeatasoisempia ratkaisuja.

Asemakaavalla eir heikenneta valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen tai valtakunnallisesti merkittivan
rakennetun kulttuuriympdriston arvoja, kuten
selostuksesta 4.9 (maisema ja kaupunkikuva) ilmenee.

Larturit, sillat ja muut rakenteet kuuluvat olennaisesti
Savonlinnan taajaman rantandkymiin. Lautta sopii hyvin
Haapasalmen ja sataman ymparistoon.
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Savonlinnan taajama-alueen rannat ovat nykyisinkin
padosin tayttomaata ja rakennettuja, eika rakentaminen
ole turmellut maisemia. Painvastoin, Haapasalmen rannat
ovat valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda ja arvokasta maisema-aluetta.

Kaavaan merkitty vesialueen osa, jolle saa rakentaa
kelluvia lauttoja, on 45 metrin etaisyydella
vesivaylasta, eikd siten vaikeuta vesiliikennetta.

Kasinotomin ja Satamapuiston tapauksissa alueille
laadittiin ensin asemakaavat, minka jalkeen jarjestettiin
rakennuksia koskevat suunnittelukilpairlut. My6s
Savonniemessa kaupungin on asetettava ensin tarkemmalle
suunnittelulle reunaehtoja. Reunaehdot on
tarkoituksenmukaisinta paattia asemakaavalla.

Aluetta koskevat kaavamaaraykset:

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkeatasoista ja

valtakunnal lisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon
soveltuvaa.

ma-1

Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnal lisesti merkittéva alue. Maiseman ja
rakennetun kulttuuriympariston osatekijoita,
kokonaisuutta ja ominaispiirteita ei saa heikentaa.
Merkittavista alueelle kohdistuvista toimenpiteista
on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja
alueelliselta ymparistoviranomaiselta.
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VASTINE

Huomautus/Valitus Savonniemen asemakaava muutoksesta.

Suurin huolenaihe on veneiden maahanvetopaikka/paikat jotka
asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkisen mukaan ovat katoamassa.
Luonnonranta haviaa ja tilalle tulossa jyrkka penkkainen kivimurske
ranta jota ei ndhdékseni voi kayttdd mihinkaan. Olisiko mahdollista
jattdd nykyisen kevyenliikenteenvaylan ja rannan vali nykyiselleen?
Veneiden maahanvetopaikat keskelld kaupunkia ovat tarkea osa
pikkukaupungin vetovoimatekijoita. Veneelle pdésee ilman autoa ja
ymparilla kaunis luonto. Uuden kaavan my6ta Savonniemen alueen
nykyisenlainen virkistyskayttod loppuu lahes tyystin. Savonniemi on
viihtyisa lahiluontokohde joka on tavoitettavissa 365 paivaa vodessa
ilman autoa ainakin keskustan asukkailla.

"Luonnon hyvista vaikutuksista ihnmisen mieleen on entistd enemman
tieteellista nayttoa. jo pelkastaan vihrean luonnon ja veden katsominen
rauhoittaa. Kaupunkiluonnolle pitaisi siksi antaa entista suurempi arvo.
On sé&ali jos kaupunkiluonto olisi pelkkaa teletappipuistoa.” (Era-lehti no
11.2021. s 50).

Asemakaavassa maaratadn virkistysalueille, rannat mukaan

lukien, tehtavéksi MRA § 46:n mukainen puistosuunnitelma.
Kevyen liikenteen vaylat voidaan esittda myos erillisessa
katusuunnitelmassa.

Puistosuunnitelman tai katusuunnitelman yhteydessa
paatetaan raitin ja pengerrysten tarkka sijainti, luonne,
rakenteet ja mahdolliset portaat, luiskat ja laiturit.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan myos rantaviivan
kaytto. Asemakaava el esta veneenvetopaikkojen
sijoittamista kaakkoisrantaan.

Savonniemen 1taranta on paaosin jyrkkaa louhepengerta,
jJoka soveltuu huonosti veneenvetopaikoiksi. Kaakkoisranta
voidaan toteuttaa myGs toisin.

Tennis- ja lentopal lokentté poistuisivat. Tarpeen
vaatiessa korvaavat kentat voidaan rakentaa muualle
keskustaajaman alueelle. Hiekkaranta jéa péaosin tayton
alle. Kaupungin virallista uimapaikkaa uimahallin
eteldpuolella on mahdollista kehittdd. Savonniemen ympari
rakennettava rantaraitti lisda rannan virkistyskayttoa.
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VASTINE

MIELIPIDE

Kirsti Kukkonen

Tutustuttuani Savonniemen kaavaehdotukseen mielipiteenani tuon julki,
ettéd uimahalli tulisi sailyttdéa ehdottomasti kaupungin toimintana. Jos
joku ulkopuolinen investori saa uimahallin hallinnan, on suuri vaara, etta
kayttajien maksut tulevat nousemaan. Uimahalli on paikka, joka tarjoaa
monipuoliset mahdollisuudet sekéd omatoimiseen etta ohjattuun
likunnanharrastukseen vauvasta vaariin.

Asemakaavassa el oteta kantaa siihen, mika taho
uimahallin toteuttaa ja toimintaa operoi.

Kaavassa varaudutaan uuden uimahallin rakentamiseen,
mutta vanha halli voidaan myos sailyttdd ja tarvittaessa
sita voidaan laajentaa.

Savonniemen asemakaavaluonnos asetettiin uudelleen nahtavaksi
asemakaavaluonnos Il:n nimella. Uudessa kaavaluonnoksessa VAMA-
ja RKY- alueen itarantaan on lisatty pengerrys, jonka tarkoituksena on
toimia suunnitellun hotellin eteen pystytettavan jattilaismaisen teltan
alustana ja samalla siirtaa kevyen liikenteen vaylaa noin
kolmekymmenta metrié jarvelle pain. Savonniemenraitiksi ristitty kevyen
liikenteen vayla ohjataan luonnos ll:ssa silokallioniemen kohdalta
uimahallin piha-alueen poikki, joten jarven puolelta silokalliot ja&avat
koskemattomiksi.

Liikun alueella aina jalkaisin, joten olen huojentunut siita, ettd uuteen
kaavaluonnokseen on palautettu kulkuyhteys Uimahallinkadulta
uimahallin pysékointialueen poikki avannon uimakopille, ilman etta
tarvitsee kiertd& suunniteltua hotellikompleksia.

Uuden kaavaluonnoksen plussat ovat vahaisempia kuin miinukset.
Vastustan edelleen kaavamuutosta, joka turmelee maisemaa ja riistaa
kaupunkilaisilta tutuksi tulleen l&hivirkistysalueen. Vastustan myos
Savonniemenraitin jatkamista uimahallin piha-alueelta yhtaan
eteenpain. Raitti turmelee rantamaiseman, enkéa usko, etta raitti voidaan
toteuttaa uimareiden ja muiden alueen kayttajien kannalta turvallisesti.

Koska alueen kaavoittaminen ilmeisesti jatkuu, ehdotan kaavaan ja sen
selostusosaan muutamia muutoksia.
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Savonniemen rantoja kiertiva Rantaraitti on voimassa
olevissa kaavoissa; ydinkeskustan osayleiskaavassa (1995)
asemakaavoissa AK676 (2001) ja AK756 (2013) seka uudessa
luonnosvaiheessa olevassa yleiskaavassa.

Uimarannan ja rantaraitin kayttdjat liikkuvat paaosin
jalan, joskus satunnaisesti polkupyoréalla, joten alue
voidaan jarjestaa turvallisesti.

ltArannan pengerryksesta ja jattildismaisesta teltasta luovuttava, hotellin
kokoa pienennettava

Savonlinnan ydinkeskustassa on kasittdakseni jaljella hyvin vahan
pengertamatonta alkuperaista luonnonrantaa. Kun silokallioniemi on
todettu uudessa kaavaluonnoksessa jarven puolelta varjelemisen
arvoiseksi, olisi luontevaa, ettd myos silokallioiden ja Huvilan valinen
rantaosuus ToOrninpyoraé vastapaata sailytettaisiin nykyisellaan.
Itdrannan pengertaminen tarkoittaisi sita, etta maisema myllataan ja
puusto joudutaan kokonaan poistamaan. Uudet istutetut puut kasvavat
rantamaisemaan suojaksi vasta vuosikymmenien kuluttua. Pengerrys
pilaisi myos arvokkaan silokallioniemen silhuetin seka jarvelta etta
maalta katsottuna.

Savonlinnan taajama-alueen rannat ovat nykyisinkin
padosin tayttomaata ja rakennettuja, eika rakentaminen
ole turmellut maisemia. Painvastoin, Haapasalmen rannat
ovat valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistba ja arvokasta maisema-aluetta.

Vesialueen tayttd ja pengerrykset rantaraittia varten
tulevat olemaan todennakoisesti korkeudeltaan samaa tasoa
kuin Puistokadun vieressa, elvatkd satamasta katsottuna
muuta maisemaa hairitsevasti.

Asemakaavamaarayksen mukaan puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena. Puita
on mahdollista istuttaa noin 20 wuoden ikaisina ja yli 15
metria korkeina. Puita ja pensaita on mahdollista
istuttaa nykyistd enemman peittavyyden lisadmiseksi. Osa
nykyisista puista on jo elinkaarensa péassa. Rantapuuston
sijainti siis muuttuu, mutta muutos ei heikenna maisemaa
pitkalla aikavalilla.
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Ensimmaisessa kaavaluonnoksessa viisikerroksisen hotellin
rakennusoikeudeksi on ilmoitettu 4600 krs-m?2 tassd uudessa
luonnoksessa 5000 krs-m2. Hotellin edustalle kesékaudeksi kaavaillun
teltan kooksi on ilmoitettu 1500 krs-m2 (30 m x 60 m). Jos
hotellirakennus toteutetaan niinkin mittavana kuin 4600 krs-mz2:n
kokoisena, hotellin tiloihin on varmasti mahdollista suunnitella
esimerkiksi tyylikas katettu terassi tai iso sali, jossa voidaan jarjestaa
monenlaisia tilaisuuksia ja jota voidaan tarvittaessa vuokrata
ulkopuolisille. Talléin rantandkyman pilaavaa telttaa ei tarvita.

llImakuvia ja karttapiirroksia lukuun ottamatta en l6ytanyt kaava-
aineistosta yhtaan havainnekuvaa, josta olisi selvinnyt, millaiselta
suunniteltu alue tulee valmiina nayttdmaan hotelleineen ja telttoineen
esimerkiksi torin suunnasta inmissilmén tasolta katsottuna. En l0ytanyt
kaava-aineistosta myodskaan yhtaan valokuvaa, josta nakyisi, milta
Huvilan alue nayttaa nykyisellaan teltan rankoineen ja aluetta
ympardivine lukemattomina kojuineen, joiden tarkoitus ei ole minulle
selvinnyt. Kapeista panoraamakuvista kaavaselostuksen sivuilla 55 kay
selville, milta alue on aikaisemmin nayttanyt ja milta se voisi vielakin
nayttaa; kuvat saavat mielen haikeaksi.

Konserttitoiminnalle osoitettu alue on laajuudeltaan 1500
m2 (30 m x 60 m).

Rakennukseen sisatilaan tail terassille ei ole mahdollista
Jarjestaa tavoitteen mukaisia suuria tapahtumia.

Ehdotusvaiheessa havainnekuvia on taydennetty (liite 8).

Asemakaavan mukaisesti toteutunutta tilannetta voi
tarkastella myos htm-3D-mallista. Linkki on kaavoituksen
nettisivuilla ja selostuksessa (4.9 ja 6.3).

Selostusosasta poistettava uimahalliin omistussuhteita koskevat
ristiriitaisuudet

Kaavaselostuksen kohdan 2.1 mukaan "Kaupungin tavoitteena on, etta
investointi luo edellytyksid kaupungin julkisen uimahallitoiminnan
sailymiselle." Kuitenkin kohdassa 2.5.10 vihjataan tulevaisuuteen
edellisen tavoitteen kanssa ristiriidassa olevalla toteamuksella: "On
myo6s mahdollista, ettéd hotelli ja uusi uimahalli toteutettaisiin yhtena
kokonaisuutena ja yksi yritys operoisi molempia.” Mik& ihmeen yritys?

Kaavoituksen kaynnistanyt yrittdja on ymmartaakseni sanoutunut irti
kaikista uimahallia tai sen paikalle tulevaa kylpylaa koskevista
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hankkeista. Paitsi kohdan 2.1. kanssa toteamus on ristiriidassa
aiemmasta mielipiteestani kaavoittajalta saamani palautteen kanssa,
jonka mukaan "Asemakaavassa ei oteta kantaa uimahallin
omistussuhteisiin." No, ensimmaisessé kaavaluonnoksessa ei taidettu
ottaa, mutta nykyiseen selostusosaan siséllytetty maininta yhdesta
yrityksesta, joka operoisi hotelli- ja uimahallihanketta, on minusta aika
rankka kannanotto sen puolesta, ettd uimahallitoiminta siirtyisi julkiselta
puolelta yksityiselle.

Viela rankempi kannanotto uimahallin mahdollisesta siirtymisesta
kaupungilta yksityisyrittajalle on mielestani se, ettéa uimahallin bruttoala
on yhtakkia korotettu aiemmasta 3300:sta 5000:een huolimatta siita,
ettd vuonna 2016 tehdyn selvityksen mukaan Savonlinnaan sopivan
uimahallin optimilaajuus olisi 3000 brm?2. Kun nykyisen uimahallin koko
on noin 1930 brm?, uimahallia olisi selvityksen mukaan tarvetta
laajentaa vain kolmanneksen verran. Aiempaa kaavaluonnosta
koskevassa mielipiteesséni toin esille valtuuston 9.12.2013 tekeméan
paatdksen "Jos uimahalli paatetaéan myéhemmin siirtda ja
kayttotarkoitus muuttaa, niin uimahallin korttelista laaditaan tallin uusi
kaavamuutos. Uimahalli on kaavamuutoksessa edelleen osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU),
tehokkuudella e=0,4, lll-kerrokseen.” Korottaessaan uimahallin
bruttoalan kaavoittaja on siis toiminut valtuuston paatéksen vastaisesti.

Esitan, ettd 1) kaavaehdotuksen selostusosasta poistetaan
kursivoimani virke "On myds mahdollista, etta hotelli ja uusi uimahalli
toteutettaisiin yhtend kokonaisuutena ja yksi yritys operoisi molempia."
ja etta 2) uimahallin rakennusoikeudeksi palautetaan vahintdan 3300
brma.

Asemakaavassa el oteta kantaa siihen, mika taho
uimahallin toteuttaa tai toimintaa operol.

Vuonna 2016 3000 brm2 on arvioitu sopivaksi silloinen
rahoitustilanne huomioiden. Uusi uimahalli toteutuu
mahdol lisesti vasta jopa kymmenien vuosien kuluttua.
Tilantarve ja rahoitustilanne saattavat olla silloin
hyvinkin erilaiset. Siksi uimahallille on syyta varata
varmuuden vuoksi enemman rakennusoikeutta.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YU) rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa
6233 k-m2 ja kaavaehdotuksessa 5000 k-m2.
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Paikoitusalueen kokoa pienennettava

Uudessa kaavaluonnoksessa autopaikkojen maaraéa on nostettu
ensimmaisen luonnoksen 165 paikasta 188 paikkaan.

Kaavoittajan (muille mielipiteen esittajille) antamat perustelut siitd, miksi
paikoitusalueen rakennusoikeus pitaa yli nelinkertaistaa, eivat oikein
vakuuta. Kun rakennusoikeus ilmeisesti sanelee autopaikkojen luvun,
vakisinkin tulee mieleen ajatus, etta hotellin ja uimahallin
rakennusoikeutta on nostettu osittain siita syysta, etta
rakennusoikeudella voitaisiin perustella autopaikkojen maaraa.

Haluaisin tietd&, milta ajalta peraisin olevaan tutkimukseen perustuu
kaavoittajan ndkemys, ettd "Matkailijat saapuvat Savonlinnaan
paaasiassa henkildautoilla tai charterbusseilla. " Nyt korona-aikana
omilla autoilla ja tilausbusseilla liikkuvien maara on varmasti lisaantynyt.
Minulle on kuitenkin muodostunut kasitys, etta oopperajuhlien aikaan
iso osa matkailijoista saapuisi Savonlinnaan lentoteitse ja rautateitse tai
Omnibussin halvoilla vuoroilla. Oudoksun myds kaavoittajan
nakemysta, etta pysakointialeen laajentaminen lahikallioille
(poistuvassa kaavassa VP-merkintd) tai itaiselle puistoalueelle on
perusteltua, koska "Keskustassa valittomasti valmiin infrastruktuurin
laheisyydessa sijaitsevan joutoalueen hyddyntdminen edistaa
tehokasta, tiivista, taloudellista ja ekologisesti kestavaa
yhdyskuntarakennetta." Kyse on kuitenkin asemakaavasta.
Asemakaavan sisaltbvaatimuksissa todetaan mm. "Asemakaava on
laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle [lihavointi minun] elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.” (MRL 8 54). Ylimitoitetut
paikoitusalueet eivét lisdé viihtyisyyttd. Asemakaavan sisaltdtavoitteissa
todetaan myds, ettd "Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa
tulee vaalia." (MRL 8§ 54). Puiston kaavoittaminen parkkialueeksi ei ole
vaalimista.

Kaavoitettava alue on nyt seka myds tulevaisuudessa seka
paikkakuntalaisten ettd matkailijoiden kaytossa. Ekologisuutta edistaisi
mielestani ennen kaikkea julkisen liikenteen (seka kauko- etta
l&hiliikenteen) kehittaminen.

Toistan aiemmassa mielipiteessani esittdmani toiveen, etta LPA-aluetta
pienennettaisiin huomattavasti siten, ettd ensimmaiseksi poistettaisiin

Uimahallinkadun kalliolle ulottuva paikoitusalue. Huolimatta siita, etta
kadunvarren kallioalueen omistaa kaupunki, ohikulkija jasentaa kallion
nurmikoineen kerrostaloalueen luontevaksi osaksi. LPA-alueen

38/40



SAVONLINNAN KAUPUNKI SAVONNIEMI LITE S
TEKNINEN TOIMIALA 6.5.2022
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA Il JA VASTINEET

VASTINE

laajentaminen kerrostalojen suuntaan rikkoo mielestani seka uimahallin
korttelin etta kerrostalokorttelin eheytta.

Seuraavaksi poistaisin Puistokadun itdpuolelle puistoon tunkeutuvan
paikoitusalueen. Nailla poistoina LPA-alue pienenisi laskujeni mukaan
ehka noin kuudenkymmenen autopaikan verran.

Kirsti Kukkonen

kantakaupungin asukas, talviuinnin harrastaja

Pysakointipaikat on rakennettava kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan. Autopaikkoja tarvitaan myos
konserttivieraita, veneilijoitad ja uimarannan kayttajia
varten.

Pysékointialue on sijoitettu valittomasti kadun viereen
jJja mahdollisimman tiiviisti. Siten mahdollisimman suuri
osa niemesta voidaan osoittaa kortteli- ja
virkistysalueiksi. Pysakointialueeksi osoitettu alue on
Jo nyt suurelta osin pysakointikaytossa, eikd alueella
ole virkistyskayttoa. Uimahallinkadun eteldpuolista
kalliota on tarkoitus louhia vain pysakointialuetta
varten tarvittava osa kadun vieresta. Etelarinne on
tarkoitus jattda mahdollisimman suurelta osin ennalleen.

Alimitortettu pysakointi ailheuttaisi ongelmia
kaavamuutosalueen toiminnoille ja aiheuttaisi myos
hallitsematonta pysékointia lahialueille.

Savonlinnassa kirjattiin 346 000 rekisterodityd yopymista
majoitusliikkeissa vuonna 2021. Lentoaseman
matkustajamdara vuonna 2019 ennen pandemiaa oli noin

10 000. Savonlinna-Parikkala rataosuudella tehtiin vuonna
2019 yhteensa noin 80 000 matkaa. Lukemista voidaan
paatella, ettid matkailijat saapuvat Savonlinnaan
padasiassa kumipyorilla. Linja-autorerttiliikenteen
osuutta el tiedeta.

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan yksityiskohtien
lisaksi toteuttamisen vaikutukset laajemmin, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
jJa muut vaikutukset.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
kokonaisvaltaisesti hankkeen etuja ja haittoja. Huomioon
on otettava myos hankkeen vaikutus mm. matkailuun, seka

39/40



SAVONLINNAN KAUPUNKI SAVONNIEMI LITE S
TEKNINEN TOIMIALA 6.5.2022
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE LUONNOKSESTA Il JA VASTINEET

keskustan elinvoimaan. Kaupunki saa kiinteiston
vuokratuloja, veroja seka tyopaikoista koituvia hydtyja.

YleistOtapahtumien ja rakennusten sijoittaminen
kavelymatkan padhan ydinkeskustasta ja lahelle linja-
auto- ja juna-asemaa ja valmiin katuverkon yhteyteen
edistda toimivuutta, hyvad saavutettavuutta seka
taloudellisesti ja ekologisesti kestavaia
yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen tiivistéminen
edistdd myos kestivad kehitysta, i1lmastotavoitteiden
toteutumista seka tavoitteita paastojen vahentamiseksi.
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