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SAVONLINNAN KAUPUNKI, ASEMAKAAVAN SELOSTUS
MERTAJARVI, 17. KAUPUNGINOSA, KOHDE 49
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
ASEMAKAAVA/ASEMAKAAVAN MUUTOS/TONTTIJAKO:
ALLEKIRJOITUS PVM. VIREILLETULO PVM, TEKNINEN LTK. PVM. NAHTAVANA OLO
30.11.2009 Kh 25.3.2008 § 141 21.10.2008 § 224 1.12.2008 - 23.1.2009
12.5.2009 § 137 25.5. - 23.6.2009
11.8.2009 § 215 28.8. - 28.9.2009
KAUPUNGINHALLITUS PVM. KAUPUNGINVALTUUSTO PVM. KAAVAN HYVAKSYMISNRO
7.12.2009 § 554 22.2.2010§ 5 JA LAINVOIMAISUUS PVYM
AK 726, 30.3.2010
LAATIJA/YHTEYSTIEDOT:
KAAVOITUSARKKITEHTI OLAVINKATU 27 (C 3.KERR.) PUH. 044 417 4655

PAIVI BEHM

57130 SAVONLINNA




1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee kaupungin keskustasta noin 3 km itdan
Nojanmaantien ja Mertajarven valisellé alueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Mertajarvi, 17. kaupunginosassa. Asemakaavaeh-
dotus on kuulunut vuoden 2008 kaavoitusohjelmaan kohteena 49,
jonka kaupunginhallitus oli hyvaksynyt 25.3.2008 § 141.

Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevien kahden eri liikeraken-
nuksen sijoittelu omille tonteilleen seké néaiden tonttien lisérakenta-
minen.

Lisaksi muutetaan pientalo-, huoltoasema- ja puistoalueen raken-
nuskaava liikerakentamiseen.

Mertajérvi rantoineen jaa nykyiselleen puisto- ja vesialueeksi.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2008 kaavoituskatsauk-
sessa. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavoituskatsauksen
25.3.2008 § 141. Kaavoituskatsaus on ollut ndhtdvana 3.4. —
5.5.2008. limoitus kaavoitusohjelmasta oli kunnallisella ilmoitustau-
lulla seka Ita-Savossa ja Savonmaa -lehdessa.

Osallistuminen

Tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi Mertajérven asemakaavatyon
|ahtékohdat ja tavoitteet tutustuttuaan kokouksessaan 21.10.2008

§ 224 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laitettiin tdman jalkeen nahtaville kaupungin ilmoi-
tustaululle ja internet-sivuille. Paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on selostuksen liitteena 7.

. Asemakaavasta on laadittava maankéytté- ja rakennuslain (MRL)

63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Laissa tode-
taan, ettd kaavaa laadittaessa tulee riittdvédn aikaisessa vaiheessa
laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysté seké kaa-
van vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee il-
moittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen ldhtékohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelystéa.

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yri-
tykset ja tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myds viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Lausunnonantajat ovat rakennus- ja ymparistésuojelulautakunnat,
palopaallikkd, terveydensuojeluviranomainen, Savonlinnan Vesi,
maankayttd, rakennus- ja kunnossapitoyksikkd, Jarvi- Suomen
Energia Oy, Savonlinnan Puhelin Oy, Telia Sonera Oyj Finland,
Suur-Savon Sahkoé Oy/kaukolampd, Itd-Savon luonnonsuojeluyh-
distys, Eteld-Savon luonnonsuojelupiiri, Tiehallinto/Kaakkois-
Suomen tiepiiri, sivistysvirasto ja Etela-Savon ymparistokeskus.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli lausuntokierroksella 1.12.2008 — 23.1.2009 vali-
send aikana. Kaavaluonnos oli ndhtavilléa kaupunkisuunnitteluyksi-
kon ilmoitustaululla ja internetissa. Nahtavilla olosta kuulutettiin leh-
dessa seka tiedotettiin osallisia kirjeitse. Kaavaluonnoksesta saadut
lausunnot ja palautteet on esitetty tiivistetysti kohdassa 4.2.



Viranomaisyhteisty6

Eteld-Savon ymparistékeskuksen kanssa on kayty lapi kaavoituk-
sen tilannekatsaus 19.5.2008 ja 4.5.2009. Kaavaty6n edetessi ei
ole iimennyt tarvetta muille viranomaisneuvotteluille.

Kaavaehdotus I-vaihe

Kaavaehdotus laadittiin kaavaluonnoksesta saatujen kommenttien
perusteella. Kaavaehdotus oli teknisessa lautakunnassa 12.5.2009
§ 127, jonka jalkeen kaupunginhallitus asetti sen nahtaville 25.5. —
23.6.2009 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jatetty nahtavilla
oloaikana muistutuksia.

Kaavaehdotusvaiheen nahtavilla oloaikana kaavamuutosalueen vie-
reiseltd Mertatien alueelta tuli esitys Mertatien Mertajarven puoleis-
sen pientaloalueen sisallyttamisesta nyt laadittavaan asemakaa-
vaan. Kaavasta saaduissa palautteissa osa ilmaisi halukkuutensa
jatkaa asumista alueella, ja osa toivoi alueen kaavoittamista esi-
merkiksi liike- tai omakotitalokayttéon. Alueen tulevaisuudesta jar-
jestettiin keskustelutilaisuus maanomistajien kanssa 12.6.2009, jot-
ta saatiin selville asukkaiden tahtotila kaavoituksen suhteen. Myés
tekninen lautakunta toivoi 12.5.2009 kaava-alueen laajentamista
saamansa asukaspalautteen perusteella.

Keskustelutilaisuuteen saapuneet maanomistajat pitivat hyvana, et-
ta alueen asemakaavoitus kaynnistettaisiin. Alueen kaavoitus on
edellisen kerran ollut esilld vuonna 1991, ja kohde on ollut pitkaan
kaavoitusohjelmissa. Voimassa on silti vuoden 1972 rakennuskaa-
va. Rakennusten yllapitoon ei ole kannattanut panostaa, kun tule-
vaisuus ei ole ollut selvilla, ja omakotitontteja ei mydskaan ole voi-
nut myyda. Toinen vaihtoehto olisi ollut sisallyttda laajennusalue
esimerkiksi tulevien vuosien kaavoitusohjelmiin ja kaavoittaa se tal-
16in erikseen. Asukkaat kokivat, ettd kaavoittaminen tassa yhtey-
dessé turvaa paremmin heidan etujaan.

Kaavaehdotus ll-vaihe

Kaava-aluetta oli keskustelujen pohjaita laajennettu, jonka vuoksi oli
tarpeen laittaa uusi kaavaehdotus uudelleen nahtaville ja lausun-
noille. MRL § 32 mukaan, jos "kaavaehdotusta on olennaisesti muu-
tettu sen jélkeen, kun se on asetettu julkisesti néhtéville, se on ase-
tettava uudelleen néhtaville. Uudelleen néhtéaville asettaminen ei
kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityisté etua
Jja niité osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen", Tek-
ninen lautakunta paétti kokouksessaan 11.8.2009 esittaa kaupun-
ginhallitukselle kaavaehdotuksen asettamista uudestaan nahtaville
lausuntoja ja muistutuksia varten.

Nahtavillaoloaikana pyydettiin lausunnot seuraavilta: rakennus- ja
ympaéristdnsuojelulautakunnat, palopaallikko, terveydensuojeluvi-
ranomainen, Savonlinnan Vesi, rakennus- ja kunnossapitoyksikks,
maankayttd, sivistysvirasto, Etela-Savon ymparistékeskus, Jarvi-
Suomen Energia, Savonlinnan Puhelin Oy, Telia Sonera Oyj Fin-



land, Suur-Savon Sahké Oy / kaukolampd, Tiehallinto / Kaakkois-
Suomen tiepiiri, Itd-Savon luonnonsuojeluyhdistys, Etela-Savon
luonnonsuojelupiiri, Nojanmaan kylayhdistys r.y..

Lisdksi kaavaehdotuksen nahtavillaolosta postitettiin kirjeet muistu-
tuksia varten Mertatien kaavan laajennusalueen yksityisille maan-
omistajille ja lahinaapureille. Muistutuksen tekeminen kaavaehdo-
tuksesta oli mahdollista néhtavilla olon aikana 28.8.2009 —
28.9.2009.

Lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut vastineet seka uusi
asukastilaisuus 4.11.2009 on esitetty tiivistetysti kohdassa 4.2.3

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavaehdotusvaiheen jalkeen asemakaava menee kaupun-
ginvaltuustoon hyvéksyttéavéksi. Kaavamuutoksen voimaantulosta
iimoitetaan lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla. Hyvéksymispaa-
toksesta tiedotetaan myds ymparistékeskukselle ja muistutuksen
tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa.

Valtuuston paatdksesta voi maaraaikana, 30 vuorokautta, valittaa
Kuopion hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

2.2 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin 127 alueella toimiva yrittdjat ovat kiirehtineet kaavamuu-
tosta. Savonpirkka Oy:lle ja Taloustukku Kerd Oy:lle on aiemmin
vuokrattu lisdaluetta asemakaavan puistoalueelta varastoalueeksi.
Alueen voimassa oleva asemakaava on aiemmin laadittu yht& liike-
kiinteistoa varten, eika alueelle ole tehty tonttijakoa.

Mertatien pientaloalueen asukkaista osa esitti kaavamuutoksen
kaynnistamista tekniselle lautakunnalle ja kaupunkisuunnitteluyksi-
kélle. Heidan kanssaan sovittiin 12.6.2009 pidetyssa keskusteluti-
laisuudessa, ettda kaavaehdotus laajennetaan koskemaan myés
Mertatien ja Mertajarven valista aluetta.

2.3 Asemakaavalla muodostuu

Rakennuskaavan muutoksella asemakaavaksi ja asemakaavan
muutoksella muodostuvat 17. kaupunginosan kortteli 127 ja osa
korttelista 8 seka niihin liittyvat katu-, puisto- ja vesialueet.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavan alueen etelédpuolella sijaitseva Mertajarvi on jakau-
tunut kahtia, kun valtatie 14 rakennettiin jarven yli 1960-luvulla.
Kaavoitettava alue rajautuu Nojanmaantiehen ja valtatiehen 14.
Tama osa Mertajarvesta on kunnostettu 1980-luvulla. Jarven ranta
on lahivirkistysaluetta, jossa kulkee rantapolku.

Alueella toimivat Savonpirkka Oy:n puutarhamyymala ja Taloustuk-
ku Kerd Oy:n erikoisliike.

Mertatien varrella on nelja pientaloa. Yksi pientalotonteista sijaitsee
rakennuskaavan puistoalueella, ja silld on ollut noin vuosi sitten tu-

lipalossa tuhoutunut asuinrakennus. Kaupunki on aiemmin hankki-

nut omistukseensa yhden omakotitontin pientalotonttien keskelta.

3.1.2 Luonnonympdristo

Mertajarvea ympéardiva viheralue on rakentamatonta lehtipuuvaltais-
ta metsaa ja rantakasvillisuutta. Alueen vieressa sijaitsevasta asu-
tuksesta on levinnyt puutarhalajeja rantavyéhykkeelle. Alueelta on
tehty kasvillisuuskartoitus kesalla 20086, liite 5.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue muodostaa yleiskaavan mukaisen keskustatoimintojen alueen
(C). Alueen itdpuolella on rakennettua pientalo- ja kerrostaloaluetta
seka itdinen terveysasema. Alueen lansipuolella ovat Nojanmaantie
ja Mertalan koulu ja etelapuolella valtatie 14.

Kaupunki- ja maisemakuva

Alue sijaitsee valtatien 14 Mertalan risteysalueen vieress4, joka on
likenneyhteytena keskeinen kaupungin sisdantulossa. Mertalan liit-
tyméa parannettiin kevaalla 2009. Liittymajarjestelyt ja uudet alikulut
muuttivat maisemakuvaa entistd avoimemmaksi.

Nojanmaantie kaava-alueen pohjoisreunassa on keskeinen kulku-
vayla Inkerinkylan-Natkin ja Nojanmaan asuinalueiden suuntaan
seka Prisman liikekiinteistélle. Alueella toimii kaksi liikeyritysta, joi-
den liittymat ja pysékointialueet ovat Nojanmaantien varressa.

Luonnonmaisemaa hallitsee Mertajérvi rantavy6hykkeineen ja l4hi-
virkistysmetsineen.

Mertatien varressa on vanha pientaloalue.



Asuminen
Kaava-alueella on nelja omakotitaloa.

Palvelut

Alue kuuluu Mertalan palvelualueeseen, jossa suunnittelualueen la-
hella on itdinen terveysasema, Mertalan koulu, Nojanmaan koulu,
Ammattiopisto, Nojamaan sivukirjasto seké Prisma sek& lahipalve-
luita, kuten kampaamoja. Valtatien 14 eteldpuolella sijaitsee auto-
liikkeita seka julkisista palveluista Natkin paivakoti ja Karpalokodin
palvelutalo.

Mertajarven risteykseen suunnittelualueen etelapuolelle on tulevai-
suudessa suunnitteilla uusi paivittéistavarakauppa. Nojanmaan pel-
loille kaavoitetaan parhaillaan tilaa vaativaa kauppaa. My6s Pris-
malla on suunnitelmia liiketoimintojen laajentamisesta.
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Tyodpaikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimii kaksi liikeyritysta kaupungin vuokratontilla. Ty6paik-
koja on Savonpirkka Oy:n myymalassa 4-20 henkilda seka Talous-
tukku Kerd Oy:ssa 7-10 henkiloa.
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Kuvassa Mertajédrven rantapolku, jossa taustalla ovat Kerdin ja Savonpirkan ra-
kennukset.

Virkistys

Mertajarven ranta-alue muodostaa rantapolkuineen l&hiasukkaiden
virkistysalueen.

Suunnittelualueen valtatien tiepenkereen rajaama pienempi ja re-
hevdityneempi Mertajérven osa kunnostettiin 1980-luvun lopussa.
Muita toimenpiteita ei ole suunnitteilla.

Mertajarven isomman puolen kunnostus on ollut vireilla. Mahdolli-
sen kunnostuksen jélkeen myds taman jarven osan virkistyskaytté
ja maisema-arvot paranevat.

Liikenne

Kaavoitettava alue rajoittuu pohjoisessa Nojanmaantiehen ja etel-
puolelta valtatiehen 14. Liikenne on vilkasta. Nojanmaantien keski-
vuorokausiliikenne on 6100 ajoneuvoa. Valtatiella 14 Mertalan ris-

teyksen lansipuolella keskivuorokausiliikenne on 14000 ajoneuvoa
ja itépuolella 9500 ajoneuvoa.

VT 14 parantaminen on valmistunut vuonna 2009 Mertalan risteyk-
sessa, jonka kautta on kulkuyhteys suunnittelualueelle. Risteyksen
parantamisessa valtatielle 14 ja Nojanmaantielle on rakennettu ali-
kulkukaytavat, jotka edistavat erityisesti Mertalan koululaisten lii-
kenneturvallisuutta.
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Valtatielle 14 on suunnittelualueen kohdalle laadittu aluevaraus-
suunnitelma vuonna 2009. Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty
kaksi lisdkaistaa Mertajarven kohdalle seké kevyen liikenteen vayla
myds valtatien eteldpuolelle (Mertajérven isompi puoli). Suunnitte-
lualueen puoleinen osa valtatiestéa jaa nykyiselleen.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympéaristén kohteita,
kulttuuriymparistéja tai muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on valmiiksi rakennettu. Paajate-
vesiviemarit ja vesijohdot kulkevat kaava-alueen lapi.

Savonpirkka Oy:n ja Taloustukku Kerd Oy:n nykyisen varastoalu-
een kautta kulkee valokaapeli.

Tekninen huolto on esitetty liitteessa 4.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot

Ympériston hairidtekijéita ei likennetta ja sen aiheuttamaa melu-
haittaa lukuun ottamatta ole.

3.1.4 Maanomistus

Korttelin 7 ja 127 alueet ovat kaupungin omistuksessa. Alueelta on
vuokrattu lisdaluetta Savonpirkka Oy:lle ja Taloustukku Kerd Oy:lle
nykyisen asemakaavan puistoalueen paaita. Lisaalue on varasto-
kéytdssa.

Rakennuskaava-alueen pientaloista nelja on yksityisessa omistuk-
sessa, ja yksityisessd omistuksessa on myds rakennuskaavan puis-
toalue. Kaupunki on ostanut rakennuskaava-alueelta yhden omako-
titontin ja omistaa nykyisen rakennuskaavan mukaisen huoltoase-
man alueen seka Mertajarven ranta- ja vesialueet.

3.2 Suunnittelutilanne

Seutukaava

Alueella on voimassa Etela-Savon seutukaava (liite 2), jonka
1. vaihekaava on vahvistettu 15.2.1980,

2. vaihekaava on vahvistettu 9.2.1982,

3. vaihekaava on vahvistettu 4.2.1988.

Ymparistoministerié on vahvistanut Savonlinnan seudun seutukaa-
van 18.12.2000. Seutukaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
(A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
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alueita, paavaylia pienempia liilkennevaylaalueita, virkistys- ja
puistoalueita seka erityisalueita.

Seutukaava on voimassa kunnes sen korvaa maankayttd- ja raken-
nuslain mukainen maakuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksy-
nyt seutukaavan korvaavan maakuntakaavan 29.5.2009, ja se on
vahvistuskasittelyssa ymparistoministeriéssa. Maakuntakaavassa
alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Kaavamuutoksen tavoitteet eivat ole ristiriidassa seutukaavan tai
maakuntakaavan kanssa.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5.10.1987 Keskustaajaman
yleiskaavan 2000. Yleiskaavassa alue on merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi (C).

Alue varataan liike-, toimisto- ja palvelutiloille, keskustaan soveltu-
valle asumiselle, keskustaan soveltuville ympéristohéiriita aiheut-
tamattomille tyépaikkatoiminnoille, néihin liittyville likenne-, pysé-
kéinti-, tori-, aukio- ja virkistysalueille seké yhdyskuntateknisen
huollon tiloille.

Lis&ksi alue on virkistysaluetta (VL) ja vesialuetta (W), liite 3.
Kaavamuutos tukee yleiskaavan tavoitteita.

Voimassa olevat asemakaavat ja rakennuskaava

Asemakaavassa Ak 579 (vahvistettu 24.9.1991) kortteli 127 on liike-
rakennusten (KL) korttelialuetta, puistoaluetta (VP) ja vesialuetta
(W). Asemakaavassa Ak 626 (vahvistettu 14.7.1995) kaavoitettava
alue on puistoaluetta (VP).

Rakennusoikeus korttelissa 127 on 2500 kem? ja rakennukset voi-
daan tehda ll-kerrokseen.

Rakennuskaavassa, joka on vahvistettu 17.8.1965, alue on katu-
aluetta ja rakennuskaavassa, joka on vahvistettu 27.7.1972, alue on
moottoriajoneuvojen ja huoltoasemien korttelialuetta (AM) seka
puistoaluetta (P.) ja omakotialuetta (AO).

Kaavaotteet on esitetty liitteessa 8.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2002.

Tonttijako- ja rekisteri

Tontin 17-127-1 tonttijako on hyvéksytty 5.11.1991, ja se on viety
tonttirekisteriin 21.1.1993. Mertajarven puistoalueella 740-17-9903-
3 ja vesialueella 740-17-9909-1 on suoritettu yleisen alueen mitta-
ukset, jotka on viety rekisteriin 30.1.1995.
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Muuten alue on maarekisterialuetta.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston
mittaus- ja kartastoyksikén toimesta ja tayttéda 1284/99 annetun
kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Lihialueen kaavatilanne ja suunnitelmat
Alueen lahella ei ole muita suunnitelmia tai kaavamuutostarpeita.

Alueella tehdyt inventoinnit

Alueelta on tehty kasvillisuuskartoitus keséalla 2006. Kasvillisuuskar-
toituksessa ei I0ydetty uhanalaisia tai suojeltavia lajeja tai luonto-
tyyppeja (liite 5).

Ympéristdnsuojelu on tehnyt arvion valtatien 14 toisella puolella
olevan Mertajarven isomman puolen kunnostustoimenpiteiden ym-
paristévaikutuksista vuonna 2006. Arviossa on mm. selvitetty Mer-
tajarven kalastoa, linnustoa ja nisakkaita. Raporttiin voi tutustua
kaupunkisuunnitteluyksikéssa.

Mertajdrven isommasta puolesta on kunnostustoimenpiteiden takia
laadittu sudenkorentoselvitys kesalla 2009. Selvitykseen voi tutus-
tua kaupunkisuunnitteluyksikdssa. Selvitys ei koskenut kaava-
aluetta, joka on kunnostettu aiemmin.

Muut aluetta koskevat padidtokset ja suunnitelmat

Itd-Suomen ymparistélupavirasto on mydntanyt 30.11.2007 Savon-
linnan kaupungille luvan Mertajarven isomman puolen kunnostami-
seen kuuluviin toimenpiteisiin mm. ruoppauksiin, jarven tyhjentami-
seen ja ruoppausmassojen lgjittdmiseen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavaprosessi
Kaavaprosessi on kuvattu kohdassa 2.
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4.2 Asemakaavan tavoitteet

4.2.1 Lahtékohdat

Tavoitteena on ensisijaisesti mahdollistaa olemassa olevien liike-
toimintojen sijoittuminen alueelle, ja selvittéda naiden lisdarakentami-
sen mahdollisuus.

Pientaloalueen ja huoltoaseman rakennuskaavaa muutetaan liike-
rakentamiseen.

Mertajarven luontoarvot, virkistyskaytté ja rannan kulkureitti otetaan
kaavamuutoksessa huomioon.

4.2.2 Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta

Lausunnonantajien ja muiden osallisten mielipiteet ja kannanotot
kaavaehdotuksesta:

- Polku on sijoitettava vahintaan neljan metrin etisyydelle liikera-
kennuksen seinasta.

- Tonttijaossa on otettava huomioon olemassa olevien rakennus-
ten ja rakennelmien etéisyys tulevasta tontin rajasta.

- Kaavassa tulee varmistaa rakennusoikeuden mukaisen auto-
paikkavaatimuksen tayttyminen tonttikohtaisesti.

- Valtatien melu- ja pélypaastot on kuvattava tarkemmin selostuk-
sessa.

- Rakentamisen laatuun on kiinnitettava huomiota, koska alue si-
jaitsee keskeisella paikalla.

- Hulevesien kasittelyyn on kiinnitettdva huomiota, jotta Mertajar-
ven kuormitusta ei ainakaan lisattaisi.

- Mertajarven kunnostettavasta puolesta tulee laatia koko jarven
kattava luontoinventointi ennen kunnostusten aloittamista.

- Lisarakentaminen olisi perusteltua merkita Nojanmaantien puo-
leiseen osaan korttelialuetta, jotta rakennusmassojen paine ei
nosta Mertajarven pohjaa.

Kaavaluonnosta korjattiin esitetylla tavalla.

Alueella toimivat yritykset toivoivat palautteessaan tonttijaon tarkis-
tamista ja lisdmaa-alueita, jotka on kaavaehdotuksessa voitu jarjes-
taa.

Kaavaluonnoksesta saatiin palautetta, jonka perusteella osa Merta-
tien asukkaista halusi pientalojensa kaavoittamista liike- ja yritys-
kayttoon seké edelleen myytavaksi seka kaava-alueen laajentamis-
ta. Osa puolestaan halusi palautteen perusteella ostaa tontille lisa-
maata Mertajérven puolelta ja jatkaa asumista alueella.
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4.2.3 Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus l-vaihe

Koska Mertatien pientaloalueen kaavoittamista oli seka toivottu ettd
vastustettu, maanomistajien kanssa jarjestettiin kaavaehdotusvai-
heen nahtavilla oloaikana palaveri 12.6.2009, jossa paikalle saapu-
neet esittivat yhteisen nakemyksen siité, ettd aluetta olisi mahdollis-
ta lahtea kehittdmaan liikerakentamiseen. He kertoivat keskustel-
leensa asiasta keskenaadn myds muiden naapureiden kesken.

Kaavaehdotus ll-vaihe

Muistutukset

Kaavaehdotus laitettin muutettuna ndhtaville siten, ettd myés Mer-
tatien alue sisaltyi kaavaan. Nahtavilla oloaikana saatiin asukkailla
muistutukset, joissa kaikki vastustivat kaavaehdotusta. Taman
vuoksi asukkaiden kanssa kaytiin 4.11.2009 keskustelu Mertatien
kaavoittamisesta. Keskustelu koski sita, ettd haluavatko he todella,
etta aluetta ei kaavoiteta vai oliko kyse enemméan kaavamerkintéjen
ja asian ymmartamisesta. Esimerkiksi palautteessa istutettava alu-
een osa tontin ja kadun valissé oli mielletty puistoalueeksi. Lisaksi
Mertatien ja Nojanmaantien suuremmat tilavaraukset mietityttivat.

Tilaisuudessa keskusteltiin, ettd aluetta ei kannata kaavoittaa oma-
koti- tai kerrostalokayttéén melunsuojaustarpeen, maapohjan ja alu-
een viihtyisyyden vuoksi. Liséksi vesi- ja viemarijohdot rajoittavat
rakentamista. Omakoti- ja kerrostalotontit eivat menisi alueelta em.
syiden vuoksi kaupaksi. Johtorasitteiden, valtatien laheisyyden ja
alueen maapohjan vuoksi liikerakentaminen pysakdintialueineen
soveltuu kayttdtarkoitukseksi paremmin, jolloin koko alue saadaan
hyddynnettya. Kaava-alue on myés yleiskaavassa osoitettu keskus-
tatoiminnoille. Liséksi keskusteltiin, ettéd nykyisia tonttijakoja ei voida
omakotirakentamisessa sailyttaa, koska tontit ovat tahan tarkoituk-
seen liian pienia. Todettiin, ettd kaavaehdotuksen hyvéksyminen ei
viela tarkoita sitd, etta tontit olisi pakko myyda, kaupat ovat taysin
vapaaehtoisia. Kaavalla on pyritty ratkaisemaan nykyinen pattitilan-
ne, jossa vanhan rakennuskaavan mukaisia pientaloja ei kannata
kunnostaa ja tontteja ei voida myyda. Keskustelujen pohjalta paikal-
le saapuneet asukkaat toivoivat kaavan viemisté eteenpain vahvis-
tettavaksi.

Yksi maanomistajista ei tullut paikalle ja han ilmoitti myéhemmin
vastustavansa kaavaehdotusta, ilmoittamatta perusteluita.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta Savonlinnan Vedeltd saadun lausunnon perus-
teella kaavaehdotuksessa tarkistettiin vesi- ja vieméarijohdon rasite-
aluetta leveammaksi. Savonlinnan Puhelin Oy:n johdot kulkevat ny-
kyisten Mertatien tonttien laidasta ja jaavat katualueelle, joten niille
ei voi merkitd Savonlinnan Puhelimen toiveen mukaista kaava-
rasitetta.
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Muilla lausunnonantajilla Tiehallinnolla (Kaakkois-Suomen tiepii-
r), Etela-Savon ympéristdkeskuksella, ymparisténsuojelulautakun-
nalla, Suur-Savon Sahkélla (kaukolampd), terveydensuojeluviran-
omaisella, palopaallikolla, rakennus- ja kunnossapitoyksikélla, No-
janmaan kylayhdistys ry:lla, rakennuslautakunnalla ei ollut kaava-
ehdotuksesta huomautettavaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

5.2 Aluevaraukset

Nojanmaantien varteen kaav0|tetaan kaksi liikekorttelia (KL). Kortte-
I|n osan 8 pinta-ala on 15 534 m? ja korttelin 127 pinta-ala 10 255
m?. Kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e on 0,40. Rakennusoikeus
kortteleissa on yhteenss 10316 kem?, josta korttelin osassa 8 noin
6213 kem2 ja korttelissa 127 noin 4102 kem2. Kaavamuutos mah-
dollistaa lisdrakentamisen nykyisin liikekaytossé olevassa korttelis-
sa 127, jonka rakennusoikeus on nykyisin 2500 kem2.

Alue kuuluu itdisten palvelujen piiriin. Laheisyydessé on kaupalliset
palvelut, koulu, kirjasto ja terveydenhuolto, joten uusia palveluita ei
ole tarpeen kaavoittaa alueelle.

5.2.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialuetta (KL) on 25789 m?.

5.2.2 Muut alueet

Puistoaluetta (VP) on 8 758 m?.
Vesialuetta (W) on 11 779 m?.
Katualuetta on 4 597 m*

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristé6n

Kaupunkikuva
Alue liittyy jo rakennettuun Mertajarven liikekortteliin ja sen ymparis-

téon.
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Tyopaikat

Uudet liikekorttelit taydentavat lahialueen muuta yritystoimintaa,
luovat mahdollisuuden parantaa kaupallisia palveluita ja lisata tys-
paikkoja.

Virkistys

Alueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet eri puolille kaupunkia.
Mertajarven ranta on kaavamuutoksessa jatetty virkistysalueeksi,
jonka ympdrille on osoitettu nykyinen polku. Rantaa kiertavalle vir-

kistysreitille paasee kulkemaan myds kaavassa osoitettua uutta
polkua pitkin Nojanmaantien suunnasta.

Mertajarven suurempi puoli on suosittu hiihto-, ja luistelualue, jonka
virkistyskayttémahdollisuudet tulevaisuudessa paranevat jarven
kunnostamisen myo6ta. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta t&-
han Mertajarven osaan.

Liikenne

Kaava-alue rajoittuu vilkkaasti liikenndityyn Nojanmaantiehen. Ke-
vyenliikenteen vayla kulkee korttelin 127 ja korttelin osan 8 pohjois-
puolella Tyynelantien risteykseen asti. Nojanmaantiella kulkee pai-
kallis- ja pitkan matkan joukkoliikennereitti ja linja-autopysakit ovat
alueen vieressa. Liiketonteille ajo tapahtuu Nojanmaantien tai Mer-
tatien kautta.

Korttelin osan 8 toteutuessa lilkkennejarjestelyt edellyttavéat muutok-
sia liittymien osalta Nojanmaantielld ja Mertatielld. Nojanmaantiesta
on 1990-luvulla laadittu suunnitelmat tien parantamisesta, joita on
talloin tarkistettava. Mertatietd on myds tarpeen leventda. Kaavassa
on varattu tilaa Mertatien katualueelle noin 12 metrid, nykyisen le-
veyden ollessa noin 8 metria. Nojanmaantien katusuunnitelmien
tarkistus ja Mertatien katusuunnitelmat tehdaan, kun uusien tonttien
myynti tulee ajankohtaiseksi. Alustava kustannusarvio Nojanmaan-
tien liittymasta ja Mertatien leventdmisesta on noin 50 000 euroa.

Pyséakointi on jarjestettdva tonteille. Kaavaméaraysten mukaan au-
topaikkoja on varattava 1 autopaikka 60 kerrosneliémetria kohden.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Mertajarven kaava-alueen puoleinen osa on kunnostettu 1980-
fuvulla.

Mertajarven huonoon kuntoon ovat vaikuttaneet 1920-luvulla suori-
tettu veden pinnan laskeminen sekd Nojanmaan alueen mekaani-
sesti puhdistettujen talousvesien johtaminen jarveen 1970-luvulle
saakka. Taman vuoksi jarven pohjaeldimistdé on yksipuolista ja jarvi
karsii happikadosta, joka vaikuttaa kalakantojen suppeuteen. Jar-
vessa esiintyy kuitenkin haukea, ahventa ja sarkea. Linnuista alu-
eella on havaittu Iahinna sorsalintuja ja lokkeja.

Mertajarven ranta ja sen ldhialue j&8 asemakaavassa nykyiselleen
lahivirkistysalueeksi, joten luonto-olosuhteet eivat rannassa muutu.
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Tonttien sadevedet ja perustusten kuivatusvedet johdetaan paa-
saantbisesti sadevesiviemdriin, joten Mertajarven kuormitus ei ra-
kentamisen my6té oleellisesti lisdanny. Kaavoituksen yhteydessa ei
ratkaista ymparisténsuojelulain tai vesilain perusteella vesistd6n
johdettaville vesille asetettavia kasittelyvaatimuksia.

5.4 Kaavan vaikutukset ympériston hiiridtekijéihin

5.41 Melu

Valtatien 14 aluevaraussuunnitelmassa tehtyjen melulaskentojen
mukaan nykyiset paivadmelun keskitasoarvot ovat suunnittelualueen
liikekiinteistdjen ja omakotitalojen pihassa vililla 50 — 55 dB. Merta-
jarven rantavydhykkeen polkureitilla ja puistoalueella keskimelutaso
on valilla 55 - 60 dB.

Toimenpiteena Mertajarven kohdalle ja Nojanmaantien asutusta
varten on aluevaraussuunnitelmassa esitetty melukaidetta. Valta-
tien melunsuojaustarpeet selvitetaan tarkemmin tiesuunnitelman
yhteydessd, kun valtatien suunnitteluratkaisut ovat tarkentuneet ja
maastomallit laadittu. P&atoksia tiehankkeen toteuttamisajankoh-
dasta ei ole tehty.

Kaavamerkinnll& on osoitettu korttelin osan 8 valtatien puoleinen
rakennusalan sivu, jonka puoleistenrakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ja daneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

5.4.2 Ympiriston siisteys

Mertalan risteysalueen rakentamisen ja yritysten varastoalueiden
rakentamisen yhteydessé puusto on kaadettu suurelta osaa riste-
ysalueen ja yritystonttien valissa olevalta puistoalueelta. Varasto-
alueet nakyvat nykyistd enemman Mertalan risteyksen suuntaan.

Kaavassa on annettu méaraykset tonttien ympaériston hoidosta ja
rakennusten ulkonédsta. Asemakaavamaariysten mukaisesti alue
on pidettava siistissé ja huolitellussa kunnossa. Korttelialueilla on
istutettava ne tontinosat, joita ei kaytets rakentamiseen, kulkuteihin
ja pysakaintiin tai muuhun toiminnan edellyttdmaan tarkoitukseen.
Varastoalueet on esitetty suojattavaksi nakéestein tai kasvillisuudel-
la erityisesti Nojanmaantien suuntaan.

Nojanmaantien ja Mertatien véliin on esitetty 10 metria levea istu-
tuskaista asutuksen ja uuden likkekorttelin valiin. Valtatien 14 liiken-
nealueen ja korttelin osan 8 rakennettavan alueen viliin on jatetty
10 metrin levyinen istutettava alueen osa.

Liikerakennusten korttelialueella (KL) on rakennukset suunniteltava
ja rakennettava yhtenaisen rakennustavan mukaan. Tama toteute-
taan siten, etta nykyisten liikerakennusten kattomuodot ja julkisivu-
véritys otetaan huomioon uudisrakentamista suunniteltaessa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maéiriykset

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset ovat liitteené olevassa ase-
makaavakartassa.

5.6 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennuttaja laatii tarvittavat suunnitelmat, joita ohjataan raken-
nusvalvonnassa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoiman, Savonlinnan kaupunki suorittaa
tarvittavat tonttijaot ja rekisterdinnit.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimusten laatimista
seka katusuunnittelua ja kunnallisteknisia ja kadunrakennustéita.

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteistydéssé Savonlinnan
kaupungin teknisen viraston eri osastojen kanssa.

Wassa 30.11.2009

s i G 'f"»—‘f""‘i_’__“z;_}ﬁ/
aivi Behm

kaavoitusarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake LIITE1 12

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 740 Savonlinna  Téyttéimispvm 07.04.2010
Kaavan nimi Mertajarvi

Hyviksymispvm 22.02.2010 Ehdotuspvm 11.08.2009
Hyviksyji V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.03.2008
Hyviksymispykila 5 Kunnan kaavatunnus 740_220210 1
Generoitu kaavatunnus 740V220210A5

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,0923 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,0923

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

23,1

N . 0fS o MRS
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Alamerkinnét

T
mit

A yhteensi
AO |
AM
P yhteensi |
[Y yhteensi |
]C yhteensi
K yhteensé 2,5789 50,6 10316 0,40 1,7981
KL | 2,5789 100,0 10316 0,40 1,7981
T yhteensi
V yhteensi 0,8758 17,2 -0,4808
VP 0,8758 100,0 0,0329
VL -0,5137
R yhteensi
Lyhteensi | 04597 9,0

Kadut 0,4597 100,0
E yhteensi
S yhteensi [ |
M yhteensi I
W yhteensi 1,1779 23,1 |
W | 11779 | 1000 ]

7193
7193

——— - B

0,1368
0,1368
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Taajamatoimintojen alue.
Densely populated area.

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille tagjamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluilie ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita sekd erityisalueita.

ALUEMABRAYKSET JA -SUOSITUKSET:

ALUEEN TAI
KOHTEEN N:0

01100 15100

02100 " 18.101

03.100

05.100

07.100

08.100

10100

SUUNNTTELUMAARAYS

Mikkelin kaupunkiseudulle tulisi muodostaa kes-
kustan lisaksi seuraavat yhteispalvelualueet: ete-
iainen, itdinen, |antinen ja Rantakyla.
Yhteispalvelualueelle tulisi sijoittaa toimintoja, jot-
ka palvelevat useita Iahipatvelualueita, kuten esim.
peruskoulun ylaaste, apteekki, kirjasto, vanhusten
pafvelutalo yms.

Kontiopuiston alue?! tulee suunnitella pientaloalu-
eeksi.

Maaseurakunnan kirkon ymparisto! tulee suunni-
tella niin, etta kirkon, Motsion kartanon, pitajantu-
van, pappilan, vanhan koulun sek3 ympardivien vil-
jelysten muodostama kulttuurimaisema ej vaaran-
nu.

Taajamatoimintojen alueelle voidaan rakentaa ka-
lanviljelylaitos.

LIITE 2 3/3

'SEUTUKAAVAMERKINNAT JA -MARRAYKSET:

A

SUOSITUS

Mikkelin kaupunkiseudulle tulisi muodostaa kes-
kustan lisaksi seuraavat yhteispalvelualueet: ete-
Idinen, itdinen, lantinen ja Rantakyla.
Yhteispalvelualueelle tulisi sijoittaa toimintoja, jot-
ka palvelevat useita |lahipalvelualueita, kuten esim.
peruskouiun yidaste, apteekki, kifjasto, vanhusten
palvelutalo yms.

Asuntoalueille. tulisi kaavoittaa my8s tydpaikkoja.

Asuntotuotanto.ja tydpaikat tulisi ohjata tasaisesti
eri yhteispalvelualueilie.

Rantakylan kartanon rakennusten, istutusten ja |&-
hiympariston muodostama maisemallinen koko-
naisuus tulisi sailyttaa.

Taajamatoimintojen ensisfjaiset ~ kasvusuunnat
ovat Tahiniemi, Pieksanjarven ja Vehkalammen va-
linen alue seka Maaselan alue nykyisesta kaava-a-
lueesta pohjoiseen.

Kontiopuiston alueen kayttdd suunniteftaessa ja
sille rakennettaessa tulisi s2ilyttaa alueelle fyypik
linen rakentamistapa vallitsevana. Alueelle on tyy-
pillistd yhtenaisesti foteutetut harjakattoiset ns.
puolitoistakenoksiset omakotitatot

VR:n alueella! tulisi sdilyttdd rautatien synnytta-
mien eri aikakausien asuinrakennusten edustajia
yhtenaisina ymparistokokonaisuuksina.

Kaupunkialueelle tulisi muodostaa kolme seuraa-
vaa yhteispalvelualuetta: paakeskus (ml. Heikin-
pohja ja Talvisalo) seka |antinen Ja itdinen yhteis-
paivetualue.

Yhteispalvelualueelle tulisi sijoittaa toimintoja, jot-
ka palvelevat useita [ahipaivelualueita, kuten esim.
peruskoulun ylaaste, terveysasema ja apteekki, Kir-
jasto, vanhusten palvelutalo yms.

Lantiselle yhteispalvelualueelle tulisi asemakaa-
vassa varata alueita teollisuuden lisaksi myds muil-
le tydpaikoille.

Olavinlinnan ja matkustajasataman alueen kayttoa

suunniteltaessa ja rakennettaessa tulisi ottaa ~

huomicon alueen maisemallinen ja toiminnallinen
luonne. :

Alue tulisi suunnitella ja rakentaa siten, etta Kir-
konkylan halki kulkevan tien varsi sailyttaa sille
tyypilliser; milidonsa, johon kuuluvat tien nykyinen
linjaus, runsas puusto ja pienimittakaavainen ra-
kentaminen.

“Kirkonmaen je Parkinlammen valinen alue tulisi

sailyttda nykyisessd viljelykaytdssd siten, ettd

maatalous-ja kulttuurimaiseman paapiirteet saily-

vat

Knuutilanmaki-Kirkonmaki-alueen kayttéd suunni-
teltaessa ja sille rakennettaessa tulisi maiseman
paapiirteet sallyttaa nykyisellaan. Alueelle on tyypil-
lista avara, harvaan rakennetiu, maatalouskaytos-
s@ olevamaen laki, viljelykset seka kirkon hallitseva
asema.

Alueen suunnitielussa ja rakentamisessa tulisi
kiinnittdd huomiota alueen rakentamisperintee-
seen, jolle on tyypillista pienimittakaavaisuus, puu
padasiallisena materiaalina ja harjakatot.

Liekune-jérven ja maantien valinen alue Rajaran-
nan ja Sl-alueen valilld tulisi kaavoittaa yleiseen
virkistyskayttoon.

Taaiama-alueen lansiosaan tulisi iattad maa- ja.
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KAAVAMERKINNAT JA ~-MAARAYKSET

m“! ASUNTORLUE

Alue varataan pidasiassa asumiskayttddn.

Alueella voidaan sallia myds asuinymparistdon
soveltuvat tydtilat, asumiselle tarpeellisia
julkisia ja yksityisii palvelvja, alueen sisdi-
sid liikennevdylii, Pysékdintialueita, alueen
asukkaitz palvelevia virkistys- ja puistoalueita
sekd yhdyskuntateknisen huollon alveita.

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pHdasiassa asvinkerrostaloille.

Rlueella voidaan sallia myds asuinympdristdsn
soveltuvia tyStiloja, asumiselle tarpeellisia
julkisia ja yksityisis palveluja, alueen sis8i-
sig liikennevdylii, DysdkBintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita
sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita-

KERROSTALOVALTAINEN MATALASTT RAKENNETTAVA
ASUNTOALUE

Alue varataan pifasiassa matalille asuinkerros—
taloille.

Alueella voidaan sallia myds asuinpientaloja,
asuinympirist86n soveltuvia tybtiloja, asumisel-
le tarpeellisia julkisia ja yksityisid palvelu-
ja, alueen sisdisii liikennevdyli&, alueen asuk~
kaita palvelevia virkistys— ja puistoalueita
sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.

PIENTALOVALTRINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pidasiassa asvinpientaloille.

Blueella voidaan szllia myds asuinympiristddn
soveltuvia tyBtiloja, asumiselle tarpeellisia
julkisia ja yksityisii palveluja, alueen sisdi-
sid liikennevdylii, pys&kbintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys— ja puistoalueita
sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOLLA KAUPUNKIKUVA

SEILYTETAAN

Alue varataan piiasiassa asuinpientaloille.

Alueella voidaan ssllia, edeliyttden ettd se
soveltuu alueen luonteessen ja arkkitehtuvriin,
mybs asvinympBristdén soveltuvia tydtiloja, asu-
miselle tarpeellisia 4ulkisis Ja yksityisid
palveluja, alueen sishisii liikennevdylia, pyss-
kSintialueita, alueen asukkaita palvelevia vir-

kistys- ja puistoaslueita sekd yhdyskuntateknisen
huollen alueita.

Asemakaavamuutokset ja muut suunnitelmat on
laadittava siten, etti alueen nykyinen kaupunki-
kuva sdilyy tai korjautuu, jolloin suunnittelus-
sa on kiinnitett&vd huomiota siihen, etteivat
mitkB&n peruskorjaus~, usdistus tai lis&rakenta-
mistoimenpiteet aiheuta haitallisia moutoksia
alueen nykyiselle luonteelle-

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Blemm wrmmmmmm— VDb . o4 .
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YMPARISTORKIRIOITA AIHEUTTAMATTOMAN TEOLLISUUDEN
ALUE

Alye varataan pddasisssa sellaiselle teollisuu-
delle ja‘vastaaville tybpaikkatoiminnoille, jot-
ka eivdt aihevta ympirist8hairiditi ja voivat
siten sijoittua vdlittSmdsti asumisen ja keskus-
tatoimintojen yhteyteen.

Albeella woidaan sallia myds alveen toiminnoille
tarpeelliset liikenne- ja pysé&kdintialueet, vir-
kistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet
sekd mout toimintoihin vElittBmisti Liittyvét
palvelu-, toimisto- ja varastotilat sekd huolto-
henkilékunnan asunnot.

Alueelle sijoitettavat toiminnot saavat sisdltis
mybs vihiisessd midrin teollisuvustoimintaan 1iit—
tyvid myymdldtiloja.

LABIVIRKISTYSALUE

Alue varataan piivittdiseen yleiseen virkistys-
ja ulkoiluk&yttddn, kuten keskustan yleisille
puistoille, lihileikkialueille, pienilie pallo-
kentille ja leikkipuistoille.

Alueella voidaan sallia myBs alueen toiminnalle
vElttEmdttomdt liikennealueet, pysikSintialveet
sekd virkistystoimintaa valittBmisti palvelevat
pienimuotoiset, matalat rakennukset ja rakennel-
mat.

LAHIVIRKISTYSALUE, JOKA VARATAAN LISHAKST MUILLE
VAPAR-AIKATOIMINNOILLE :

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukiyt-—
t66n, kuten yleisille pvistoille, kuntopoluille
sekd laheisten oppilaitosten biologian opetus-
alueeksi.

Alue on suunniteltava siten, ett# maiseman ja
luonnon erityispiirteiden s&ilyminen turvataan,
olemassaolevaa maisema- ja2 luonnonaluetta ei ri-
kota ja ympiristvaurioiden korjaoksille maisema-
kokenaisvuden luonteen mukaisesti luodaan edelly-
tykset. Erityistd huomiota on kiinnitettHvi
alueen punston ja muwn kasvillisuuden sHilymiseen
ja hoitoon.

Alueella voidaan salliad myds alueen toiminnalle
vEltt&mdttomét liikennealueet ja jo alueella
olevat yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd
virkistystoimintaa v&litt®mésti palvelevat pieni-
muotoiset, matalat rakennukset.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN KLUE

Alue varataan urbeilu- ja pallokenttien alueeksi .

. Alueella voidaan sallia my8s muut virkistys-

alveet ja puistot, alueen toiminnalle v&lttsmit-
tomét liikennealueet, pys&kdintialueet ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueet sekd urheilu- ja
virkistystarkoituksia vilittdmisti palvelevat
rakennukset ja rakennelmat.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE, JOKA
VARATAAN URHEILUKESKUKSEN ALUEEKSI

Alue varataan uwrheilukeskuksille, hiihtokeskuk-
sille, ravirata- ja vapaa-aikakeskusalueille.
Alueella voidaan sallia myds muut virkistys-
alueet ja puistot, alveen toiminpalle v&ltt&mét-
tomst liikennealueet, pys&kdintialueet ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueet sekd urheilu- ja
virkistystarkoituksia valittdmidsti palvelevat
rakennukset ja rakennelmat.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE, JOKA
SIJOITTUU MERKITTAVALLE MAISEMA- JA LUONNON-
ALUEELLE

Alue varataan urheilukeskukselle ja siihen 1iit-
tyville virkistystoiminnoille.

Alueella voidaan sallia mybs wurheilukeskuksen
toiminnalle vEltt8mittdmét liikennealueet, pysi-
kbintialoeet ja jo alueella olevat yhdyskunta-
teknisen huollon alueet sekd pienimuotoiset
rakennukset ja rakennelmat. Maisemallisesti
aroille rinnealueille ei rakentamista kuitenkaan
sallita.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan taajesma-alueen ulkopuolella si-
jaitsevaksi ulkoilv- 92 retkeilvalueeksi.
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miselle tarpeellisia julkisia ja yksityisid

palveluja, alueen sisiisi# liikennevaylid, pysé-
kéintialueita, alueen asukkaita palvelevia vir-

kistys- ja puistoalueita seki yhdyskuntateknisen
huollon aluaita.

Asemakaavamuutokset ja muut suunnitelmat on X
laadittava siten, etti alueen nykyinen kaupunki-
kuva sdilyy tal korjautvu, jolloin suunnittelus-
sa on kiinnitettdvd huvomiota siihen, etteivit
mitk88n peruskorjaus-, wudistus tai lisdrakenta-
mistoimenpiteet aiheuta haitallisia muutoksia
alueen nykyiselle luonteelle.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan liike-, toimisto- ja palveluti-

loille, keskustaan soveltuvalle asumiselle, kes-

kustaan soveltuville ympirist&hiiriditd aiheot-

tamattomille tydpaikkatoiminnoille, ndihin lil?-

tyville liikenne~, pysikdinti-, tori-, aukio- ja’

i E%éxsﬁ{ggil;e sekd yhdyskuntateknisen huol-
EEES LT Lol

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE., JOLLA SISKISIK JALAN-
KULKUYHTEYKSIR KEHITETRAN

Rlue varataan liike-, toimisto- ja palvelutoi-
minnoille, keskustaan soveltuvalle asumiselle,
ndihin liittyville liikenne-, pysdkéinti-, tori-,
aukio-' ja virkistysalveille sekd yhdyskuntatek-
nisen huollon tiloille. .

Asemakaavamuutokset ja muut suonnitelmat on
laa?x;:ava siten, ettd nykyiset korttelialueiden
1Epi johtavat jalankulkuyhteydet voivat sailya
ja ettd uusilla keskustatoimintojen kortteleiden
osilla sisdisille, julkisille jalankulkuyhteyk-
sille luodaan edellytykset.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE -

Alve varataan pdfiasiassa yhteiskunnallisille
palveluille, kuten virastoille ja laitoksille,
opetus-, kulttuuri- ja sosiaalitoiminnan sekd
terveydenhuellon palvelutiloille ja laitoksille,
Julkisten vapas-aika~ ja liikuntapalvelujen ti-
loille sekE seurakunnallisille rakennuksille.

Alueella voidaan sallia mySs alueen toiminnoille
tarpeelliset liikennealueet, pysikdintialueet,
virkistysalveet ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekZ huoltohenkildkunnan asunnot-

YKSITYISTEE_PALVBLUJEN JA HALLINNON ARLUE, JOKA
VARATAAN PAEASIASSA LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE

Alue varataan pHZasiassa liiketiloille, toimis-
t01}le ja niihin liittyville varastotiloille
sekd yksityisten hallintotoimintojen tiloille
kuten toimistoille ja pd&konttoreille.

Alueella voidaan sallia myBs sen toiminnoille
tarpeelliset liikennealueet, pysikdintialueet,
virkistysalueet ja yhteiskuntateknisen huollon
alueet sekd huoltohenkiltkunnan asunnot.

YKSITYISTEQ“P&LVELUJEN JB HALLINNON ALUE, JOKA
VARATAAN PLEASIASSA MAJOITUS-, RAVITSEMUS- JA
KOULUTUSTOIMINHALLE

Alue yaratagn pHHasiallisesti yhteis&jen méjoi—
tus- ja ravitsemustiloille seki koulutoiminnan
tiloille.

A%uze}l§ v?igaan sallia mySs alueen toiminneille
valttd@mitedmét liikenne- ja pysikdintialueet,

_¥hdyskuntateknisen huellon alueet ja henkil8kun—

nan asunnot. Alueesta tulee liittd3 mahdollisim—
man suuri osa sitd ymparBividn-virkistysaluee-
seen.

Asemakaavamuutokset ja muut suunnitelmat on
laaqittava siten, ettd rakennusten sopeuk-—
tamls?en ympErfividin maisemaan on kiinnitettivi
erityistd huomiota.

YRSITYISTEN PALVELUJEN JA BALLINNON ALUE, JOKA
VARATAAN PREASIASSA LIIKE- JA TOIMISTOTILOILLE
JA JOLLASALLITAAN MYDS YMPARISTOHKIRIOITA
AIHEUTTAMATONTA TEOLLISUUSTOIMINTAA

Al?e varataan pdfasiassa liiketiloille, toimis~
toille ja niihin liittyville varastotiloille
sekd yksityisten hallintotoimintojen tiloille
kuten toimistoille ja piddkonttoreille.

Alueella voidaan sallia myds toiminnoille tar-
peelliset liikennealueet, pysdkdintialueet, vir-
kistysalueet ja yhteiskuntateknisen huollon
alueet sekd huoltohenkilékunnan asunnot.

Rlueelle sijoittgvat toiminnot saavat sisdlt&d

mrie irmnSedoozn
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Alue varataan urheilukeskukselle ja siihen liig-
tyville vickistystoiminnoille.

ALUEELLE

Alueella voidaan sallia myds urheilukeskuksen
toiminnalle valtt&mdttomat liikennealueet, pysd-
kdintialueet ja jo alueella olevat yhdyskunta-
teknisen huollon alueet sekd pienimuotoiset
rakennukset ja rakennelmat. Maisemallisesti
aroille rinnealueille ei rakentamista kuitenkaan
sallita. :

RETKEILY~ JA ULKOILUALUE

Alue varataan taajama-alueen ulkopuolella si-
jaitsevaksi ulkoilu- ja retkeilyalueeksi-

Alueella voidaan sallia my8s ulkoilupolkuja ja
-teitd, kuntoratoja sekd alueen ulkoilukdyttdtn
vElittdmisti liittyvid pienid yksittdisid raken-
nelmia ja rakennuksia.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE. JOKA SIJOITTUU
MERKITTAVALLE MAISEMA- JA LUONNONALUEELLE

Alue varatazan taajama-alueen ulkopuolella si-
jaitsevaksi ulkoilu~ ja retkeilyalueeksi.

Asemakaavamuutokset ja mbut suunnitelmat on
laadittava kokonaissuunnitelman perusteella,
siten, ettd olemassaolevaa maisema- ja luonnon-
aluetta ei rikota ja ympdristévaurioiden korjaa-
miselfe maisemakokonaisuuden luonteen mukais=ssti
luodaan edellytykset. Erityistd huomiota on
kiinnitettdvi alueen puoston ja muun kasvulli-
suuden sdilymiseen ja hoitoon.

LOMA-RSUNTOALUE
Alue varataan pidasiassa loma-assuntoalueeksi.

Alueella sallitaan olemassa olevien loma-asunto-
jen peruskorjaus ja vihdinen laajentaminen.

Uusien loma-asuntojen lukum3dcdksi mEZr&t3dn 3-5
lomz-asuntoa kilometrid kohden. Loma-asuntojen
on sijoitukseltzan ja rakentamistavaltaan sopeu-
duttava ympirdivdEn mazisemaan.

LOMA-ASUNTOALUE, JOKA VARATAAN PREASTASSA PIENI-
MUOTOISELLE LOMARAKENTAMISELLE .

Alueella ei tulisi sallia tehokasta lomarakenta-
mista koten lomakylid. Alueella tulee kiinnittdd
huomiota loma-asutuksen sopeuttamiseen maise-
maan. ’

MATEAILUPALVELUJEN ALUE

Alue varataan.matkailu— Jja lomakeskuksille, lo—
makylille, lomzhotelleille ja muille vastaaville
matkailva palveleville toiminnoille.

Alueella ¥oidaan sallia myds alueen toiminnoille
vElttdmdttdmdt liikenne- ja pysikbintialueet
seki yhdyskuntateknisen huollon alueet.-

TELTTRILU~ JA LEIRINTAALUE
Alue varataan telttailu- ja leirint&alueeksi.

Alueella voidaan sallia my&s pienehkdji majoi-
tus— ja huoltorakennuksia.

RYEMAPUUTARHA- JA PALSTAVI&JELYALUE

Alue varataan ryhmipuutarhojen alueeksi sekd
harrastusluonteiseen viljelyyn varattavaksi pals-
ta-alueeksi.

Alueelle voidaan sijoittaa alueen toiminnoille
tarpeelliset liikennevidyldt ja -alueet sekd yh-—
dyskuntateknisen buollon alueet.

TIELIIKENTEEN ALUE

Alue varataan sisddntulo-~ tai kauttaliikenteelle
tarkoitetuille vdylille ja niihin liittyville

pysikdintialueiile ja -laitoksille, terminaaleil-
le ja muille vastaaville liikenteen toiminnoille.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

Alue varataan rautateille, rautatieasemille ja
—asema-alueille, terminaaleille ja muille rauta-
tieliikenteen toiminnoille.
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VESILITKENTEEN ALUE

Alue varatasn kanava-alueeksi sekd siihen 1jit-
tyville muillé vesiliikenteen toiminnoille.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

Alue varataan tietoliikenteen ja yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevien laitosten alueeksi.

YMDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

Alue varataan pohjavedenottamoglueeksi.

HAUTAUSMAA-ALUE

AMPUMARATA~ALUE

LUONNONSUOJELUALUE

Alueella ei tulisi sallia maankamaran kaivamista,
louhimista eikd tdyttdmistd, puiden kaatamista
eika muitakaan luennoptilaa muuttavia 124a §:ss8
mainittuja toimenpiteitd, kunnes se on muodos-
téttu luonnonsuojelulaln mukaiseksi luonnonsuo-
jelualueeksi.

RAKENNUSLAINSARDANNON NOJALLA SUOJELTAVA ALUE

MAR- JA METSETALOUSVALTAINEN :ALUE

Alue varataan maa- ‘ja metsatalouden harjoittami-
seen.

Alueelle saadaan rakentaa sen k&ytt83 palvelevia
asuin-, talous- ja tuotantorakennuksia sekd lait-
teita. Rakennuspaikan on oltava vdhint&&n 1 ha,
enintdan kaksiket:nksissﬂ rakennuksen kerrosala
saa olla enint&in 240 m* ja sen asuntojen luku-
mairs saa olla enintddn 2. ODlemassa olevilla
rakennuspaikeilla sallitaan asuinrakennusten
peruskorjaus ja wahdinen laajennus. Rakennuspai-
kasta saa kuitenkin kdyttdd rakentamiseen yh-
teensd enintdidn 10 %. Rakennuksen etdisyyden
naapurin hallitsémasta maasta tai yksityisen.
tien alueesta on oltava v&hint#in 5 m. Rakennus-
ten etdisyyden toisistaan samalla rakennusocpai-
kalla tulee olla riittdvé. Kaikki alueelle ra-
kennettavat rakennukset on sovitettava olemassa
oleviin rakennuksiin, maastdon ja kasvillisuu-
teen.

MAA-' JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTﬁhRVOJA TAI YLKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Alve varataan:maa- ja metsdtalousalueeksi-
Alueella sallitaan mybs ulkeilureittejd ja pol-
kuja. Aluetta koskevien toimenpiteiden yhteydes-
58 tulee ottas huomiocon alueeseen kohdistuvat

ympiristdnikbkohdat ja virkistyskdytdn tacrpeet.
Aluetta koskevat M-alueelle annetut maarbykset.

VESIALUE

Alue varataan vesialueeksi, joka on tarkoxtettu
sdilytettdviksi ves;alueena.

KUNNAN RAJA
YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
BALUEEN RAJA

TUNNELI= A §1 L;m‘mmds

SEUDULLINEN #ﬁkﬁﬁ!nﬁ ERITASOLIXITTYMA

Liittyminen tiehen on salllttu valn kaavakartassa
merkityissé kohdissa. :

ULKOILUREITTY
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LIITE 5 1/2

Tekcninen virasto / ymparistonsuojelu 2.6.2006

Ka=villisuuskartoitus, Mertajarven linsiosan ympéristo

Alueelle tehtiin maastokaynti 1.6.2006. Tarkasteltu alue kasittda Mertajarven
pienempai puoliskoa ymparsivan maaston rajautuen Mertatielle, Nojanmaan-
tielle ja valtatie 14:lle. Alueella sijaitsee joitain like- ja asuinrakennuksia, pol-
kuja, kevyen liikenteen vayla seka lehtipuuvaltaista metsaa ja rantakasvilli-
suutta.

Rakennuksien ja polkujen laitamilla kasvoi yleisena mm. voikukkaa, valkoapi-
laa, piharatamoa, nokkosta, maitohorsmaa, poimulehtea ja vuohenputkea.
Rakennusten laheisyydessa tavattin myds joitain puutarhalajeja, kuten esim.
karviainen ja syreeni. Alueelta tavattiin paikoin myos jattipalsamia (Impatiens
glandurifera), joka on haitalliseksi puutarhakarkulaiseksi mielletty laji. Metsa-
alueella kasvoi valtapuuna koivua, mutta joukossa tavattiin myds mm. haapaa,
tuomea, kuusta ja pajuja. Yieisid olivat mm. vadelma, vuohenputki, ronsy-
leinikki, koiranputki, maitohorsma ja nokkonen. Mertajarven pienen puoliskon
rannalla kasvoi mm. vehka, jarviruoko, mesiangervo, levedosmankaami, ter-
valeppa ja pajuja.

Alueen putkilokasvit maaritettiin lajilleen sen ollessa mahdollista. Alueelta
madaritettin 91 putkilokasvilajia, joskin osa lajeista vain suvulleen. Heinia,
sammalia ja jakalia ei kartoitettu, mutta putkilokasvien maarityksen yhteydessa
havaitut fajit on kirjattu ylos. Alueelta ei kartoituksessa 10ytynyt uhanalaisia la-
jeja tai huomionarvoisia kulttuurilajeja. Alueella oli nahtavissa myods ihmistoi-
minnan vaikutus. Alue on elinymparistdna yleinen ja kasvillisuus koostui paa-
asiassa laajalle levinneista ja runsaslukuista kasvilajeista sekd puutarhala-
jeista.

d@o& ﬂ%m A

Merja Tidinen




Mertajarven lansipuolen ymparistén alueelta tavattuja kasvilajeja. 1) Lajinmadritys
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Niittysuolaheina

Rumex acetosa subsp.
acetosa

Nokkonen Urtica dioica
Nuokkuhelmikks Melica nutans
Nuokkutalvikki Orthilia secunda
Nurmilauha Deschampsia cespitosa
Nurmitadyke Veronica chamaedrys
Ojakellukka Geum rivale
Oravanmarja Maianthemurm bifoliurn

Paimenmatara

Galium album

Ahomansikka Fragaria vesca Peltokorte Equisetum arvense
Ahopukinjuuri Pimpinella saxifraga Pietaryrtti Leucanthemum vulgare
Aitovirna Vicia sepium Piharatamo Plantago major
Haapa Populus tremula Pihat&htimé Stellaria media
Harmaaleppa Alnus incana Pihlaja Sorbus aucuparia
Hieskoivu Betula pubescens Poimulehti sp.1) Alchemilia sp.
Hiirenporras Athyrium filix-fernina Pujo Artemisia vulgaris
Hiirenvirna Vicia cracca Pullosara Carex rostrata
Huopaohdake Cirsium helenioides Puna-ailakki Silene dioica

Jau hosavikka Chenobodium album Puna-apila Trifolium pratense
Jokapaikansara Carex nigra Punaherukka Ribes rubrum
Jarviruoko Phragmites australis Puolukka Vaccinium vitis-idaea
Jattipalsami Impatiens glandurifera Raita Salix caprea
Karhunputki Angelica sylvestris Ranta-alpi Lysimachia vulgaris
Karviainen Ribes uva-crispa Rantamatara Galium palustre
Keltano sp.1) Hieracium sp. Rauduskoivu Betula pendula
Kevatleinikki Ranunculus auricomus Rentukka Caltha palustris
Kevéatpiippo Luzula pilosa Ruusuruoho Knautia arvensis
Kielo Convallaria majalis Roénsyleinikki Ranunculus reptans
Kiiltopaju Salix phylicifolia Seinasammal Pleurozium schreberi
Kotranputki Anthriscus sylvestris Siankarsamo Achillea millefolium
Korpi-imarre Thelypteris phegopteris Sudenmarja Paris quadrifolia
Korpikaisla Scirpus sylivaticus Suikeroalpi Lysimachia nummularia
Kultapiisku Solidago virgaurea Suo-orvokki Viola palustris
Kurjenjalka Potentilla palustris Syreeni Syringa vulgaris
Kuusi Picea abies Syylajuuri Scrophularia nodosa
Kylanurmikka Poa annua Sarmakuisma Hypericum maculatum
Kaenkaali Oxalis acetosella Tervaleppa Alnus glutinosa
Leskenlehti Tussilago farfara Timotei Phleum pratense
Levedosmankaami Typha Iatifolia Tuoksusimake Anthoxanthum odoratum
Lillukka Rubus saxatilis Tuomi Prunus padus

Lupiini Lupinus polyphyllus Vaahtera Acer plantanoides
Maahumala Glechoma hederacea Vadelma Rubus idaeus
Maitohorsma Epilobium angustifolium Valkoapila Trifolium repens
Mesiangervo Filipendula uimaria Valkopeippi Lamium album
Metsakorte Equisetum sylvaticum Vehka Calla palustris
Metséalauha Deschampsia flexuosa Viiltosara Carex acuta
Metsamaitikka Melampyrum sylvaticum Voikukka Taraxacum sp.
Metsaorvokki Viola riviniana Vuohenputki Aegopodium podagraria
Metsatahti Trientalis europaea

Mustikka Vaccinium myrtilius

Mustuvapaju Salix myrsinifolia

Manty Pinus sylvestris

Niittynatkelma Lathyrus pratensis
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MERTAJARVI, 17. kaupunginosa (kohde 49)

16.10.2008 (péivitetty 11.8.2009)

Tama on asemakaavan maankiytto- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunniteima osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seké kaavan vaikutusten arvi-
oinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta. limoittaminen on jarjestettéva kaavan
tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. llmoittaminen voi tapahtua myo6s kaavoituskatsaukses-
ta tiedottamisen yhteydessa. Vireille tulosta saddetain tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 3 km
kaupungin keskusta itddn Nojanmaantien varrelia
Mertajdrven rannalla. Aluetta rajaa eteldssé valta-
tie 14 risteysalueineen.
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Sijaintikartta
Léhtékohdat

Alue kuuluu asemakaavoituksen vuoden 2008
kaavoitusohjelmaan.

Asemakaavan koskee Nojanmaantien varressa
sijaitsevia kahta liiketonttia, joiden yrittajat ovat
kiirehtineet kaavamuutosta. Liséksi kaavamuutos-
alue on kaavaprosessin aikana laajentunut kos-
kemaan Mertatien Mertajdrven puoleisen osan
erillispientalo- ja puistoaluetta.

Seutukaavassa alue on taajamatoimintojen aluet-
ta (A). Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille

VA
'Y

taajatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, pal-
veluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, p&a-
vaylia pienempia liikennevéyldalueita, virkistys- ja
puistoalueita seké erityisalueita. Seutukaava on
voimassa kunnes sen korvaa maankéytts- ja ra-
kennuslain mukainen maakuntakaava.

Keskustaajaman yleiskaavassa (2000) kaavamuu-
tosalue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavassa Ak 579 (vahvistettu 24.9.1991)
kortteli 127 on liikerakennusten (KL) korttelialu-
efta, puistoaluetta (VP) ja vesialuetta (W). Ase-
makaavassa Ak 626 (vahvistettu 14.7.1995) kaa-
voitettava alue on puistoaluetta (VP). Rakennus-
oikeus korttelissa 127 on 2500 kem? ja rakennuk-
set voidaan tehdé ll-kerrokseen.

Rakennuskaavassa, joka on vahvistettu
17.8.1965, alue on katualuetta ja rakennuskaa-
vassa, joka on vahvistettu 27.7.1972, alue on
moottoriajoneuvojen ja huoltoasemien korttelialu-
etta (AM) sekd puistoaluetta (P.) ja omakotialuetta
(AO).

sa-asemakaavasta
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Tavoitteet ja suunniteltavat asiat

Tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevien
liiketoimintojen sijoittuminen alueeile. Voimassa
oleva asemakaava ei ole ajantasalla rakennus-
alan osalta. TAmé& vaatii kaavamuutoksen, jotta
yritysten rakennukset voidaan sijoittaa omille ton-
teille. Kaupungin vuokratontilla toimivat nykyisin
Kerd Oy ja K- Savonpirkka Ky, joille on vuokrattu
lisdaluetta varastokayttdon asemakaavan puisto-
alueelta. Lisdrakentamisen mahdollisuus selvite-
td3dn myds asemakaavamuutoksessa.

Asukkaat ovat toivoneet Mertatien pientaloalueen
kaavamuutosta liikerakentamiseen.

Mertajirven pienemman osan rannan virkistys-
kayttd turvataan asemakaavassa.

Selvitykset

Kohdealueelta on tehty kasvillisuuskartoitus kesal-
& 2006. Tiehallinto on laatinut 2009 valtatien 14
aluevaraussuunnitelman, jossa toimenpiteitd on
esitetty myds Mertajérven kohdalle.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit
ja asukkaat, yritykset ja tydntekijét ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin elinoloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osalli-
sia ovat myds viranomaiset ja yhteistt, joiden
toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat:

e maanomistajat ja naapurit
e vuokralaiset

e kaupungin asukkaat

Kaupungin hallintokunnat:
e tekninen

e ympéristd

o rakennusvalvonta

Muut viranomaiset:
o Eteld-Savon ympéristokeskus
e Tiehallinto/Kaakkois-Suomen tiepiiri

Yhdyskuntatekniikka:

¢ Suur-Savon Siéhkb Oy

e Savonlinnan Puhelin Oy

e Jarvi - Suomen Energia Oy
e Savonlinnan Vesi

Yhdistykset ja jarjestot:
e Eteld-Savon luonnonsuojelupiiri

¢ [td-Savon luonnonsuojeluyhdistys

Viranomaisia tiedotetaan kirjeitse kaavatyon edis-
tymisestd. Tarvittavista neuvotteluista sovitaan
erikseen.

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja
asemakaavahankkeen postituslistalle, siitd voi
ilmoittaa asemakaavoitukseen.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavaa laadittaessa selvitetddn kaavan
toteutuksen ymparistovaikutukset. Maankaytts- ja
rakennuslain mukaan “kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvéa
suunnitelman toteuttamisen ympéristovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
sef, kulttuurisef ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdvé koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Asetuksen mukaan selvitysten on annettava riitts-
vét tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen valittémét ja valilliset vaikutukset:

o jhmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

e maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja il-
mastoon,

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen,

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintédn ja rakennettuun ympéristdon.

Naiden lisdksi selvitetddn kaavoitusratkaisun vai-
kutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen.
Lisdksi kaavan vaikutusten arvioinnissa esitetadn
periaatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten
estdmiseksi tai lieventamiseksi.

Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin
selvityksiin, karttatietoihin, maastokdynteihin ja
luontoinventointeihin.

Vuorovaikutus ja aikataulu

Kaavan vireille tulo:

¢ Kaupunginhallitus on hyvdksynyt kaavoitusoh-
jelman 25.3.2008 § 141.

o Kaavoituskatsaus oli ndhtdvila 34. -~
5.5.2008. Kaavoituskatsaus on ilmoitus kaa-
van vireille tulosta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua (kaupungintalo, Olavinkatu 27 kau-
punkisuunnittelu 3 krs), suunnitelmasta voi
esittid kommentteja koko kaavaprosessin
ajan.

Tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi Merta-
jérven asemakaavatydn lahtékohdat ja tavoit-
teet tutustuttuaan kokouksessaan 21.10.2008
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavaluonnos:

Kaavaluonnos oli lausuntokierrokselia
1.12.2008 — 23.1.2009 vilisend aikana. Kaa-
valuonnos oli nahtavilla kaupunkisuunnittelu-
yksikon ilmoitustaululla ja internetissa. Nahta-
villd olosta kuulutettiin lehdessé seké tiedotet-
tiin osallisia kirjeitse.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus laadittiin kaavaluonnoksesta
saatujen kommenttien perusteella. Kaavaeh-
dotus oli teknisessa lautakunnassa 12.5.2009
§ 127, jonka jalkeen kaupunginhallitus asetti
sen nahtéville 25.5. — 23.6.2009 vaéliseksi
ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jétetty néhtdvilla
oloaikana muistutuksia.

Kaavaehdotuksen néhtévilld oloaikana ilmeni
tarvetta laajentaa kaava-aluetta késittdmaan
viereisen rakennuskaavan alue.
Tarkoituksena on, ettd kaupunginhallitus lait-
taa muutetun asemakaavaehdotuksen uudel-
leen nahtéville elo-syyskuussa 2009 véhin-
tdan 30 vuorokaudeksi. Ehdotuksen nahtavilla
olosta tiedotetaan sanomalehdissd ja kau-
pungin ilmoitustaululla sekd osallisille postite-
taan kirjeet.

Muistutukset on jatettdvd kijallisena ennen
n&htévilla oloajan pééttymista.

Muistutuksen tekija voi kirjallisesti pyytda kun-
taa ilmoittamaan perustellun kannanottonsa
muistutukseen.

Asemakaava:

Asemakaavaehdotusvaiheen jédlkeen asema-
kaava menee kaupunginhallitukseen ja -
valtuustoon hyvaksyttdvaksi.
Hyvéaksymispdatdksestd ilmoitetaan lehdessi
ja kaupungin ilmoitustaululla. Hyviksymisp&a-
toksestd tiedotetaan myds ympéristokeskuk-
selle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sité
kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa.

Muutoksenhaku kaavan hyviksymisesta:

o

Valitusoikeus kaupunginvaltuuston paitokses-
td on Kuopion hallinto-oikeuteen, valitusaika
on 30 vuorokautta.

Muutoksenhakua hallinto-oikeuden pdaték-
sestd voi hakea korkeimmasta hallinto-
oikeudesta.

Voimaantulo:

kaavamuutoksen voimaantulosta ilmoitetaan
sanomalehdessé ja kaupungin ilmoitustaululla

Yhteystiedot

Asemakaavoitus:

Paivi Behm
kaavoitusarkkitehti

puh. 044 417 4655
paivi.behm@savonlinna.fi
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Liitte 8 2/2

OTE  24.9.1991 VAHVISTETUN ASEMAKAAVAN (579) MAARAYKSISTA
JA MERKINNOISTA:

———  Korftelin, korttelinosan ja alueen raja.

7 Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
—  Ohjeellinen tontfin/rakennuspaikan raja.

127 Korttelin numero.
NOJANMAA Kadun nimi.

2500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreins.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

L Rakennusala.

Istuteftava alueen osa.
L Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
]

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

cooo Istutettava puurivi.
[T Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
P 3 Pysikéimispaikka.

Lilkerakennusten korttelialue.
Puisto.

W Vesialue.

YLEISET MAARAYKSET:

Istutettavaksimerkityt taimuutoin rakentamattomat tontin osat
on istuteftava ja rakennettava samanaikaisestirakennusten kanssa.

Autopaikkoja on varaftava vahintdin seuraavasti:
1ap/50 m2 liikekerrosalaa.

OTE 14.7.1995 VAHVISTETUN ASEMAKAAVAN (626) MAARAYKSISTA
JA MERKINNOISTA:

¢ VP 4 Puisto.
OTE 17.8.1965 VAHVISTETUN RAKENNUSKAAVAN MERKINNOISTA:
MERTATIE  Kadun nimi.

OTE  27.7.1972 VAHVISTETUN RAKENNUSKAAVAN MERKINNOISTA:

Istutettava rakennuspaikan osa.

Moottoriajoneuvojen ja huoltoasemien korttelialue.

Luonnontilassa s&ilytettdva puistoalue.
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alue: 11779 m2 17W1

0 m2

Mertajarvi

\
<\’\<\
WA\ M
—-‘%‘« -
fa\pohjakartta tayttavik~
smittausasetuksen J28% /99 mukaiset
-;“('ggfimukse’r.

SaMsa 30.11.2009

Timo Nokelainen
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SAVONLINNAN KAUPUNKI LITE 9 2/2 ‘

Rakennuskaavan muufos asemakaavaksi17. kaupunginosan korttelille 7 sek3 siihen

liittyville luonnontilassa sadilytettavalle puistoalueelle ja katualueelle.

Asemakaavan muutos 17. kaupunginosan korttelille 127, sekd siihen liittyville puisto-
ja vesialueille.

Rakennuskaavan muutoksella asemakaavaksija asemakaavan muutoksella muodostuvat 17.

kaupunginosan korfteli 127 ja osa korttelista 8 sekd niihin liittyvat katu-, puisto- ja vesialueet.

Muutoksenalaisen alueen asemakaavat on vahvistettu: Ak 579 24.9.1991, Ak 626 14.7.1995.
Rakennuskaavat on vahvistettu 17.8.1965 ja 27.7.1972.

ASEMAKAAVAMERKINNAT: YLEISET MAARAYKSET:
Liikerakennusten korttelialue. Asemakaavan alueelle tulee laatia erillinen tonttijako.
T Maaston niin edellyttdessd tulee jitevedet pumpata tonttikohtaisestiyleiseen
viemadriin.
W | Vesialue, Korttelialueilla on istutettava ne fontinosat, joita eikdytetd rakentamiseen,

kulkuteihin ja pysdkointiin tai muuhun toiminnan edellyttdmdan tarkoitukseen.
Varastoalueet tulee suojata nakdestein taikasvillisuudella Nojanmaantien
ja valtatien 14 suuntaan. Alueet on pidettavd siistissd ja huolitellussa

kunnossa.
— ... = 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella Liikerakennusten korttelialueella (KL) tulee rakennuksen taisen osan etdisyys
oleva viiva. tontin rajasta olta vahintdan neljd (4) metrid. Erityisestd syystd saadaan
rakennus taisen osa sijoittaa neljdd (&) metrid ldhemmds tontin rajaa
— < —— Kaupunginosan raja. tai siihen kiinni.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Liikerakennusten korttelialueilla (KL) on rakennukset suunniteltava ja raken-

ORjE=UivE) Rantin) FEjS. nettava yhtendisen rakennustavan mukaan.

17 Kaupunginosan numero. Autopaikkoja on varattava yksi(1) autopaikka 60 k-m2 kohtiliikerakennusten

korttelialueella (KL).
1 2 7 Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

I rakennuksen taisen osan suurimman sallitun Savoplinnassa 30.11.2009
kerrosluvun. — |
P3iviBehm |
e=0.40 Tehokkuusluku elikerrosalan suhde kaavoitusarkkitehti .
tontin pinta-alaan. |
R 22.2.2010 § 5 [Hyvaksyminen Kv
3 _j Rakennusala. 07.12.2009 |5 554 [Hyvaksyminen KR
T 20.8.2009-28.9.2009 ak.as. 39 8:n _mukainen nahfavana olo | Kh
Katu. 19.8.2009 Rak.as. 154 8:n mukainen kuuleminen
9.8.2009 Lausunfopyynnot
- lankulull i el 1.8.2009 § 215 wnl.;ﬁksv;ngingn ; Tekla
I jeellinen jalankululle ja polkupydrailylle 25.5.2009-23.6.2009 Rak.as. :n_mukainen nahfavana olo
0D 2T varattu alueen osa. 12.5.2009 8 137 [ Hyvaksyminen Tekla
1.12.2008 Rak,as, 154 §:n_mukainen kuuleminen
- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. 1.72.2008 ausuntopyynnot
'''''' — k = kaapeli, v = vesijohto, = jitevesijohto 21.10.2008 8 224 | Tiedoksi lahtokohdat ja tavoifteef Tekla
! ! 25.3.2008  |§ 147 | Kaavoifuspaatos Kh
MERTATE Kadun nimi,
0 0 0 0 |stutettava puurivi. KAUPUNGINOSA PVH 30 .11.2009 |
17 HYVAKSYMISPVM,
Istutettava alueen osa. ALUEEN NIMI i = 23123"22(:)11(;
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka MERTAJARVI i ==
puoleistenrakennusten ulkoseinien’ sek3 REKISTERKARTTA  62/4¢ 726
ey g et | [ Shvaeswn o rcmey veser
on oltava vihintssn 35 dBA. - KAUPUNKISUUNNIT TELUYKSIKKO/ ASEMAKAAVOITUS




