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Savonlinnan kaupungin yritystonttien aluekohtaisten hinnoittelujen tarkistaminen 
 
306/62.622/2018 
 
TL § 181  
 
Selostus:  Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit täytyy luovuttaa 

tarjouskilpailulla tai puolueettoman arvioijan on arvioitava tonttien 
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso: 

 
  "Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vähintään kymmeneksi 

vuodeksi omistamansa kiinteistön kilpailutilanteessa markkinoilla 
toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun 
on oltava avoin ja siitä on tiedotettava riittävästi. 

 
  Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vähintään kymmeneksi 

vuodeksi omistamansa kiinteistön ilman 1 momentin mukaista 
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistön 
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. 

 
   Kunnan on lisäksi otettava huomioon, mitä Euroopan unionin 

toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa säädetään." 
 
  Selvittääkseen yritystonttien markkina-arvon Savonlinnan kaupunki 

on teettänyt Newsec Valuation Oy:llä ulkopuolisen riippumattoman 
arvion Savonlinnan yritysalueiden hintatasojen määrittämiseksi. 
Arvio on pöytäkirjaliitteenä A. Arvioitsijan valinnassa on noudatettu 
Savonlinnan kaupungin yleistä hankintaohjetta. Tarjoukset arviosta 
on pyydetty kolmelta eri palveluntarjoajalta. Arvioitsija vastaa arvion 
sisällöstä. 

 
  Savonlinnan kaupungin yritystonttien aluekohtaiset perus- ja 

vähimmäishinnat on vahvistettu vuosittain teknisessä 
lautakunnassa. Vuoden 2018 hinnoittelun tekninen lautakunta on 
vahvistanut 30.1.2018 § 16 ja se on esitetty pöytäkirjaliitteessä B. 
Näiden lähinnä teollisuuskäyttöön tarkoitettujen yritysalueiden 
tonttien hinnat muodostuvat kiinteästä perushinnasta ja 
neliöhinnasta. Voimassa oleva hinnoittelu vastaa ulkopuolisen 
arvioijan määrittelemää hintatasoa ja näiltä osin voidaan kaupungin 
hinnoittelun todeta olevan markkinaperusteista ja kilpailukykyistä 
verrattuna naapurikaupunkeihin. 

 
  Kerimäen, Savonrannan ja Punkaharjun teollisuusalueilla (muut 

taajamat) voimassa oleva hinnoittelu on tällä hetkellä 1300 € + 3,05 
€/m². Ulkopuolisen arvioijan tekemän selvityksen perusteella näiden 
tonttien markkinaperusteinen hinta olisi Kerimäellä ja Savonrannalla 
1-3 €/m² ja Punkaharjulla 1-4 €/m². Kaupungin aluehinnoittelua 
voidaan näiden taajamien osalta pitää markkinalähtöisenä, mutta 
sangen korkeana. Esimerkiksi Sulkavan kunta tarjoaa yritystontteja 
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1,2 euron neliöhintaan ja Kiteellä luovutettujen yritystonttien 
keskimääräinen neliöhinta on arvioijan käyttämällä tarkasteluväillä 
ollut 1,3 €/m². 

 
  Kaupunginjohtajan ja elinkeinotoimen kanssa käydyn strategisen 

neuvottelun perusteella näiden alueiden (muut taajamat) osalta 
neliöhinnaksi esitetään 1,2 €/m². Esityksen mukaiset aluekohtaiset 
hinnat on esitetty pöytäkirjaliitteessä C. 

 
  EU oikeuskäytännön mukaan tukina pidetään sellaisia 

toimenpiteitä, jotka muodossa tai toisessa ovat omiaan suosimaan 
yrityksiä suoraan tai välillisesti tai joita on pidettävä sellaisena 
taloudellisena etuna, jota edunsaajayritys ei olisi saanut 
tavanomaisten markkinoilla sovellettavien ehtojen mukaan. 
Yritystonttien aluekohtaiset hinnoittelut vastaavat kuntalain 130 §:n 
mukaisia kiinteistöjen markkina-arvoja. Näin ollen hinnoittelut ovat 
SEUT 107 1 artiklan mukaisia eivätkä ne sisällä tukea, joka 
vääristää tai uhkaa vääristää kilpailua suosimalla jotakin yritystä.  

 
  Yritystonttien luovutusehdot ja -periaatteet säilyvät ennallaan ja ne 

on kirjattu vuosittain tarkastettavaan kiinteän omaisuuden hankinta- 
ja luovutusohjeistoon. 

 
  Tekninen lautakunta vahvistaa uusien luovutuksen piiriin tulevien 

yritystonttien tonttikohtaisen hinnoittelut ja luovutustavan. 
 

  valmistelu: maankäyttöinsinööri Riku Mönkkönen, 044 417 4670 
 
Yritysvaikutusten arviointi: 
  Sujuva yritystonttien luovutusmenettely ja tonttien 

markkinaperusteinen ja kilpailukykyinen hinnoittelu mahdollistavat 
yritysten sijoittumisen ja yritystoiminnan laajenemisen Savonlinnan 
alueella. 

 
Teknisen johtajan esitys: 
  Lautakunta hyväksyy yritystonttien aluekohtaisen markkinalähtöisen 

hinnoittelun pöytäkirjaliitteen C mukaisesti. Hinnoittelu tulee 
voimaan päätöksen saatua lainvoiman. 

 
  Savonlinnan kaupungin yritystonttien aluekohtaiset perus- ja 

vähimmäishinnat vahvistetaan vuosittain teknisessä lautakunnassa. 
 
Päätös:  Esitys hyväksyttiin. 
 
Toimenpiteet: Tonttipalvelut 
 

 
Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pöytäkirjasta 
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa  
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SAVONLINNAN KAUPUNKI  
Tekninen toimiala 

Maankäyttöpalvelut 

Tonttipalvelut   
 

 
   

 

 

ALUEKOHTAISET TONTTIEN  
PERUS- JA VÄHIMMÄISHINNAT 
2018 
 
Indeksi 1927 (v. 2017 vuosikeskiarvo) 
Tekninen lautakunta 30.1.2018 § 16 
 

1. Omakotitonttien perushinta  

Vyöhyke Perushinta 

I 11.700 € + 5,70 €/m2 

II 7.900 € + 5,70 €/m2 

III 6.900 € + 5,70 €/m2 

IV Tapauskohtaisesti 

Muut taajamat 2.200 € + 2,11 €/m2 

 

 

2. Rivi- ja kerrostalotonttien vähimmäishinta  

Vyöhyke Vähimmäishinta 

 AR AK 

I  122 €/k-m2 112 €/k-m2 

II 73 €/k-m2 68 €/k-m2 

III 67 €/k-m2 61 €/k-m2 

IV Tapauskohtaisesti 

Muut taajamat Tapauskohtaisesti 

 

 

3. Teollisuus- ja liiketonttien perushinta  

Alue Perushinta 

Schaumannintie ja Teknola 3.450 € + 5,70 €/m2 

Schaumannintien eteläosa ranta Tapauskohtaisesti 

Yrityspuisto, Satelliittikatu 3.450 € + 5,70 €/m2 

Yrityspuisto, muut tontit 3.450 € + 4,05 €/m2 

Nätki ja Pajatien alue 3.450 € + 4,05 €/m2 

Laitaatsilta ja Sortteerinlahti Tapauskohtaisesti 

Aholahti 3.450 € + 4,05 €/m2 

Aholahti Naistenlahdentie 3.450 € + 5,70 €/m2 

Muut taajamat 1.300 € + 3,05 €/m2 

 
 
 



Tekninen toimiala 

Maankäyttöpalvelut 

Yritystonttien perushinnat  
Tekninen lautakunta 9.10.2018 §  

 

 

Alue 
 

Perushinta 
Schaumannintie ja Teknola 3.450 € + 5,70 €/m2 

Schaumannintien eteläosa ranta Tapauskohtaisesti 

Yrityspuisto, Satelliittikatu 3.450 € + 5,70 €/m2 

Yrityspuisto, muut tontit 3.450 € + 4,05 €/m2 

Nätki ja Pajatien alue 3.450 € + 4,05 €/m2 

Laitaatsilta ja Sortteerinlahti Tapauskohtaisesti 

Aholahti 3.450 € + 4,05 €/m2 

Aholahti Naistenlahdentie 3.450 € + 5,70 €/m2 

Muut taajamat 1.300 € + 1,20 €/m2 

 
 
 


