Liike- ja toimistorakennustontin (K) 740-14-41-4, Laivamiehentie 3, hinnoittelu ja luovutusehdot

TL 14.11.2023 § 201
1077/10.00.02.01/2023

Valmistelija

Selostus

maankayttdneuvottelija Tiina Inkinen,
044 417 4671, tiina.inkinen@savonlinna.fi

Laitaatsillan asemakaavan nro 744 kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
12.11.2012 § 20. Asemakaava poytakirjaliitteend A.
Asemakaava-alueella oleva liike- ja toimistorakennusten tontti
740-14-41-4, Laivamiehentie 3, on rekisterdity 25.8.2018.

Kartta poytakirjaliitteena B.

Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit taytyy luovuttaa tarjouskilpailulla tai
puolueettoman arvioijan on arvioitava tonttien markkina-arvo tai
markkinaperusteinen vuokrataso:

"Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteistdn kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja
siitd on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitéa Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.”

Yritystonteista on ollut tdna vuonna jonkin verran kysyntaa. Lisaamalla
luovutuksen piiriin lansipuolen yritystontteja vahvistamme yritystonttien
tarjontaa.

Savonlinnan kaupunki on myynyt Laitaatsillan alueelta vuosina 2006-2007
seuraavat tontit:

Tontti Kaava Myyntihinta €/m? €/k-m?
740-14-46-1 KLH 500.000 € 24,52 166,67
740-14-40-1 KL 230.000 € 24,42 61,06
740-14-41-2 K 50.000 € 22,58 28,17

Savonlinnan kaupunki on teettanyt vuonna 2018 Newsec Valuation Oy:lla
ulkopuolisen riippumattoman arvion Savonlinnan yritysalueiden
hintatasojen maarittdmiseksi. Tassa arvioissa Laitaatsillan K-tonttien
hintatasojen vaihteluvaliksi on arvioitu 30-80 €/k-m?.

Tontin 740-14-41-4 nakyvyys valtatien varrelta on hyva, mutta
saavutettavuutta suoraan valtatielta ei ole. Hinnoitteluksi ehdotetaan
seuraavaa.;

Tonttitiedot:

Kiinteistdtunnus 740-14-41-4
Osoite Laivamiehentie 3
Kaavamerkinta K1

Pinta-ala 2916 m?
Rakennusoikeus 1458 k-m? (e=0,5)
Perushinta 51.030,00 €

Hinta €/m? 17,50 €/m?



Lapsivaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arviointi

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos

Toimenpiteet

Hinta €/k-m? 35,00 €/k-m?
Vuokra 5% 2551,50 €/vuosi
Elinkustannusindeksi 2161 (v. 2022 vuosikeskiarvo)

Teknisen lautakunnan 24.1.2023 8§ 8 hyvaksyman kiintedn omaisuuden
hankinta- ja luovutusohjeiston 5.3. mukaan yritystontit luovutetaan
yksinomaan vuokraamalla. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen
koska tahansa vuokrakauden aikana, sen jalkeen kun tontille on
rakennettu vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla. Erityisista syista tontti
voidaan luovuttaa suoraan myymalla.

Ehdotetaan, etta tontti laitetaan vuokrattavaksi kuntalain 130 8:n
mukaisella avoimella tarjouskilpailulla seuraavin ehdoin:

1. Tontin voi joko vuokrata tai varata vuokrattavaksi.

2. Mikali tontista tulee useampi yhta suuri tarjous, tontin saaja
ratkaistaan arpomalla.

3. Mikali tontti varataan vuokrattavaksi varausmaksu on 1%
5 %:n vuokratuotosta lasketusta myyntihinnasta ja varausaika on
noin 12 kuukautta.

4. Tarjouskilpailun voittaa korkeimman vuokratarjouksen jattaja.

5. Tontille rakentaminen on saatettava viiden (5) vuoden kuluessa
siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastusviranomainen voi
siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdméan hyvaksyttavan
kayttdonottokatselmuksen.

6. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska tahansa
vuokrakauden aikana myyntihetkella voimassa olevalla
markkinahinnalla, sen jalkeen kun tontille on rakennettu
vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla.

Mikali tontti jaa tarjouskilpailun jalkeen luovuttamatta, jaa tontti luovutuksen
piiriin perushinnalla/vuokralla ja sen voi joko vuokrata tai varata.
Perushinta/vuokra sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2161 (v.
2022 vuosikeskiarvo).

Yritystonttien hinnoittelulla ei ole suoranaista lapsivaikutusta.

Tontin hinnoittelu ja luovutusehtojen vahvistaminen nopeuttaa ja selkeyttaa
yritystonttien luovuttamista. Tonttien laittaminen avoimeen tarjouskilpailuun
kohtelee kaikkia yrittajia tasapuolisesti.

Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Liikerakennustontin 740-14-41-4, Laivamiehentie 3, perushinnaksi
vahvistetaan 51.030,00 euroa ja vuokraksi 5 % perushinnasta eli 2551,50
euroa/vuosi. Tontti luovutetaan kuntalain 130 §:n mukaisella avoimella
tarjouskilpailulla vuokralle selostusosassa mainituin ehdoin.

Mikali tontti jaa tarjouskilpailun jalkeen luovuttamatta, jaa tontti
perushinnalla luovutuksen piiriin vuokrattavaksi. Perushinta sidotaan
elinkustannusindeksin pistelukuun 2161 (v. 2022 vuosikeskiarvo).

Kaavoituspadllikkoé Paivi Behm selosti asiaa kokouksessa.
Paatosehdotus hyvéaksyttiin.

Maanhankinta ja -luovutus
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KM-1

KM-2

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Litkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon.
Alueelle voidaan osoittaa my8s muita enintdan

5000 ka-m? suuruisia vhittdiskaupan suuryksikaits.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon.

Alueelle voidaan osoittaa myss muita enintdan

5000 ka-m? suuruisia vihittdiskaupan suuryksiksits.

Alueelle saa sijoittaa politoaineen jakeluaseman.

Litke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Vesialue.

Puisto.

Maantien alue.
Rautatiealue.

Yhdyskuntateknistd huottoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.
Ajeneuvoliittyman likimddrdinen sijainti.

Eritasoristeys.

flwars

14

11

SUURI SAVONTIE

3000

viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupungin- taikunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetrein3.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun kerrosiuvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Istutettava puurivi.

Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

J= jatevesiviemdri, v = vesijohto, sv = sadevesiviemiri

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Maantien alueen alittava ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Merkintd, jonka osoitfamalle likimddrsiselle kohdalle on
rakenneftava melueste. Meluesteen tarkempi sijaintija

korkeusasema masdritelldsn tiesuunnitelmassa.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

rakentamiseen ryhtymista tai maanrakennustaits.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaava-alteelle fulee laatia erillinen sitova fonttijako.

Tie- ja rataosuuksien kunnostus- ja uudishankkeiden tulee perustua
Laitaatsalmen ympdristGpiirteet huomioon oftavaan ja siihen sovittuvaan

erityisen huolelliseen suunpnitteluun ja toteutukseen.

Korttelialueilla on olemassa olevaa kasvillisuutta

suojeltava ja sailytettava. Istutettavaksi merkityt tai

........

muutoin rakentamattomat tontin osat on istutettava ja rakennettava

samanaikaisestirakennusten kanssa.

Maaston niin edellyttdessd tulee jdtevedet pumpata tonttikohtaisesti yleiseen viem3riin.

Liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueelle 13-72 saa sijoittaa muuntamon.

Autopaikkoja on varattava vahintddn 1ap/60 ka-m?

liikerakennusten korttelialueella ( KM-1), (KM-2)
ja 1ap/80 ka-m? liike- ja toimistorakennusten
korttelialueella (K).

ﬁvoq“nnassa _13.9.2012
L RE N M%——————-
Tuula M3honen
asemakaavateknikko
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Kartoitus ja pohjakartta tadyttivat
kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 mukaisen

vaatimuksen.
Sayloniénjrrassa 13.9.2012
Timo Nokelainen
kaupungingeodeetti
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 30.8.2023
Reklsterlyk3|kko 740-14-41-4
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Sivu 1 (1)

Kiinteistétunnus: 740-14-41-4
Rekisteriyksikkolaji: Tontti

Kunta: Savonlinna (740)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava ja yleiskaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 30.8.2023.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.

Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa

toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.

Kartat © MML, kunnat

217965

6862005

6861835



