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Tekninen lautakunta on hyvaksynyt taman ohjeiston 10.2.2026 § 32.

1. RATKAISUVALTA JA ALLEKIRJOITTAMINEN

Savonlinnan kaupungin 15.12.2025 paivitetyn ja 1.1.2026 voimaan tulleen hallin-
tosdannon mukaiset kiintean omaisuuden hankkimiseen ja luovuttamiseen liitty-
vat menettelytavat.

Hallintosaanto luku 3 § 3, luku 4 § 6, luku 5, luku 11 § 75, luku12 § 78 ja luku 14
§ 86 seka Tekninen johtaja 22.12.2025 § 19 (Teknisen johtajan toimivallan siir-
taminen 22.12.2025 alkaen teknisen toimialan viranhaltijoille).

Kaupunginhallitus
- pdéttaad kaupungin omistaman tai vuokraoikeuden nojalla hallitseman
kiinteistén kiinnittdmisesté seké kiintedn omaisuuden ja vesialueiden

lunastushakemuksista,

- p&éttaa alueidenkéayttélain (132/1999) 91 b §:n mukaisesta maankéyt-
tésopimusten hyvéaksymisesta,

- p&éttaéa alueidenkéayttélain 99 §:ssé ja 100 §:ssé tarkoitetun lunastuslu-
van hakemisesta

Tekninen lautakunta
- Silté osin, kuin hallintosdénndssé ei ole muuta méaéarétty, tekninen lau-
takunta p&éattéé kiinteistéjen hankinnasta, vaihtamisesta ja luovuttami-
sesta. Ennen péétésta strategisista kohteista on neuvoteltava kaupun-
ginjohtajan kanssa,

- p&éttaa kiintedn omaisuuden hankinta- ja luovutusohjeista,

- p&éttaa alueidenkéayttélain 91 g §:n mukaisesta kehittdmiskorvauksen
mé&é&rdédmisesta,



- p&éttaa alueidenkéayttélain 91 j §:n mukaisesta kehittdmiskorvauksen
maksuunpanosta,

- paéttaé alueidenkéayttélain 96 §:n mukaisen lunastuksen toimeenpanon
hakemisesta maanmittaustoimistolta asemakaavan perusteella sellai-
sen yleisen alueen seké sellaisen yleisen rakennuksen asemakaavan
mukaisen tontin osalta, joka on asemakaavassa tarkoitettu kaupungin
laitokselle tai kaupungin muihin tarpeisiin,

- p&éttaé alueidenkéayttélain 97 §:n 3 momentissa ja 98 §:ssé tarkoitetun
lunastuksen toimeenpanon hakemisesta,

- paéttaa alueidenkéayttélain 105 §:n mukaisesta maanomistajan makset-
tavaksi méaéréattavéasta katualueen korvauksesta.

Tekninen johtaja

- P&attaa siita, ettd kaupunki ei kayta etuosto-oikeuttaan kiinteistékau-
passa, jos on ilmeistéa, ettéd kaupungilla ei ole tarvetta hankkia kiinteistéa
omistukseensa.

Maankayttoéasiantuntija

- PA&éttéé hinnoiteltujen asemakaavan mukaisten tonttien varaamisesta ja
luovuttamisesta teknisen lautakunnan hyvaksymaéan kiintedn omaisuu-
den hankinta- ja luovutusohjeistuksen mukaisesti.

- P&attdd muun kiintedn omaisuuden hankintaa, vaihtamista ja luovutta-
mista seké kaupungin vuokralle antamilla alueilla olevien rakennusten
ostamisesta koskevat asiat enintd&n 50.000 euroon asti teknisen lauta-
kunnan erikseen hyvéksymén kiinteédn omaisuuden hankinta- ja luovu-
tusohjeiston mukaisesti.

- PA&aéattaa siita, ettd kaupunki ei kdyté etuosto-oikeuttaan kiinteistékau-
passa, jos on ilmeistéa, ettéd kaupungilla ei ole tarvetta hankkia kiinteistba
omistukseensa.

- Kaupungin omistamien maa- ja vesialueiden hallintaan ja kéyttboikeuk-
siin kuuluvat asiat, mukaan lukien ammattikalastajille vuokrattavista oi-
keuksista kaupungin omistamiin vesialueisiin sekd metsastysvuokraso-
pimukset

Allekirjoittaminen

- Kukin viranhaltija allekirjoittaa oman pé&étosvaltansa nojalla tehdyt paa-
tékset ja niihin liittyvét sopimukset ja sitoumukset.

- Lautakunta p&éattadéd antamiensa asiakirjojen allekirjoittamisesta.
- Kaupungin puolesta tehtévét lautakunnan pééattdméat sopimukset ja an-

nettavat sitoumukset allekirjoittaa lautakunnan puheenjohtaja tai toimi-
alajohtaja ja varmentaa asianomaisen tulosalueen esimies, jollei lauta-



kunta ole valtuuttanut toisia allekirjoittajia.

Kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen p&éatoksiin perustuvat so-
pimukset, sitoumukset ja kirjelmét allekirjoittaa kaupunginhallituksen
puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja ja varmentaa kaupunginjohtaja tai
allekirjoittaa kaupunginjohtaja ja varmentaa hallintojohtaja, kaupungin-
lakimies, talousjohtaja, tyéllisyyspalvelujohtaja, yrityspalvelujohtaja, hal-
lintopé&éllikké tai henkilbstbpééllikko, jollei kaupunginhallitus yksittéista-
pauksessa muuta p&ata.

Delegointioikeudet

Kaupunginhallitus voi siirtéé toimivaltaansa edelleen alaiselleen toimie-
limelle, luottamushenkilélle, kaupunginjohtajalle, toimialajohtajalle tai
muulle viranhaltijalle. Kaupunginhallituksen pééatbsvallan siirrosta pide-
td&n keskushallinnossa delegointiluetteloa.

lautakunta voi siirtéé sille annettua pééatésvaltaa edelleen toimialansa
viranhaltijalle — en I6ytéanyt tata lausetta teknisenlautakunnan alta?

Sijaisuudet

Mikali viranhaltija on estynyt (poissa virantoimituksesta tai esteellinen)
tekemaan paatoksia; noudatetaan seuraavaa menettelya: - varahenkild
tai viransijainen tekee paatokset ilman eri valtuutusta, - jos sijaista ei
ole, tai viranhaltija on jaavi, tekee paatdkset ilman eri valtuutusta viran-
haltijan esimies.

tassa ohjeistossa maankayttoasiantuntijalle kuuluvat asiat hanen
estyneena tai poissa ollessaan ratkaisee seka paatokset ja sopimukset
allekirjoittaa maankayttoneuvottelija tai kaavoituspaallikko (TJ
30.1.2025§ 1)

Viranhaltijan ratkaisuvallan tdsmentaminen ja delegointi

Tontti katsotaan teknisen lautakunnan jo hinnoittelemaksi ja maankayttdasian-
tuntijan paatdsvallan piiriin kuuluvaksi, milloin padoma-arvon/myyntihinnan maa-
raytyminen perustuu vuokrasopimuksen mukaisiin ehtoihin tai padoma-
arvo/myyntihinta maaritelldan taman ohjeiston mukaisia aluekohtaisia perushin-
toja (liite 2) tai tassa ohjeistossa vahvistettuja vuokrattujen tonttien myyntihinnan
maarittelyperusteita (liite 3) kayttaen.

Mikali taman ohjeiston mukaisia aluekohtaisia perushintoja on tarkoitus jyvittaa
yl6s tai alaspain, hinnoittelun vahvistaa erikseen tekninen lautakunta.



Maankayttoasiantuntijalla on myos oikeus paattaa tontin osan ja asemakaava-

alueen ulkopuolisten alueiden lyhytaikaisesta tai tilapaisesta vuokraamisesta

taman ohjeiston maarayksista poiketen seuraavin edellytyksin:

a) Vuokra-aika jatkuu kiinteana enintaan viisi (5) vuotta tai on voimassa

toistaiseksi enintdan yhden (1) vuoden irtisanomisajalla.

b) Vuokra-alueelle ei ole lupa sijoittaa pysyvaa rakennusta, ellei rakennukset tai
rakennelmat siirry vuokra-ajan jalkeen kaupungille yleiseen kayttoon.

c) Vuokraukseen ei kuulu oikeutta poistaa maa-ainesta muutoinkaan oleellisesti

muuttaa alueen luonnonolosuhteita.

Maankayttoasiantuntijalla on oikeus paattaa maa- ja vesialueiden hankkimisesta
ja vaihtamisesta seka kaupungin vuokraamilla alueilla olevien rakennusten
ostamisesta asemakaavan ja tonttijaon toteutumista tai muita
maanomistusjarjestelyja varten seka raakamaan hankkimisesta, mikali hinta,
vaihtoarvo tai korvaus ei ylita 50.000 euron rajaa.

2. YLEISET PERIAATTEET

Erityisista syista johtuen voidaan lautakunnan erillispaatoksella tapauskohtaisesti myos poiketa
tdman ohjeiston mukaisista periaatteista.

2.1.

MAAPOLITTINEN OHJELMA JA YHTEISESTI HYVAKSYTYT PE-
RIAATTEET

Savonlinnan kaupungin maapoliittiset periaatteet ovat olleet kdytdssa 1970- luvun lop-
pupuolelta alkaen. Kaupunginhallituksen 19.12.1977 asettama tonttien hinnoittelutoimi-
kunta laati esityksen "tonttien hinnoittelu-, varaus- ja luovutusmenettelyksi”, jonka kau-
punginvaltuusto hyvaksyi 29.5.1978. Kiintean omaisuuden hankinta- ja luovutusohjeisto
perustuu tahan valtuuston paatdkseen. Erillinen maapoliittinen ohjelma on laadittu en-
simmaisen kerran vuosina 2005-2007. Kaupunginhallitus hyvaksyi 22.1.2007 § 21 Sa-
vonlinnan kaupungin ensimmaisen maapoliittisen ohjelman "Maankayton periaatteet”.
Vuoden 2025 aikana teknisenlautakunnan ja kaupunginhallituksen nimeamalla tyoryh-
malla maapoliittinen ohjelma paivitettiin. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi maapoliittisen oh-
jelman paivityksen 12.5.2025 § 38.

Maapoliittisessa ohjelmassa on linjattu yleiset periaatteet, tavoitteet ja toimenpiteet
maanhankintaan, maanhallintaan, maanluovutukseen sekd maankayttosopimuksiin.
Teknisen lautakunnan paatdksessa on linjattu, etta jatkossa paivitys tehdaan valtuusto-
kausittain.

Maanhankinnan ja —luovutuksen paatésvalta on teknisella lautakunnalla. Maanhankin-
taan budjetoidaan vuosittain maararaha ja hankittavia kohteita suunnitellaan yhdessa
kaavoituksen kanssa. Maanluovutuksessa keskeisina luovutusperiaatteina on mm: Sa-
vonlinnan keskustaajama on jaettu hintavydhykkeisiin ja hinnoittelu on sidottu elinkus-
tannusindeksiin. Tekninen lautakunta hyvaksyy vahimmais/perushinnat. Omakotitontit
luovutetaan vuokraamalla tai myymalla. Teollisuustontit luovutetaan ensisijaisesti vuok-
raamalla. Ostaminen on mahdollista sen jalkeen, kun tontille on rakennettu. Savonlin-
nan keskustaajamassa 1 hintavydhykkeella yritystontit luovutetaan ensisijaisesti vuok-
raamalla.



2.2

MAANHANKINNAN JA -LUOVUTUKSEN KAYTTAMAT
SOPIMUKSET

. Aiesopimus

Sopimusneuvottelujen aikana kaupunki voi tehda yrittdjan kanssa aiesopimuksen, jolla
vahvistetaan aikomus tehda sopimus. Aiesopimukseen kirjataan ylos saavutettu yksi-
mielisyys, siihen mennessa saavutettu neuvottelutulos ja miten toimia jatketaan osapuo-
lien valilla. Aiesopimuksen tekemisen jalkeen neuvotteluja jatketaan tavoitteena paaso-
pimuksen tekeminen. Aiesopimus ei ole sitova eika se velvoita lopullisen sopimuksen
tekemiseen.

Maankayttosopimus

Alueidenkayttolaki 12 a luku

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia sopimuksia (maan-
kayttésopimus). Maankayttésopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen
sisallosta.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaava-
luonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei koske sopimusten tekemista
kaavoituksen kaynnistamisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan taman luvun kehittdmiskorvausta koskevien saannos-
ten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista.
Maankayttosopimuksista tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa.

Kiinteistokaupan esisopimus

Maakaari 7 §

Osapuolet voivat sopia aikomastaan kiinteiston kaupasta tekemalla esisopimuksen. Esi-
sopimuksessa voidaan sopia, etta se sitoo vain toista osapuolta.

Esisopimus on tehtava 1 ja 3 §:ssa saadetylla tavalla ja siitd on muutoinkin soveltuvin
osin voimassa, mita kiinteiston kaupasta sdadetaan. Sopimuksessa on lisdksi mainitta-
va se paiva, jona kiinteistdon kauppa on viimeistaan tehtava, seka ne ehdot, joiden tayt-
tyessa kauppa tehdaan. Kauppahinta ja muu vastike voidaan kuitenkin jattdd mydhem-
min sovittaviksi esisopimuksessa mainittujen perusteiden mukaisesti. Jollei esisopimuk-
sen voimassaoloaikaa ole maaratty, se on voimassa viisi vuotta sopimuksentekopaivas-
ta.

Esisopimus on tehtdva maakaaren edellyttdmassa maaramuodossa. Kaupanvahvistaja
vahvistaa esisopimuksen kaikkien allekirjoittajien 1asna ollessa.

Kiinteistokaupan kauppakirja

Maakaari 1 §

Kiinteiston kauppa on tehtava kirjallisesti. Myyjan ja ostajan tai heidan asiamiehensa on
allekirjoitettava kauppakirja. Kaupanvahvistajan on vahvistettava kauppa kaikkien kaup-
pakirjan allekirjoittajien 1asna ollessa.

Maanvuokrasopimus
Maanvuokralaki 3 §
Vuokrasopimus on tehtava kirjallisesti ja sopijapuolten allekirjoitettava.



2.2

2.21

2.2.2

2.2.3.

2.24.
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Kirjallisesti tehtdvaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot. Ehto, jota ei
ole sopimukseen otettu, on mitatén. Sopimusehdon muutos tai lisdys ja vuokraoikeuden
siirto on myos tehtava kirjallisesti.

Varaussopimus

Teknisen lautakunnan paattamiin ko. tontin hinnoittelu- ja luovutusehtoihin perustuen
tontit varataan maankayttoasiantuntijan paatoksella. Erillistd varaussopimusta ei allekir-
joiteta. Varaus on voimassa, kun varausmaksu on maksettu. Varausmaksu ei ole osa
kauppahintaa tai vuokraa, eika sita palauteta.

Edella mainitut sopimukset voidaan tehda my6és maanmittauslaitoksen tarjoamassa se-
lainpohjaisessa kiinteisténvaihdannan palvelussa (KVP).

YLEISET HINNOITTELUPERUSTEET

Hintavyohykkeet

Savonlinnan keskustaajaman asemakaava-alue on jaettu neljaan hintavyohykkeeseen |,
I, Il ja IV (ks. litekartta; lite 4). Muut taajamat muodostavat oman hintavyéhykkeen.

Hintavydhyke | muodostuu alueista la ja Ib. Kerrostalotonttien aluehinnat alueella Ib
ovat 25% halvemmat kuin alueella la.

Alueella | olevat yritystontit luovutetaan ensisijaisesti ainoastaan vuokraamalla.

Indeksisidonnaisuus

Hinnoittelu sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta vuosittain vahvistettavan hinnoit-
telun perusindeksina on edellisen vuoden keskimaarainen indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksina tarkistusvuotta edeltdvan vuoden keskimaarainen pisteluku.

Hinnoittelumenettely

Tekninen lautakunta hyvaksyy kulloinkin kaytettavat vahimmaishinnat ja perushinnat
tonttityypeittain sekd vahvistaa luovutuksen piiriin tulevien tonttien tonttikohtaisen
hinnoittelun ja luovutustavan.

Jos tekninen lautakunta tai kaupunginhallitus on vahvistanut myytaville kohteille
pohjahinnan ja kohteet luovutetaan tarjousmenettelyyn perustuen pohjahinnalla tai sita
korkeammalla hinnalla, maankayttdasiantuntija tekee myyntipaatdksen ja allekirjoittaa
kaupungin puolesta luovutuskirjan.

Vuokrattujen tonttien myyntihinnan hinnoitteluperusteet

Vuokrattujen omakotitonttien myyntihinnat maaritellaan liitteessa 3 mainitulla tavalla, ellei
vuokrasopimusehdoissa toisin maaritella.

Muiden vuokrattujen tonttien myyntihinnat maaraytyvat ostohetkella voimassa olevin
perusten maaraytyvalla hinnalla, ellei vuokrasopimusehdoissa toisin maaritella.

Kerrostalotonttien aluehinnat alueella Ib ovat 25% halvemmat kuin alueella la.



2.2.5. Poikkeukset

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Jaljempana vahvistettavasta hinnoittelusta voidaan poiketa tontinosia luovutettaessa
mm. ottamalla huomioon tontin osien jarjestelysta kaupungille tuleva kokonaishyéty.

YLEISET VARAUSSOPIMUSEHDOT
Varaussopimus ja varausmaksu

Kaupunkia sitova tontin varauspaatos edellyttaa, etta tontista suoritetaan varausmaksu,
varaus on voimassa erikseen paatettyyn paivamaaraan saakka. Varausajan pituus on
noin yksi vuosi.

Varaussopimuksen katsotaan syntyneen ja astuneen voimaan, kun varausmaksu on
maksettu. Varausmaksuja ei palauteta eika hyviteta.

Tontin varausaikaa voidaan jatkaa rakentajan anomuksesta jaliempana mainituin
rajoituksin. Varausajan jatkoanomus on tehtava ennen varausajan paattymista.
Jatkovarauksesta peritdan normaali varausmaksu. Varausaikaa voidaan jatkaa
korkeintaan kaksi kertaa, mikali tontin luovutuksen viivastyminen ei johdu kaupungista.

Varausaikaa voidaan kuitenkin jatkaa uutta varausmaksua perimatta, mikali tontin
luovuttaminen viivastyy kaupungista johtuvista (esimerkiksi asemakaavallisista tai
kunnallisteknisista) syista eika rakentaminen sen vuoksi olisi ollut mahdollista varsinaisen
varausajan kuluessa.

Taman ohjeiston mukaisesta varausmenettelysta voidaan erityisista syista poiketa.

Luovutuskirja

Molemmat sopijapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan ennen varausajan paattymista vuok-
rasopimuksen tai, mikali kaupunki on erikseen paattanyt tontin myynnista, kauppakirjan,
varatusta tontista.

Varaussopimuksen siirtiminen

Rakentaja ei ole oikeutettu siirtdmaan varaussopimusta toiselle iiman varauspaatoksen
tehneen viranomaisen suostumusta.

Erityisista syista varaussopimus voidaan muuttaa rakentajan anomuksesta koskemaan
toista tonttia uutta varausmaksua perimatta. Muutoksesta peritaan teknisen lautakunnan
hyvaksymien maksuperusteiden mukainen maksu. (Liite 1)

Omakotitontin yleiset varausehdot

Liite 5



24,

2.41.

2.5.

RAKENTAMISVELVOITE

Rakentamisvelvoite

Rakennustéiden loppuun saattamiselle asetetaan vuokra-ajan alkamisesta tai tontin
hallintaoikeuden siirtymisesta alkava enintaan viiden (5) vuoden pituinen maaraaika.
Velvoitteen sanktioksi asetetaan myydylla tontilla ns. sakkokauppahinta, joka on 10 %
kauppahinnasta kultakin alkavalta vuodelta, kuitenkin yhteensa enintdan 50 %
kauppahinnasta, ja vuokratulla tontilla vuokrasopimuksen purkaminen.

Sanktion suuruus on Kuitenkin aina vahintdan 7.540 euroa (1.508 euroa/vuosi) sidottuna
elinkustannusindeksin pistelukuun 2339 (vuoden 2025 vuosikeskiarvo).

Erityisista syista rakentamisvelvoite voidaan jattda kokonaan asettamatta esim.
aurinkopanelikentat ja haketerminaalit.

Liitoskuntien alueella lisdmaa-alueeksi myytavilla AO ja AP tonteilla ei ole
rakentamisvelvoitetta. Tekninen lautakunta 29.5.2024 § 111 (Liite 13).

Rakentamisvelvoitteen lykkaamista on anottava kirjallisesti vahintaan kaksi (2) kuukaut-
ta ennen rakentamisvelvoiteajan paattymista. Mikali tekninen lautakunta tai luovutukses-
ta paattanyt viranhaltija myontaa rakentamisvelvoitteen tayttamiselle lykkaysta, lykkays-
paatdksesta peritdan teknisen lautakunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukainen
lunastusmaksu. (Liite 1). Maksu voidaan jattaa perimatta, jos lykkays on tarpeellinen
kaupungista johtuvista syista.

VUOKRASOPIMUKSEN PURKUMENETTELY

Tontin vuokrasopimus voidaan vuokralaisen kirjallisesta pyynnosta purkaa seuraavin
edellytyksin:

a) Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen purkautuessa viemaan pois/purkamaan
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuok-
ranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan tontin.

b) Tontti kunnostetaan vuokralaisen toimesta tai hanen kustannuksellaan vuokraushet-
kella olleeseen kuntoon tai, mikali se ei ole mahdollista esimerkiksi kaadetun puuston
osalta, vuokralainen korvaa kaupungille aiheutuneet taloudelliset menetykset. Vuokra-
lainen vastaa kustannuksellaan myds mahdollisista ymparistdnsuojeluviranomaisten
vaatimista maaperaselvityksistad seka pilaantuneen maan puhdistamisesta.

c) Vuokralainen toimittaa hallussaan olevan alkuperaisen vuokrasopimuksen kaupungil-
le.

d) Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan vuokraoikeuden kirjaamisen purkamisesta
Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterista.

e) Tontin vuokra peritdan siihen paivaan saakka, jolloin pyyntd sopimuksen purkamises-
ta on toimitettu kaupungille.

f)  Vuokran lisdksi vuokralainen maksaa teknisen lautakunnan hyvaksymien maksupe-
rusteiden mukaisen kasittelymaksun. (Liite 1). Jos vuokrasopimuksen purkamisen
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syyna on muun kaupungin omistaman tontin vuokraaminen tai ostaminen ja kohteen
vaihtamisen katsotaan olevan kaupungille edullisen, kasittelymaksu voidaan jattaa ta-
pauskohtaisen harkinnan mukaan perimatta.

3. KINTEAN OMAISUUDEN HANKINTA

3.1.

3.2.

Kaupunki on vuosittain budjetoinut noin 300 000 euroa maanhankintaa. Erillista maan-
hankintaohjelmaa ei ole ollut vaan kohteita on suunniteltu yhdessa kaavoituksen kans-
sa. Maata on hankittu vapaaehtoisin kaupoin, kahdenkeskeisiin kaavoitus- ja maankayt-
tésopimuksiin perustuvin luovutuksin, lunastamalla ja etuosto-oikeudella. Lunastusme-
nettelya ja etuosto-oikeutta on kaytetty harvoin. Lunastuksen kautta kaupungille on siir-
tynyt keskustassa maata viimeksi 2023. Etuosto-oikeutta on kaytetty viimeksi vuonna
2024.

Ratkaisuvalta

Silté osin, kuin hallintosddnnbssé ei ole muuta méaarétty, tekninen lautakunta paattaa
kiinteistéjen hankinnasta, vaihtamisesta ja luovuttamisesta. Ennen péétosta strategises-
ta kohteista on neuvoteltava kaupunginjohtajan kanssa.

Maankayttdasiantuntijalla paattaa maa- ja vesialueiden hankkimisesta ja vaihtamisesta

seka kaupungin vuokraamilla alueilla olevien rakennusten ostamisesta asemakaavan ja
tonttijaon toteutumista tai muita maanomistusjarjestelyja varten seka raakamaan hank-

kimisesta, mikali hinta, vaihtoarvo tai korvaus ei ylita 50.000 euron rajaa.

Hinnoittelu

Valtiotukisaantelyn perusteella kunta ei saa ostaa ylihinnalla eika saa hankkia tarpee-
tonta kohdetta. Hinnoittelussa toimitaan yhdenvertaisesti ja johdonmukaisesti.

Raakamaa
Tapauskohtaisesti. Tarvittaessa kaytetaan ulkopuolista puolueetonta arvioijaa.

Metsatilat ja maaraalat
Ammattilaisen tekema metsaarvio.

Tontit
Luovutettaville tonteille kyseisella hintavydhykkeella on vahvistettu perus- tai vahim-
maishinta, jota voidaan perustellusti kayttdd myds hankintahintana.

Puisto- katu- ym. yleiset alueet
Asemakaavan mukaiset yleiset alueet 1-2 euroa/m?.
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4. OMAKOTITONTTIEN HINNOITTELU JA LUOVU-
TUSMENETTELY

41.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Hinnoittelu

Tekninen lautakunta hyvaksyy vuosittain kullekin hintavydhykkeelle tontin pinta-alaan
perustuvat hinnoitteluperusteet omakotitonttien jyvittamattémille padoma-arvoille
(perushinta) (Liite 2)

Vuokran maaraytymisen perusteena oleva padoma-arvo tai kauppahinta maaraytyy pe-
rushinnasta tonttikohtaiseen jyvitykseen perustuen. Normaalitapauksessa jyvityksen vai-
kutus on valilla -20 % / +50 % perushinnasta.

Erityisarvoa omaavat tontit, kuten rantatontit, hinnoitellaan edella olevista perusteista
poiketen.

Tontin vuosivuokra on viisi (5) prosenttia jyvitetysta padoma-arvosta.
Luovutusmuoto

Ellei erikseen tonttikohtaisesti toisin paateta, omakotitontit luovutetaan rakentajan valin-
nan mukaan myymalla tai vuokraamalla.

Myds omarantaiset omakotitontit luovutetaan joko myymalla tai vuokraamalla.
Tekninen lautakunta 22.1.2025 § 11 (liite 14).

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska tahansa vuokrakauden aikana os-
tohetkelld voimassa olevien yleisten hinnoitteluperusteiden mukaan maaraytyvalla hin-
nalla kaupungin paattamin ehdoin.

Hakumenettely ja jakoperusteet

Tekninen lautakunta paattaa uusista luovutuksen piiriin tulevista tonteista seka vahvis-
taa niille tonttikohtaisen hinnoittelun ja luovutusperusteet. Ellei tuolloin erikseen paateta
poikkeavasta luovutusmenettelysta (esimerkiksi tarjouskilpailu tai huutokauppa), uudet
tontit julistetaan lehti-ilmoituksella ja kaupungin kotisivulla haettaviksi maaraaikaan
mennessa (ns. yhteishaku). Sen jalkeen vapaita tontteja varataan hakemusten saapu-
misjarjestyksessa.

Milloin useampi hakija on anonut varattavaksi samaa tonttia, eika tekninen lautakunta ole
paattanyt erityisista luovutusperusteista, tontin saaja ratkaistaan arpomalla.

Varausmaksu

Omakotitontista peritddn varausmaksu teknisen lautakunnan hyvaksymien maksuperus-
teiden mukaisesti. (Liite 1). Varausmaksuja ei palauteta eika hyviteta.

Vuokraaminen, vuokra-aika ja vuokra-ajan jatkaminen
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Tekninen lautakunta hyvaksyy erikseen omakotitonttien yleiset vuokrausehdot.
Omakotitontin vuokra-aika on noin 50 vuotta.

Mikali kaavallisia esteita ei ole, omakotitontin vuokra-aikaa voidaan jatkaa seuraavin
ehdoin:

a) Vuokra-aikaa jatketaan vahintaan 30 vuodella. Mikali vuokra-aikaa jatkettaessa koko-
naisvuokra-aika ylittda satavuotta, niin vuokrasopimus uusitaan.

Maanvuokralain 73 §:n mukaan vuokrasopimus on tehtdva maaraajaksi, enintdan sa-
daksi vuodeksi, tai toistaiseksi. Jos vuokrasopimuksessa ei mainita vuokra-aikaa kat-
sotaan sopimus tehdyksi toistaiseksi.

Maanvuokralain 9 §:n mukaan, jos vuokra-aika on sovittu pitemmaksi kuin taman lain
mukaan on sallittu, paattyy vuokrasuhde sallitun pisimman vuokra-ajan kuluttua.

b) Vuokra maaraytyy kulloinkin voimassa olevin hinnoitteluperustein maaritellyn pagoma-
arvon perusteella. Mikéli kuitenkin entisen vuokrasopimuksen mukainen vuokra on ta-
té korkeampi, jatketaan entisellé vuokralla.

¢) Mahdolliset tontin myyntihinnan maaraytymista koskevat sdannokset poistetaan jatko-
sopimuksesta ja korvataan maininnalla ” Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omak-
seen koska tahansa vuokrakauden aikana ostohetkelld voimassa olevien yleisten hin-
noitteluperusteiden mukaan maaraytyvalla hinnalla kaupungin paattdmin ehdoin”.

d) Erityisista syista voidaan edella todetusta vahaisessa maarin poiketa edellyttden kui-
tenkin, etta vuokrataso sailyy jatkoaikana vahintaan entisen suuruisena.

Omakotitonttien myyminen

Teknisen lautakunnan hinnoittelemien omakotitonttien myymisesta paattda maankaytto-
asiantuntija.

Kauppahinta on maksettava kaupantekotilaisuudessa ja viimeistddn ennen omistusoi-
keuden siirtymista.

5. RIVI- JA KERROSTALOTONTTIEN SEKA ASUINLII-
KETONTTIEN HINNOITTELU JA LUOVUTUSMENET-
TELY

5.1.

Hinnoittelu

Tekninen lautakunta hyvaksyy vuosittain kullekin hintavydhykkeelle tontin rakennusoikeu-
teen perustuvat hinnoitteluperusteet rivi- ja kerrostalotonttien alimmille padoma-arvoille
(vahimmaishinnat) (Liite 2). Hintavydhyke | muodostuu alueista la ja Ib. Kerrostalotont-
tien aluehinnat alueella Ib ovat 25% halvemmat kuin alueella la.

Vuokrattujen rivi- ja kerrostalotonttien myyntihinnat maaraytyvat ostohetkella voimassa
olevin perustein maaraytyvalla hinnalla, ellei vuokrasopimusehdoissa toisin maaritella.



5.2.

5.3.

5.4.
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Vahintaan 30 vuotta vuokrattuna olleiden ja vajaasti rakennettujen rivi- tai kerrostalo-
tonttien myyntihinnat maaraytyvat teknisen lautakunnan 12.12.2017 § 236 paatoksen
mukaisesti (Liite 8).

Vuokran maaraytymisen perusteena oleva padoma-arvo tai kauppahinta maaraytyy va-
himmaishinnasta tonttikohtaiseen jyvitykseen perustuen.
Jyvitys on normaalitapauksissa + 0/+ 50 %.

Erityisarvoa omaavat seka ydinkeskustassa olevat tontit hinnoitellaan edella olevista pe-
rusteista poiketen. Valtion lainoittamaa asuntotuotantoa varten luovutettavien tonttien
hinnoittelussa noudatetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKE)
antamia enimmaishintoja.

Asuinliiketonttien (AL) hinnoittelussa ja luovutusmenettelyssaé noudatetaan soveltuvilta
osin rivi- ja kerrostalotontteja koskevia maarayksia ottaen huomioon tontin sijainti liike-
paikkana seka sen kayttotarkoitus.

Mikali asuinliiketontille rakennetaan padosin yritystoiminnan tarkoituksiin, se voidaan hin-
noitella kokonaan tapauskohtaisesti harkittavin perustein.

Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on viisi (5) prosenttia jyvitetysta padoma-arvosta.
Luovutusmuoto

Ellei erityisista syista tapauskohtaisesti toisin paateta, rivi- ja kerrostalotontit luovutetaan
myymalla.

Valtion asuntorahaston lainoittamaa vuokra-asuntotuotantoa varten tontit voidaan ilman
eri paatosta luovuttaa vuokraamalla.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska tahansa vuokrakauden aikana os-
tohetkella voimassa olevin perustein maaraytyvalla hinnalla.

Hakumenettely ja jakoperusteet

Uudet rivi- ja kerrostalotontit julistetaan lehti-ilmoituksella ja kaupungin kotisivulla
haettaviksi maaraaikaan mennessa sen jalkeen, kun asemakaava on vahvistettu ja
tonttijako hyvaksytty. Erityisista syista tekninen lautakunta voi paattaa tontin varaamisesta
ilman hakumenettelya. Tontin varaamisesta voidaan lautakunnassa myos paattaa jo
ennen asemakaavan vahvistumista ja tonttijaon hyvaksymista, jos rakennushankkeen
huomioonottamista asemakaavan ja tonttijaon suunnittelussa pidetaan tarpeellisena.

Milloin useampi hakija on samanaikaisesti anonut varattavaksi samaa tonttia, tekninen
lautakunta paattaa harkintansa mukaan kenelle hakijoista tontti luovutetaan. Asia voidaan
talldin ratkaista myds suunnittelu- tai hintakilpailua kayttaen.

Varausmaksu

Rivi- ja kerrostalotonttien varausmaksu on ensimmaiselta varausjaksolta yksi (1) prosentti
varaussopimuksen allekirjoitushetkella vahvistetusta padoma-arvosta. Mikali varausaikaa
jatketaan, varausmaksua korotetaan jokaisella uudella varausjaksolla puolella (0,5)
prosenttiyksikolld vastaavalla tavalla maaraytyvasta paaoma-arvosta. Varausmaksuja ei
palauteta eikad hyviteta.
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5.6.

5.7.
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Erityismaaraykset

Mikali rakennuskohde toteutetaan valtion asuntolainoituksen turvin, on tontinhaltijan

jarjestettava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKE) vaatimukset
tayttava urakkakilpailu rakentajan valinnasta siten, kuin siita on kulloinkin tarkemmin

saadetty.

Rivi- ja kerrostalotonttien myyminen

Uusien rivi- ja kerrostalotonttien hinnoittelusta ja luovutusehdoista paattaa tekninen
lautakunta. Tonttien myymisesta paattéd maankayttdasiantuntija teknisen lautakunnan
paatdkseen perustuen.

Vuokralla olevien rivi- ja kerrostalotonttien myymisesta paattad maankayttdasiantuntija.

Kauppahinta on maksettava kaupantekotilaisuudessa ja viimeistaan ennen
omistusoikeuden siirtymista.

Vuokraaminen, vuokra-aika ja vuokra-ajan jatkaminen
Vuokra-aika on noin 60 vuotta.

Vuokra-aikaa jatketaan paasaantoisesti vahintdan 30 vuodella. Mikali vuokra-aikaa
jatkettaessa kokonaisvuokra-aika ylittda satavuotta, niin vuokrasopimus uusitaan.

Maanvuokralain 73 §:n mukaan vuokrasopimus on tehtava maaraajaksi, enintaan sadaksi
vuodeksi, tai toistaiseksi. Jos vuokrasopimuksessa ei mainita vuokra-aikaa katsotaan
sopimus tehdyksi toistaiseksi.

Maanvuokralain 9 §:n mukaan, jos vuokra-aika on sovittu pitemmaksi kuin tdman lain
mukaan on sallittu, paattyy vuokrasuhde sallitun pisimman vuokra-ajan kuluttua.

Tontin vuokra-aikaa jatkettaessa vuokra maaraytyy kulloinkin voimassa olevin hinnoittelu-
perustein maaritellyn padoma-arvon perusteella. Mikali kuitenkin entisen vuokrasopimuk-
sen mukainen vuokra on tata korkeampi, jatketaan entisella vuokralla.

6. YRITYS- JA TEOLLISUUSTONTTIEN HINNOITTELU
JA LUOVUTUSMENETTELY

6.1.

Hinnoittelu

Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit taytyy luovuttaa tarjouskilpailulla tai puolueetto-
man arvioijan on arvioitava tonttien markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso:

"Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta eh-
toja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi omista-
mansa Kiinteistdon ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan
on arvioitava kiinteistén markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.
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6.3.
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Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopi-
muksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan."

Tekninen lautakunta hyvaksyy aluekohtaiset hinnoitteluperusteet vuosittain (Liite 2).

Selvittdakseen yritystonttien markkina-arvon Savonlinnan kaupunki on teettanyt
ulkopuolisen riippumattoman arvion Savonlinnan yritysalueiden hintatasojen
maarittamiseksi. Tekninen lautakunta on 20.1.2026 § 7 hyvaksynyt Savonlinnan
kaupungin yritystonttien aluekohtaisen hinnoittelun tarkastamisen. Maapoliittisessa
ohjelmassa linjattiin, ettd ulkopuolinen arvio yritystonttien alueiden hintatasosta teetetaan
jatkossa vahintaan viiden vuoden valein. Savonranta kasitellddan omana
hintavyohykkeena.

EU oikeuskaytannén mukaan tukina pidetaan sellaisia toimenpiteita, jotka muodossa tai
toisessa ovat omiaan suosimaan yrityksia suoraan tai valillisesti tai joita on pidettava
sellaisena taloudellisena etuna, jota edunsaajayritys ei olisi saanut tavanomaisten
markkinoilla sovellettavien ehtojen mukaan. Yritystonttien aluekohtaiset hinnoittelut
vastaavat kuntalain 130 §:n mukaisia kiinteistdjen markkina-arvoja. Nain ollen hinnoittelut
ovat SEUT 107 1 artiklan mukaisia eivatka ne sisalla tukea, joka vaaristaa tai uhkaa
vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta.

Vuokran maaraytymisen perusteena oleva padoma-arvo maaraytyy perushinnasta mah-
dolliseen tonttikohtaiseen jyvitykseen perustuen. Normaalitapauksessa jyvityksen vaikutus
on -20 %/+ 20 % perushinnasta.

Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on viisi (5) prosenttia jyvitetysta padoma-arvosta.

Luovutusmuoto

Edella kohdassa 6.1. todetuilla alueilla olevat tontit luovutetaan yksinomaan vuokraamal-
la.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska tahansa vuokrakauden aikana jal-
jempana todettavin edellytyksin sen jalkeen, kun tontille on rakennettu vuokrasopimuk-
sessa sovittavalla tavalla.

Erityisista syista tontti voidaan luovuttaa suoraan myymalla. Alueella | olevat yritystontit
luovutetaan ensisijaisesti ainoastaan vuokraamalla.

Muiden kuin edella kohdassa 6.1. todetuilla alueilla olevien tonttien luovutusmuodosta
paattaa tekninen lautakunta tapauskohtaisesti.

Varausmaksu

Varausmaksu on ensimmaiselté varausjaksolta yksi (1) prosentti varaussopimuksen
allekirjoitushetkella vahvistetusta padoma-arvosta. Mikali varausaikaa jatketaan,
varausmaksua korotetaan jokaisella uudella varausjaksolla puolella (0,5)

prosenttiyksikolla vastaavalla tavalla maaraytyvasta paaoma-arvosta. Varausmaksuja ei
palauteta eika hyviteta. Minimivarausmaksu on 400 €.

Vuokraaminen, vuokra-aika ja vuokra-ajan jatkaminen

Vuokra-aika on noin 25 vuotta.
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Vuokra-aikaa jatketaan paasaantdisesti 25 vuotta. Mikali vuokra-aikaa jatkettaessa
kokonaisvuokra-aika ylittaa satavuotta, niin vuokrasopimus uusitaan.

Maanvuokralain 73 §:n mukaan vuokrasopimus on tehtava maaraajaksi, enintadan sadaksi
vuodeksi, tai toistaiseksi. Jos vuokrasopimuksessa ei mainita vuokra-aikaa katsotaan
sopimus tehdyksi toistaiseksi.

Maanvuokralain 9 §:n mukaan, jos vuokra-aika on sovittu pitemmaksi kuin tdman lain mu-
kaan on sallittu, paattyy vuokrasuhde sallitun pisimman vuokra-ajan kuluttua.

Tontin vuokra-aikaa jatkettaessa vuokra maaraytyy kulloinkin voimassa olevin hinnoitte-
luperustein maaritellyn padoma-arvon perusteella. Mikali kuitenkin entisen vuokrasopi-
muksen mukainen vuokra on tata korkeampi, jatketaan entisella vuokralla.

Rakentamisessa on asemakaavamaaraysten lisaksi noudatettava kaupungin mahdolli-
sesti antamia erillisia ohjeita ja maarayksia.

Rakentamisvelvoite

Yritystonttien rakentamisvelvoitteen maara on riippuvainen tontin asemakaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta ja mm. tontin vuokralaisen tai ostajan tilantar-
peesta. Tonttien rakentamisessa pyritaan aina mahdollisimman tehokkaaseen
ratkaisuun.

Yritystonttien myyminen

Milloin tontille valmiiksi rakennettujen rakennusten kokonaiskerrosala on vahintaan 25 %
asemakaavan mukaisesta enimmaisrakennusoikeudesta, tontin myyntihinta maaraytyy
kulloistenkin voimassa olevien hinnoitteluperusteiden mukaisesti, ellei
vuokrasopimusehdoissa ole toisin maaritelty.

Mikali toteutettu rakennusoikeus on vahemman kuin 25 % sallitusta oikeudesta tai tontille
ei ole rakennettu lainkaan, kaupunki voi olla myymatta tonttia tai tontti voidaan myyda
teknisen lautakunnan paatoksella korotettuun hintaan siten, etta korotus on enintdan 100
% voimassa olevien hinnoitteluperusteiden mukaan maaraytyvasta hinnasta.

Toteutettu rakennusoikeuden maara todetaan rakennusvalvontaviranomaisten
ilmoituksen mukaisesti.

Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajalle vasta sen jalkeen, kun koko kauppahinta on
maksettu. Maanvuokra peritaan omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka, ellei
kauppaehdoissa erikseen toisin sovita.

Teknisen lautakunnan paatoksellad yritystontit voidaan luovuttaa suoraan myymallia.
Aurinkopaneelikentat, haketerminaalit ja akkuvarastot

Hinnoittelussa kaytetaan yritystonttien hinnoittelua. Akkuvarastoille soveltuville alueille on
tekninen lautakunta vahvistanut 24.9.2024 § 187 hinnoitteluperiaatteen: sdhkéasemien
l&heisyydessa oleville maa-alueille perushinta lasketaan 3450€ + 5,70 €/m2. Alueet
luovutetaan vuokraamalla. Aurinkopaneelikenttien vuokrasopimuksissa pyritaan
neuvottelemaan vakuudesta seuraavasti:

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kaupungin antamia maarayksia koskien vuokra-
alueen ennallistamisvakuutta. Ellei neuvotteluissa kaupungin kanssa toisin sovita, sitoutuu
vuokralainen erillisen sopimuksen perusteella tallettamaan suljetulle tilille varoja tai
asettamaan kaupungille muun vastaavan vakuuden esimerkiksi jokaista alkavaa viiden
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vuoden vuokrajaksoa kohden, ja siihen saakka, kunnes sopimuksessa sovittu vakuus on
tayttynyt.

Ellei vuokralainen tayta vuokra-alueen ennallistamiseen liittyvia velvoitteitaan
maaraajassa, on kaupungilla oikeus huolehtia vuokra-alueen ennallistamisesta
kayttamalla asetettua vakuutta.

7. HOIVA- JA SOTETONTTIEN SEKA YLEISTEN RA-
KENNUSTEN TONTTIEN JA LPA-TONTTIEN HINNOIT-
TELU JA LUOVUTUSMENETTELY

7.1.

7.2.

Hinnoittelu

Hoiva- ja sotetonttien hinnoittelu- ja luovutusmenettely tapahtuu teknisen lautakunnan
24.10.2017 § 192 paatoksen mukaisesti (liite 9).

Tekninen lautakunta paattaa tapauskohtaisesti tonttien pohjahinnat ennen tonttien
tarjouskilpailuun laittamista tai tonteista pyydetaan puolueettoman arvioijan hinta-arvio.

Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit taytyy luovuttaa tarjouskilpailulla tai puolueettoman
arvioijan on arvioitava tonttien markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso:

"Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintddn kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteistdn kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta
ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siita on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman
arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan."

LPA-tonttien hinnoittelussa kaytetdan puolueettoman auktorisoidun kiinteistoarvioitsijan
hinnoittelun mukaista perushintaa 5,00 €/m2. LPA-tontit padsaantdisesti vuokrataan ja
vuokra on 5% perushinnasta. Myytaessa LPA-tontteja pyydetaan puolueettoman
arvioitsijan hinta-arvio.

Luovutusmuoto

Tontit voidaan luovuttaa joko vuokraamalla tai myymalla.

Rakennettujen hoiva- ja sotetonttien rakennukset kaupunki myy tarjouskilpailua kayttaen.
Tontit ensisijaisesti vuokrataan.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen koska tahansa vuokrakauden aikana jal-
jempana todettavin edellytyksin sen jalkeen, kun tontille on rakennettu vuokrasopimuk-
sessa sovittavalla tavalla.

Hoiva- ja sotetontilla olevan rakennuksen ostajan on haettava asemakaavan muutosta,
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mikali toiminta ei vastaa asemakaavan mukaista toimintaa. Asemakaavan muutoksen jal-
keen tontti hinnoitellaan asemakaavan mukaista hinnoittelua vastaavaksi. Tapauskohtai-
sesti tontti voidaan myyda asemakaavan muutoksen jalkeen.

Tekninen lautakunta paattaa tonttien luovutusmuodosta tapauskohtaisesti.
Varausmaksu

Varausmaksu on ensimmaiselté varausjaksolta yksi (1) prosentti varaussopimuksen
allekirjoitushetkella vahvistetusta padoma-arvosta. Mikali varausaikaa jatketaan,
varausmaksua korotetaan jokaisella uudella varausjaksolla puolella (0,5)
prosenttiyksikolld vastaavalla tavalla maaraytyvasta padoma-arvosta. Varausmaksuja ei
palauteta eika hyviteta. Minimi varausmaksu on 400 €.

Vuokraaminen, vuokra-aika ja vuokra-ajan jatkaminen
Vuokra-aika on noin 25 vuotta.

Vuokra-aikaa jatketaan paasaantdisesti 25 vuotta. Mikali vuokra-aikaa jatkettaessa
kokonaisvuokra-aika ylittda satavuotta, niin vuokrasopimus uusitaan.

Maanvuokralain 73 §:n mukaan vuokrasopimus on tehtadva maaraajaksi, enintdan sadaksi
vuodeksi, tai toistaiseksi. Jos vuokrasopimuksessa ei mainita vuokra-aikaa katsotaan
sopimus tehdyksi toistaiseksi.

Maanvuokralain 9 §:n mukaan, jos vuokra-aika on sovittu pitemmaksi kuin tdman lain
mukaan on sallittu, paattyy vuokrasuhde sallitun pisimman vuokra-ajan kuluttua.

Tontin vuokra-aikaa jatkettaessa vuokra maaraytyy kulloinkin voimassa olevin hinnoitte-
luperustein maaritellyn pddoma-arvon perusteella. Mikali kuitenkin entisen vuokrasopi-
muksen mukainen vuokra on tata korkeampi, jatketaan entisella vuokralla.

Rakentamisessa on asemakaavamaaraysten lisdksi noudatettava kaupungin mahdolli-
sesti antamia erillisia ohjeita ja maarayksia.

Rakennetut tontit

Rakennettujen hoiva- ja sotetonttien rakennukset kaupunki/toimitilapalvelu myy tarjouskil-
pailua kayttaen. Tontit ensisijaisesti vuokrataan edellda mainituin ehdoin ja teknisen lauta-
kunnan paattamalla vuosivuokralla.

Hoiva- ja sotetonttien myyminen
Hoiva- ja sotetontilla olevan rakennuksen ostajan on haettava asemakaavan muutosta,
mikali toiminta ei vastaa asemakaavan mukaista toimintaa. Asemakaavan muutoksen

jalkeen tontti hinnoitellaan asemakaavan mukaista hinnoittelua vastaavaksi. Tapauskoh-
taisesti tontti voidaan myyda asemakaavan muutoksen jalkeen.

Rakennetut tontit

Tekninen lautakunta paattaa tapauskohtaisesti rakennettujen kiinteistéjen (tontti + vanhat
rakennukset) hinnoittelusta ja myymisesta. Kohteet asetetaan julkisesti ja avoimesti tar-
jouskilpailulla myyntiin. Tontit ensisijaisesti vuokrataan.
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Vuokratut tontit

Tekninen lautakunta paattaa kohteesta riippuen tontin myymisesta ja hinnoittelusta.

Uudet rakentamattomat tontit

Jotta kuntalain 130 §:n mukaiset luovutusehdot tulevat taytetyiksi, tulee kaupungin
vahvistaa tarjottaville hoivapalvelujen tuottamiseen soveltuville tonteille pohjahinnoittelu ja
tontit tulee asettaa tarjouskilpailuperiaatteella myyntiin. Mikali niille ei tarjouskilpailun
aikana l6ydy ostajaa, tontit jatetdan pohjahinnoilla myyntiin. Pohjahintoja voidaan
tarvittaessa tarkistaa.

Luovutusmenettelytapa:

- tekninen lautakunta paattaa tapauskohtaisesti, asettaako kaupunki rajoitteita kyseisella
tontilla hankkeen toteuttamismallin suhteen. Kiinnostavimmat ja parhaimmilla paikoilla
sijaitsevat tontit laitetaan tarjolle pelkastdan vapaarahoitteisten hankkeiden toteuttamista
varten.

- Osasta tonteista pyydetaan tarjouksia ilman etta rahoitusmuodolle asetetaan
rajoituksia. Tarjouspyyntévaiheessa vahvistetaan tontin kiintean Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen (VARKE) hinnan lisaksi ns. vapaille markkinoille
tarkoitettu pohjahinta. Siita, kenelle luovutetaan, paatetaan tarjousten kasittelyvaiheessa
(tai mydhemmin luovutusvaiheessa, ellei tarjouskierroksella ole saatu tarjouksia).

- Mikali Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKE) hankkeisiin liittyen
jatetdan useampia tarjouksia, kaupunki pidattaa oikeuden tehda paatoksen sen mukaan,
minka tyyppisen hankkeen tai millaisen toimijan se katsoo parhaiten tdydentavan alueen
palvelutarjontaa. Kaupunki voi paatdksen teon tueksi neuvotella tai pyytaa lausunnon
Eloisalta.

- Mikali luovutettavaksi tarkoitettu tontti sijaitsee hintavydhykkeiden 2 tai 3 alueella tai
litoskuntien taajamissa, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKE)
hankkeissa tontit hinnoitellaan VARKER ohjeiston mukaisesti. Vydhykkeella 1
luovutushinta on hyvaksytettava VARKEssa ennen tarjousmenettelyn kaynnistamista.

- Mikali tarjouspyyntdmenettely mahdollistaa markkinaldhtoisten hankkeiden
toteuttamisen, pohjahinnat vahvistetaan tonttikohtaisesti teknisessa lautakunnassa.
Hinnoittelu voi olla tapauskohteisesti sijainnista riippuen lahelld asuinkerrostalotonttien
hintoja, kuitenkin huomattavasti yli VARKEnN hyvaksymien vahimmaishintojen.

- Harkinnan mukaan voidaan laatia asemakaavan muutoksia, joilla muodostettaisiin
tarvittaessa lisda hoivapalveluille soveltuvia Y- tai muita vastaavia tontteja.

Milloin tontille valmiiksi rakennettujen rakennusten kokonaiskerrosala on vahintéan 25 %
asemakaavan mukaisesta enimmaisrakennusoikeudesta, tontin myyntihinta maaraytyy
kulloistenkin voimassa olevien hinnoitteluperusteiden mukaisesti, ellei
vuokrasopimusehdoissa ole toisin maaritelty.

Mikali toteutettu rakennusoikeus on vahemman kuin 25 % sallitusta oikeudesta tai tontille
ei ole rakennettu lainkaan, kaupunki voi olla myymatta tonttia tai tontti voidaan myyda
teknisen lautakunnan paatdksella korotettuun hintaan siten, etta korotus on enintdan 100
% voimassa olevien hinnoitteluperusteiden mukaan maaraytyvasta hinnasta.

Toteutettu rakennusoikeuden maara todetaan rakennusvalvontaviranomaisten
ilmoituksen mukaisesti.

Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajalle vasta sen jalkeen, kun koko kauppahinta on
maksettu. Maanvuokra peritdan omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka, ellei
kauppaehdoissa erikseen toisin sovita.
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8. LOMARAKENNUSPAIKKOJEN JA MUIDEN ASEMA-
KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVIEN RAKEN-
NUSPAIKKOJEN HINNOITTELU JA LUOVUTUSME-
NETTELY

8.1.

8.2.

8.3.

Hinnoittelu

Uudet lomarakennuspaikat ja muut rantaan sijoittuvat rakennuspaikat hinnoitellaan ta-
pauskohtaisesti markkinahintaan. Tekninen lautakunta vahvistaa hinnoittelun.

Vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen uudelleen vuokraaminen ja myyntihinta maa-
raytyvat teknisen lautakunnan 10.12.2019 § 226 paatoksen mukaisesti (Liite 10).

Lomarakennuspaikkojen lisdmaiden hinnoittelu ja myyminen perustuu teknisen lauta-
kunnan paatokseen 12.3.2024 § (Liite 12).

Asemakaava-alueen ulkopuolella olevien kuivanmaan rakennuspaikkojen hinta on 5 eu-
roa/m?.Asemakaava-alueen ulkopuolella olevan rakennuspaikan minimi koko on 5000
mZ2. Hinnoittelua voidaan tapauskohtaisesti perustellen jyvittda +30%/-30%.

Luovutusmuoto

Uusia lomarakennuspaikkoja ja haja-asutusalueen rakennuspaikkoja luovutetaan yksin-
omaan myymalla.

Ratkaisuvalta

Maankayttdasiantuntija paattaa luovuttamisesta teknisen lautakunnan hinnoittelu ja luo-
vutuspaatokseen perustuen.

9. PELTOJEN, LISAMAA-ALUEIDEN SEKA MUIDEN
MAA-ALUEIDEN HINNOITTELU JA LUOVUTUSME-
NETTELY

9.1.

Hinnoittelu

Peltoalueiden hinnoittelu ja vuokrausehdot maaraytyvat teknisen lautakunnan
16.10.2025 § 181 paatdksen mukaisesti. (liite 11).

Asemakaava-alueen ulkopuolisten lisamaa-alueiden hinnoittelu maaraytyy teknisen lau-
takunnan 12.3.2024 § 60 paatdksen mukaisesti. (lite 12).

Asemakaava-alueella omakotitonttien seka yritystonttien lisamaa-alueiden ja muiden
maa-alueiden esim. varastoalueiden perushinnan hinnoittelussa kaytetaan teknisen lau-
takunnan vahvistamia aluekohtaisen hinnoittelun mukaisia nelidhintoja pois lukien poh-
jahinnat. Asuintonttien (AK, AR) lisdmaa-alueiden hinnoittelussa kaytetaan AO-tonttien
nelidhintoja.
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9.3.
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Lisdmaa-alueiden ja varastoalueiden vuosivuokra on 5% myyntihinnasta kuitenkin va-
hintdan 255 €/vuosi sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 2339 (v. 2025 vuosi-
keskiarvo).

Telemastojen ja laitetilojen alueiden vuokra on 2,0 €/m? kuitenkin vahintaan 357,00
€/vuosi sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 2339 (v. 2025 vuosikeskiarvo).

Luovutusmuoto
Peltoalueet luovutetaan ainoastaan vuokraamalla.

Lisdmaa-alueet ja muut maa-alueet luovutetaan tapauskohtaisesti joko vuokraamalla tai
myymalla.

Varastoalueet luovutetaan ainoastaan vuokraamalla.
Ratkaisuvalta

Maankayttdasiantuntijalla on oikeus paattaa peltoalueiden ja muiden maa- ja vesialuei-
den vuokralle antamisesta, mikali vuokra-aika jatkuu enintddn kymmenen (10) vuotta tai
on voimassa toistaiseksi enintdan yhden (1) vuoden irtisanomisajalla. Vuokra-alueella ei
ole rakennusoikeutta pysyvaa rakennusta varten eikad vuokraukseen kuulu oikeutta pois-
taa alueelta arvopuustoa eika maa-ainesta eika mydskaan oikeutta muutoinkaan oleelli-
sesti muuttaa alueen luonnonolosuhteita

Maankayttdasiantuntijalla on oikeus paattaa merkitykseltaan vahaisten alueiden luovut-
tamisesta ilman teknisen lautakunnan hyvaksymia hinnoittelu- ja luovutusehtoja, mikali
hinta ei ylitda 50.000 euron rajaa.

LITTEET

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Lite 5
Lite 6
Lite 7
Liite 8
Liite 9

Tonttipalvelun maksut

Tonttihinnat hintavybhykkeittéin ja alueittain

Vuokrattujen asuntotonttien myyntihinnan hinnoitteluperusteet
Kaupungin hintavybhykekartta

Omakotitonttien yleiset varausehdot

Omakotitontin vuokrasopimusmalli

Teollisuustontin vuokrasopimusmalli

Tekninen lautakunta 12.12.2017 § 236

Tekninen lautakunta 24.10.2017 § 192

Liite 10 Tekninen lautakunta 10.12.2019 § 226

Liite 11

Tekninen lautakunta 16.10.2025 § 181

Liite 12 Tekninen lautakunta 12.3.2024 § 60
Liite 13 Tekninen lautakunta 29.5.2024 § 111
Liite 14 Tekninen lautakunta 22.1.2025 § 11

Rantatonttien vuokraaminen pé&étés
Akkuvarastoalueen vuokrasopimusmalli



SAVONLINNAN KAUPUNKI Liite 1
Tekninen toimiala
Maankayttdépalvelut
Tonttipalvelut
TONTTIPALVELUJEN MAKSUT
JA TAKSAT
Tekninen lautakunta 16.10.2025 § 173
Maksut astuvat voimaan 1.1.2026
Kohu ohjeisto |Aihe ALV Maksu 2026
2.3.1 Rakentamisvelvoitteen lykkays (AO) ei 175 €
2.3.1 Rakentamisvelvoitteen lykkays (AR, AK) i 880 €
2.3.1 Rakentamisvelvoitteen lykkays (T,KT, K, KL) e 350 €
Omakotitontin varaussopimuksen
muuttaminen koskemaan uutta tonttia
2.3.3 varausaikaa jatkamatta + ALV 96 €
3.5. Omakotitontin varausmaksu + ALV 335 €
2.4 Omakotitontin vuokrasopimuksen purkaminen |ei 352 €
Muiden tonttien vuokrasopimuksen
2.4 purkaminen i 515 €
Vuokraoikeuden siirto i 116 €
Muut Vuokraoikeuden siirtoilmoitus ei 60 €
maksut Vuokrasopimuksen virallinen kaksoiskappale | +aLv 127 €
Selvitykset, todistukset ja lausunnot i 118 €
Viranhaltijapaatoksella annetut luvat ei 167 €
Etuosto-oikeuspaatds, ennakko- / erillispaatds | ei 80 €
Arvonlisaverollisiin hintoihin tulee lisatat ALV
Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinnafi

57130 Savonlinna




Liite 2
SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

Maankayttdépalvelut

ALUEKOHTAISET TONTTIEN
PERUS- JA VAHIMMAISHINNAT
2026

Elinkustannusindeksi 2339 (v. 2025 vuosikeskiarvo)
Tekninen lautakunta 20.1.2026 § 8 j

1. Omakotitonttien perushinta

Vybhyke Perushinta
| 13.900 € + 6,80 €/m?
Il 9.300 € + 6,80 €/m?
] 8.100 € + 6,80 €/m?
v Tapauskohtaisesti
Muut taajamat 2.500 € + 2,50 €/m?

2. Rivi- ja kerrostalotonttien vahimmaishinta

Vybhyke Vdahimmadishinta
AR AK
| 145 €/k-m? 132 €/k-m?
| 87 €/k-m? 81 €/k-m?
1] 79 €/k-m? 72 € | k-m?
v Tapauskohtaisesti
Muut taajamat Tapauskohtaisesti

3. Yritystonttien perushinnat

Alue Perushinta

Schaumannintie ja Teknola

3.450 € + 5,70 €/m?

Schaumannintien eteldosa ranta

Tapauskohtaisesti

Yrityspuisto, Satelliittikatu

3.450 € + 5,70 €/m?

Yrityspuisto, muut tontit

3.450 € + 4,05 €/m?

Pajatie

3.450 € + 5,70 €/m?

Natki

3.450 € + 4,05€/m?

Laitaatsilta ja Sortteerinlahti

Tapauskohtaisesti

Aholahti

3.450 € + 4,05 €/m?

Kerimaki ja Punkaharju

1.300 € + 2,00 €/m?

Savonranta

1.300 € + 1,20 €/m?

Tekninen lautakunta on 20.1.2026 § 7 hyvaksynyt Savonlinnan kaupungin yritystonttien aluekohtaisen
hinnoittelujen tarkistamisen. Hinnoittelu on kuntalain 130 §:n mukainen ja se perustuu puolueettomaan

arvioon Savonlinnan yritystonttien markkinaperusteisesta arvosta.

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:

Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinnafi
57130 Savonlinna


Junnila Petra
Kirjoituskone
Liite 2


Liite 3
VUOKRATTUJEN ASUNTOTONTTIEN MYYNTIHINTOJEN MAARITTAMINEN

Asuntotontin vuokralaisella on oikeus ostaa vuokralla oleva tontti omakseen koska tahansa
vuokrakauden aikana, ellei tontin myymiselle ole kaavallista estetta. Ellei
vuokrasopimuksissa ole maaritelty myyntihinnan maaraytymista, myyntihinnat maaritetaan
seuraavin perustein:

Omakotitontit
vuokra enintdan 4 % po-arvosta

a) Jos vuokran maara (v) on vahintdan 3,0 % ja enintdan 4,0 % kulloinkin voimassa olevin
hinnoitteluperustein maaraytyvasta tontin perushinnasta (PH), myyntihinta (MH) on
tontin perushinta eli

josv=3,0% <4,0 %, MH = PH
b) Josv<3,0% MH = 25*v + 0,25*PH
c) Josv>4,0% MH = 25*v
Omakotitontit

vuokra 5 % po-arvosta

a) Jos vuokran maara (v) on vahintdan 4,0 % ja enintdan 5,0 % kulloinkin voimassa olevin
hinnoitteluperustein maaraytyvasta tontin perushinnasta (PH), myyntihinta (MH) on
tontin perushinta eli

josv=4,0%<5,0%, MH =PH
b) Josv<4,0% MH = 20*v + 0,20*PH
c) Josv>5,0% MH = 20*v
Omakotitontit
litoskunnat

Kaupunginhallitus on 22.8.2014 § 369 paattanyt, etta litoskunnissa olevien
vuokrattujen omakotitonttien myyntihintaa laskettaessa tontin arvo pdaomitetaan
vuosivuokran perusteella viiden (5) prosentin korkokantaa kayttaen ja saatuun
summaan lisatdan 2.400 euroa (indeksi 2161).

MH = 2.400 € + 20 *vanha vuokra

Rivi- ja kerrostalotontit

Myyntihinta on kulloinkin voimassa olevin hinnoitteluperustein maaraytyva tontin
perushinta.

Vahintaan 30 vuotta vuokrattuna olleiden ja vajaasti rakennettujen rivi- tai kerrostalotonttien
myyntihinnat maaraytyvat teknisen lautakunnan 12.12.2017 § 236 maaraysten mukaisesti.
(Liite 8)

Ritalan asuntoalue

Kortteleissa 16-145, 146, 147 ja 148 olevien asuntotonttien myyntihinta on

MH = 20*v



Liite 3

Poikkeukset

Alennus voimassa olevin hinnoitteluperusteiden mukaan maaraytyvasta perus- tai
vahimmaishinnasta voi olla enintdan 20 %.

Silloin kun vuokrasopimuksessa on sovittu hinnoitteluperusteet, kauppahinta maaraytyy
sopimusehtojen mukaisesti, kuitenkin siten, ettd kauppahinta ei voi olla korkeampi kuin
voimassa olevin hinnoitteluperustein maaraytyva tontin hinta.

Hinnoitteluperusteista voidaan myos teknisen lautakunnan paatdksella tapauskohtaisesti
poiketa.
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Omakotitontin yleiset varausehdot Savonlinna

1.

Tontista peritaan teknisen lautakunnan vuosittain vahvistama varausmaksu, joka on maksettava nel-
jantoista (14) paivan kuluessa varauksesta. Varausmaksua ei palauteta eika hyviteta tontinvuokrassa
eika kauppahinnassa. Ellei maksua ole maaraaikaan mennessa suoritettu, kaupungilla on yksipuolinen
oikeus todeta varaus rauenneeksi.

Tontin varaussopimuksen muuttamisesta koskemaan uutta tonttia varausaikaa jatkamatta peritaan
teknisen lautakunnan vuosittain vahvistama varaussopimuksen siirtomaksu.

2,

Varaus on voimassa noin yhden vuoden. Varausaika paattyy varausvuotta seuraavan vuoden 30.6. tai
31.12,, johon mennessd molemmat sopijapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan tontin luovutuskirjan
(kauppakirja/vuokrasopimus). Varauspaatoksessa on mainittu tarkka paattymispaiva.

Luovutuskirja on aina allekirjoitettava ennen rakennustéiden aloittamista.

3.

Rakentaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen asuinrakennuksen viiden vuoden kuluessa hallinta- tai omistusoikeuden alkamisesta lukien
siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen
edellyttiman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Savonlinnan kaupunki voi hakemuksesta pidentaa
tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Rakentaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden selvittimisesta ja perustamistavan valinnasta.

4,

Mikali tontti vuokrataan, vuokra-aika on 50 vuotta ja vuotuinen perusvuokra varauspaitoksessa todetun
mukainen. Perusvuokra on sidottu varauspaatoksessa todettuun elinkustannusindeksin pistelukuun
siten, etta tontin vuokraa korotetaan tai alennetaan vuosittain perusvuokraan verrattuna edellisen
kalenterivuoden keskimaaraisen elinkustannusindeksin osoittaman vaihtelun mukaisesti.

Mikali tontti paatetddan myyda, myyntihinta on varaussopimuksessa todettu padoma-arvo tarkistettuna
myyntihetked edeltivan vuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun.

Kaupunki maaraa tarkemmat luovutusehdot hyvaksytyn kiintean omaisuuden hankinta- ja luovutusoh-
jeiston saannoksiin perustuen.

5.

Varausaikana rakentajalla ei ole oikeutta kaataa tontilta puita eika pystyttaa tontille rakennelmia.
Luovutuskirjan allekirjoittamisen jalkeen puiden kaatamisesta on sovittava kaupungin
rakennustarkastajan kanssa.

6.
Rakentaja sitoutuu varausaikana noudattamaan kaupungin mahdollisesti erikseen antamia ohjeita.

7.
Rakentajalla ei ole oikeutta siirtaa varausta kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

8.
Rakentaja on oikeutettu peruttamaan varauksen, mutta varausmaksua ei tilléin kuitenkaan palauteta
rakentajalle.

9.

Kaupunki rakentaa tonttivesi- ja viemariputket katualueella. Rakentaja sitoutuu maksamaan kaupungille
rakenteista laskutyoveloitukseen perustuvan korvauksen, joka on suoritettava viimeistaan liittymis-
sopimusta tehtdessa. Putkiliittymien asema on merkitty putkistolinjojen katupiirustukseen.

Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan sita vahinkoa tai haittaa, mika rakentajalle mahdollisesti
aiheutuu rakentamisen lykkaantyessa alueelle rakennettavan kunnallistekniikan viivdstyessa.
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SAVONLINNAN KAUPUNKI

OMAKOTITONTIN

VUOKRASOPIMUS

740-«Kosa»-«Kort»-«Nro1»
«Osoite»

2024




Maankayttdasiantuntijan paatés «Mp»

MAANVUOKRASOPIMUS

omakotitontti

1 Johdanto

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1.2 Vuokrakohde

Savonlinnan kaupunki

«Vuokralainen_1» «Sotu_1»
«Vuokralainen_2» «Sotu_2»
Savonlinnan kaupunki 740
Kaupunginosa «Kosa»

Kortteli «Kort»

Tontti nro «Nro1»

«Osoite»

Kiinteistotunnus 740-«Kosa»-«Kort»-«Nro1»

Pinta-ala «Pala» m?2
Rakennusoikeus «Roik» k-m?

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin «Krpvm»

(Kartta vuokra-alueesta on liitteena nro 1)

«Nro»



2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kéyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettad hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvit-
tavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannoén ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuk-
sia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillda eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen asuinrakennuksen, viiden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen,
ettd rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvaksyttavan kayt-
téonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd tassa tarkoitettua rakennusaikaa.
Rakentamisvelvoitteen lykkdamistd on vuokralaisen anottava kirjallisesti vahintdan kaksi (2) kuukautta ennen
rakentamisvelvoiteajan paattymista.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen
vastaa rakennuksen perustamistavasta.

2.3 Kunnossapito, puusto ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Kaupunki huolehtii rakentamattomalla tontilla rakennusluvan edellyttamien puiden poistosta yhdessa
vuokralaisen kanssa kaupungin lukuun. Vuokralaisella on sen jalkeen oikeus poistaa puita tontilta maankaytto-
ja rakennuslain 128 §:n mukaista menettelya kayttden vuokranantajaa enempaa kuulematta omaan lukuunsa.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-
alueella.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden teke-
misesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen huolehtimaan vuokra-alueeseen rajoittuvan rakennetun
kadun ja tontin valisen pientareen kunnossapidosta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessd saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan
saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelulain (4.2.2000/86) tarkoit-
tamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei
vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja

silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maa-
rayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannat-
timien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa «Alkaa» ja paattyy «Paattyy».

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valittdtmasti uudelleen
vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytda, hyvissad ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
«Vuokra» euroa («AutomYhdKentta») (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen jaettuna kahteen yhtd suureen erddn. Ensimmainen erd on mak-
settava viimeistdan huhtikuun 30. péivana ja toinen erd viimeistdadn syyskuun 30. paivana vuokranantajan
osoittamalle tilille.



4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vas-
taavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on indeksiluku «ind». Tarkistusindeksi on vuokranmaksuvuotta edeltdvan kalenterivuoden
keskimaarainen indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisdrakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on erdana perusteena kaytetty tontin pinta-alaa tai
kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa
vastaavassa suhteessa.

4.4 Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun liittymismaksun.
Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisda, vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisdmaksun jate-
vesimaksulain mukaisesti.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myo6s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuok-
ralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld tdméan sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttyd vuokranantaja on
velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun
rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.
Lunastusvelvollisuus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttoon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:
1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;
3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika
4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa my6s kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jdavaa
vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kaytt6a.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta
vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on Kiinnitetty ja tdhdn on perustettu panttioikeus, vuokranantaja
suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sita vaatiessa hyvissé ajoi ennen vuokra-ajan
paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella,
enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.



5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittdtmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa
5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintdan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai
tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti
entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jadvd omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siisti-
maan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokra-
sopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan jarjesta-

misesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi kat-
somallaan tavalla.

5.6 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 2.2 rakentamisvelvoite on taytetty.
Vuokranantaja maarittelee kauppahinnan.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan
tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyd on
aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttdéon, mutta
sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja

puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttddn luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole
sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus
on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on
tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on s&adetty.

6.4 Viivastyskorko



Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyé edelld kohdissa 2.2 tai 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun
velvoitteen tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen
suhteen menetelldan talldin kuten edelld kohdassa 5.5 on maaratty.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan vuokraoikeuden kirfjaamisen purkamisesta Maanmittauslaitoksen
kiinteistorekisterista.

6.6 Vakuus

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralaisen on annettava vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvolli-
suuksiensa ja suoritustensa tayttamisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdolli-
sesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi kolmen (3) vuoden perusvuokraa vastaava pantti-oikeus.

6.7 Lisdehdot

6.8 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Etela-Savon karajaoikeudessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

LITTEET:
1) Kartta

Savonlinnassa «Pvm»

SAVONLINNAN KAUPUNKI

XXXXXXXXXXX

Taman sopimuksen hyvaksymme. Aika ja paikka ylla mainitut

XXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX
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SAVONLINNAN KAUPUNKI

TEOLLISUUSTONTIN

VUOKRASOPIMUS

740-kaupunginosa-kortteli-tontti

2024




Maankayttdasiantuntijan paatos

MAANVUOKRASOPIMUS
teollisuustontti

1 Johdanto

1.1. Sopijapuolet

Vuokranantaja: Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala
y 0166906-4

Vuokralainen:

1.2. Vuokrakohde

Savonlinnan kaupunki 740
Kaupunginosa XX
Kortteli XX
Tontti nro XX
XXXX

Kiinteistotunnus 740-xxxx

Pinta-ala XXXX m?
Rakennusoikeus XXXXX K-m?
Tonttityyppi XXXXX, €=XXXX

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin xxxxxx.

(Kartta vuokra-alueesta on liitteené nro 1)



2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla tuotannollista
toimintaa varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja
ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdddanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan rakennuskaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen, vahintdan xxxxx k-mZ:n suuruisen uudisrakennuksen XX.XX.XXXX mennessa siihen val-
miusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman
hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja raken-
nusaikoja. Rakentamisvelvoitteen lykkaamista on vuokralaisen anottava kirjallisesti vahintaan kaksi (2) kuukautta
ennen rakentamisvelvoiteajan paattymista.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen
vastaa rakennuksen perustamistavasta.

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta
Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-
alueella.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden tekemisestda ja vastaa toiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan t6istd johtuvista kus-
tannuksista tai toiminnan keskeytymisesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperédn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan
saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelulain (4.2.2000/86) tarkoit-
tamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei
vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdaman sopimuksen maarayksia
myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden
yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien
sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistéd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai yleisten rakennusten
rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa tdman sopimuksen allekirjoituspaivana ja paattyy xxxxx.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on xxxxxx euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen jaettuna kahteen yhta suureen eraan. Ensimmainen era on maksettava
viimeistaan huhtikuun 30. paivana ja toinen era viimeistdan syyskuun 30. paivana vuokranantajan osoittamalle
tilille.



4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vas-
taavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on indeksiluku xxxx. Tarkistusindeksi on vuokranmaksuvuotta edeltavan kalenterivuoden

keskimaarainen indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Lisarakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraana perusteena kaytetty vuokralaisen toteuttaman
rakennushankkeen pinta-alaa tai kustannuksia, vuokraa korotetaan lisarakentamisen johdosta vastaavassa
suhteessa.

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraand perusteena kaytetty kaavanmukaista

rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutoksella tai muulla viranomaispaatoksella myonnettya
lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

4.4 Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun liittymismaksun. Mikali
vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisda, vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisamaksun
jatevesimaksulain mukaisesti.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuok-
ralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Toimenpiteet vuokrasuhteen péaattyessa

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekda muun omaisuutensa, ellei erikseen muuta sovita. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Ellei vuokralainen ole poistanut omistamiansa rakennuksia, laitteita ja laitoksia sekd muuta omaisuuttaan
vuokrasuhteen paatyttyd, on vuokranantaja oikeutettu suorituttamaan ndma toimenpiteet ja alueen siistimisen
vuokralaisen kustannuksella.



5.2. Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 2.2. rakentamisvelvoite on taytetty.
Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella voimassa olevien hinnoitteluperusteiden mukaisesti.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai
osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty® on aloitettava
1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistddn rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kunnallisessa sdannodssa maarataan.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sita
kuitenkin kaytetdadn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja

puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen rakennuskaavateiden osalta on saadetty ja maaratty, ellei
toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on
siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on
tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.4 Viivdstyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville
maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld kohdissa 2.2 tai 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun
velvoitteen tayttdmiselle asetettu maardaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen
suhteen menetellaan talldin kuten edella kohdassa 5.on maaratty.
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Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan vuokraoikeuden kirjaamisen purkamisesta Maanmittauslaitoksen
kiinteistorekisterista.

6.6 Vakuus

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralaisen on annettava vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvolli-
suuksiensa ja suoritustensa tayttdmisen sekd vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdolli-
sesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi kolmen (3) vuoden perusvuokraa vastaavan
panttioikeuden.

6.7 Lisdehdot

Tontille rakentamisessa on noudatettava asemakaavamaaraysten lisaksi teknisen toimialan antamia
rakennuksen julkisivua ja varitystd koskevia ohjeita ja maarayksia.

6.8 Erimielisyyksien selvittdminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Etela-Savon karajaoikeudessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

LIITTEET:
1) Kartta

Savonlinnassa xxxxx

SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

XXXXXXXXX

Taman sopimuksen hyvaksymme. Aika ja paikka ylla mainitut.

XXXXXXXXX

XXXXXXXX
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Tekninen lautakunta § 236 12.12.2017

Vuokrattujen ja rakennettujen rivi- ja kerrostalotonttien kayttamaton rakennusoikeus
ja tonttien myyntihinnan maarittely

292/62.622/2017

TL § 236

Selostus: Tekninen lautakunta kasitteli aiemmin tassa kokouksessa
vuokratuista rivitalotonteista 740-10-42-5, limarisenkatu 24, ja
740-10-42-6, limarisenkatu 22, jatettyja ostotarjouksia.

Kasittelyssa todettiin, ettd mikali vuosikymmenia sitten
rakennettujen ja vuokrattujen rivi- ja kerrostalotonttien kayttamatta
jaanyt huomattavan suuri rakennusoikeus katsotaan kohtuulliseksi
ottaa huomioon myyntihintaan vaikuttavana tekijana, siitéa on
tehtava erillinen linjapaatos, joka tulee ottaa jatkossa osaksi
kiintedn omaisuuden hankinta- ja luovutusohjeistoa.

Nayttaa silta, etta joissakin tapauksissa vanhojen rivitalotonttien
kaavan mukaista rakennusoikeutta on voinut jaada — eri syista
johtuen — kayttamatta runsaastikin. Asunto-osakeyhtiot, jotka ovat
siirtyneet rakentajalta asukkaille, pitavat rakennusoikeuden
kayttdmista vuosikymmenia jalkikateen lahinna vain teoreettisena
vaihtoehtona, ei realistisena. Luonnollista on, etta
asunto-osakeyhtio eli asuntojen omistajat haluaisivat siita syysta
alennusta vuosikymmenia sitten vuokratun ja rakennetun tontin
hinnoitteluun.

Mikaan ei juridisesti velvoita kaupunkia ottamaan vajaasti
rakentamista huomioon hinnoitteluissa, eika ole tiedossa, etta
tallaista olisi aiemmin vaadittu tai asiaa kasitelty. On
ymmarrettavaa, etta rakennusoikeuteen perustuvilla nykyisilla
hinnoitteluilla ja kiinteistoverojen aikakaudella huomattavan vajaasti
rakennettujen tonttien omistajat tekevat vertailuja, eivatka koe
oikeudenmukaiseksi "tyhjasta” maksamistaan.

Mikali kaupunki paattaa myontaa puheena olevissa tapauksissa
jonkinlaisen alennuksen myyntihintaan, tulee ensinna maaritella
rakennusoikeudelle toleranssi, eli raja, joka mahdollistaisi
alennuksen. Kohtuullinen raja voisi olla 80-prosenttisesti kaytetty
rakennusoikeus. Mikali kaytetty rakennusoikeus jaa tata
piennemmaksi, voitaisiin myontaa ohjeiston mukaiseen tontin
myyntihintaan erikseen maaritelty alennus.

Lukumaaraisesti tallaisia myyntihinnan alennukseen oikeutettuja
tontteja ei liene kovin paljon, mutta yksittaistapauksissa kaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta on voinut jaada kayttamatta jopa
puolet. Nyt esilla olleiden limarinsenkadun rivitalotonttien osalta
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rakennusoikeutta oli kaytetty rakenusvalvonnasta saatujen tietojen
mukaan vain 55 - 58 prosenttia.

Toinen parhaillaan esilla oleva tapaus koskee kahta rivitalotonttia,
joissa kaytetyt rakennusoikeudet ovat vain 47 ja 48 prosenttia
kaavan sallimasta. Asia tuli esille, kun kaupunki ilmoitti nykyisen 50
vuoden vuokrasopimuksen olevan paattymassa. Nykyisten
hinnoitteluperusteiden mukaan vuosivuokra tulee nousemaan
uudessa sopimuksessa noin kolminkertaiseksi. Kyseinen yhtio on
sahkopostissaan vaatinut tarvittaessa jopa kaavamuutosta, jossa
kaavan mukaista rakennusoikeutta laskettaisiin vaikka "joutomaa"
(kalliot) tontista irrottamalla.

Voidaan nahda perusteita sille, ettd huomattavan vajaasti toteutettu
vuokratontin rakentaminen alentaa myohemmassa
kauppatilanteessa maapohjan kaypana pidettavaa hintaa.
Tilannehan ei ole tontin suunnittelu- ja kayttdmahdollisuuksien
osalta sama kuin rakentamatonta tonttia luovutettaessa.

Huomattavan vajaasti rakennettujen ja jo pitkdan vuokralla olleiden
rivi- ja kerrostalotonttien osalta tilannetta voitaisiin kohtuullistaa
tontin omaksi ostamistilanteessa. Tontin ostaminen tarjoaisi nain
kevennysmahdollisuuden kohtuuttomaksi koettuun tilanteeseen.

Menettely voisi olla seuraava:

1. Jos hinnoitteluvyohykkeilla 2 - 4 sijaitsevan rivi- tai
kerrostalotontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on
kaytetty alle 80 prosenttia, ja vuokralainen haluaa ostaa tontin
omakseen, voidaan tontin ohjeiston mukaiseen vyohykekohtaiseen
hintaan antaa prosenttialennus, joka vastaa edella mainitun
prosenttiluvun ja kaytetyn rakennusoikeuden prosenttiluvun
erotusta. Alennus vyohykekohtaisesta perushinnasta on kuitenkin
aina enintaan 25 prosenttia.

Esimerkkilaskelma:

- tontin rakennusoikeus 1.000 k-m2

- kaytetty rakennusoikeus 600 k-m2 (60 %)

- alennusprosentti laskennallisesta perushinnasta:
(80 — 60 =) 20 prosenttia

2. Edella mainittu koskee vain sijainniltaan tavanomaisia tontteja,
jotka muutoin hinnoiteltaisiin vyohykekohtaisten perushintojen
mukaisesti. Erityiskohteet, kuten ranta-alueella sijaitsevat tontit,
kaupunki hinnoittelee tapauskohtaisesti erikseen.

3. Tassa mainittu menettely koskee vain tontteja, jotka ovat olleet
vuokralla vahintaan 30 vuotta, ja jotka vuokralainen haluaa lunastaa
omakseen. Tassa mainittu ei vaikuta vuokrauskaytantoon.
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4. Mikali edella tassa mainittu menettelytapa on ristiriidassa
voimassa olevaan vuokrasopimukseen kirjattujen myyntiehtojen
kanssa, noudatetaan vuokrasopimuksen mukaisia ehtoja.

5. Edella mainittua kaytantoa sovelletaan 1.1.2018 jalkeen
tehdyissa edellytetyt ehdot tayttavissa kaupoissa.

valmistelu: kiinteistoinsinoori Timo Nokelainen, 044 417 4640

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:

Lautakunta paattaa, etta Savonlinnan kaupunki ottaa selostusosan
mukaisen menettelyn kaytantoon hinnoitellessaan vahintaan 30
vuotta vuokrattuina olleiden ja vajaasti rakennettujen rivi- tai
kerrostalotonttien myyntihintoja. Menettely ei koske 1-vyOhykkeen
tontteja. Tama menettely kirjataan kaupungin kiintean omaisuuden
hankinta- ja luovutusohjeistoon ja sita sovelletaan 1.1.2018 jalkeen
tapahtuvissa kaupoissa.

Esitys hyvaksyttiin.

Maankaytto

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

Savonlinnassa
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Ns. hoivatonttien hinnoittelu- ja luovutusmenettely

365/62.622/2015
TL § 192

Selostus:

Tilanne

Markkinoilla on talla hetkelld runsaasti erilaisia hoivapalveluja
tuottavia tahoja, jotka ovat kyselleet naihin tarkoituksiin soveltuvia
tontteja. Sosiaalisektori ei enaa viime aikoina esittanyt
tonttipalveluilla toiveita tai rajoituksia ns. hoivatonttien
luovutusasioissa. Tonttiasioissa voidaan menetella melko vapaasti
markkinalahtoisesti.

Savonlinnan kaupunki on pyrkinyt tarjoamaan naille kyselijoille
tontteja, joilla sijaitsee vanhoja tyhjilleen jaaneita tai jaavia
rakennuksia, jotka kiinteiston ostaja voi joko kunnostaa tulevaa
kayttda varten tai sitten purkaa ja rakentaa uudet.

Useita rakennettuja kiinteistoja on myyty edella kuvatulla
menettelylla. Kaikki tarjolla olevat kohteet eivat kuitenkaan nayta
ostajaehdokkaita kiinnostavan ja nyt kysynta on kohdistumassa
entistda enemman rakentamattomiin tontteihin.

Hankkeita on rahoituksen osalta kahdenlaisia. Osassa
toteutettavista hankkeista on tarkoitus kayttaa valtion
asuntorahastolta (ARA) saatavaa tukea, osassa taas ei. ARAn
rahoituksen kayttaminen asettaa rajoituksia tonttien hinnoitteluun.

ARA on 7.3.2006 paattanyt, ettd Savonlinnan keskustaajamassa
hinnoiteltaessa muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, valtion
tukemaan asuntotuotantoon luovutettavia tontteja, kaytetaan
Savonlinnan kaupungin noudattaman hinnoitteluvyohykejaon
mukaisilla vydhykkeilla 2 ja 3 silloisia AR- ja AK-tonttien
vahimmaishintoja. Paatoksen mukaan vyohykkeella 1 (keskusta)
enimmaishinnoittelusta paatetaan tapauskohtaisesti.

Paatoksen mukaan tontin hintaan voidaan lisata "kohtuulliset,
voimassa olevien taksojen mukaiset kunnallistekniset
kustannukset”. Lisaksi paatokseen sisaltyy muitakin lopulliseen
hintaan vaikuttavia ehtoja ja maarayksia.

ARAnN paatos 7.3.2006 poytakirjaliitteena A.

Liitoskuntien (Savonranta, Kerimaki ja Punkaharju) osalta ARA ei
ole tehnyt kirjallisia yleispaatoksia.

ARAnN edustaja on ilmoittanut askettain kaydyissa keskusteluissa,
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ettei Savonlinnan osalta ole tulossa hintapaatdsten paivittamista.
Keskusteluissa on kuitenkin sovittu, ettd hinnoitteluun voidaan
jatkossa tehda elinkustannusindeksiin pohjautuvat tarkistukset,
jolloin vuoden 2006 enimmaishintoja voidaan nostaa noin 20
prosenttia. Edustajan mukaan liitoskuntien kirkonkylissa voidaan
soveltaa tarvittaessa Savonlinnan 3-vyohykkeen hintatasoa.

Edella mainitulla tavalla indeksiarkistettu ARAn enimmaishinnoittelu
on esitetty poytakirjaliitteessa B.

Kuntalain maaraykset

Kuntalain mukaan tonttien hinnoittelun tulee olla markkinalahtoista
ja hinnoittelussa ja tonttitarjonnassa tulee noudattaa kuntalain 130
§:n mukaisia sdadoksia. Kyseinen pykala kuuluu seuraavasti:

130 §
Kunnan omistaman kiinteiston luovutuksen tai vuokrasopimuksen
markkinaehtoisuuden méaaérittely

Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle véhintdan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa Kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun
on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintddn kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteistén ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sdadetéén

Viimeisen kappaleen osalta on kyse lahinna jasenvaltioiden valisiin
asioihin heijastuvista kilpailutilanteeseen vaikuttavista tekijoista.

Kuntalain saadosten soveltaminen ja noudatettava
luovutusmenettely

Rakennetut tontit

Jo rakennettujen kiinteistojen (tontti + vanhat rakennukset) myynti
on toteutettu siten, ettd kaupunki on hinnoitellut myytavat kohteet ja
asettanut ne julkisesti ja avoimesti myyntiin. Vaihtoehtona on voinut
olla kohteesta riippuen myds tontin vuokraaminen erikseen
vahvistetulla vuosivuokralla. Kaupungille on voinut tehda myds
tarjouksia, jolloin ne on saatettu myyda eniten tarjoavalle ostajalle.
Saatuun hintaan on vaikuttanut merkittavasti se, kuinka hyvin
olemassa oleva rakennus soveltuu suunniteltuun tarkoitukseen, vai
joudutaanko se kokonaan purkamaan.
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Edella mainitulla toimintatavalla myds kuntalain 130 §:n mukaisten
kilpailutusehtojen voidaan katsoa tulleen taytetyksi. Myytyjen

vanhojen kiinteistdjen osalta ei ole ollut ongelmia myoskaan ARAn
kanssa. Naiden kiinteistdjen menettelya jatketaan entiseen tapaan.

Uudet rakentamattomat tontit

Jotta kuntalain 130 §:n mukaiset luovutusehdot tulevat taytetyiksi,
tulee kaupungin vahvistaa tarjottaville hoivapalvelujen tuottamiseen
soveltuville tonteille pohjahinnoittelu ja tontit tulee asettaa
tarjouskilpailuperiaatteella myyntiin. Mikali niille ei tarjouskilpailun
aikana l6ydy ostajaa, voidaan tontit jattaa vahvistetuilla
pohjahinnoilla myyntiin. Pohjahintoja voidaan tarvittaessa myos
tarkistaa.

Luovutusmenettelytapa voisi olla seuraava:

- Kaupunki paattaa tapauskohtaisesti, asettaako kaupunki
rajoitteita kyseisella tontilla hankkeen toteuttamismallin suhteen.
Kiinnostavimmat ja parhaimmilla paikoilla sijaitsevat tontit olisi
tarkoituksenmukaisinta laittaa tarjolle pelkastaan vapaarahoitteisten
hankkeiden toteuttamista varten.

- Osasta tonteista voitaisiin pyytaa tarjouksia ilman etta
rahoitusmuodolle asetettaisiin rajoituksia. Tarjouspyyntdvaiheessa
olisi vahvistettu tontin kiintean ns. ARA-hinnan lisaksi ns. vapaille
markkinoille tarkoitettu pohjahinta. Siita, kenelle luovutetaan,
voitaisiin paattaa tarjousten kasittelyvaiheessa (tai mydhemmin
luovutusvaiheessa, ellei tarjouskierroksella ole saatu tarjouksia).

- Mikali ARA-hankkeisiin liittyen olisi jatetty useampia tarjouksia,
kaupunki voisi pidattaa oikeuden tehda paatoksen sen mukaan,
minka tyyppisen hankkeen tai millaisen toimijan se katsoisi
parhaiten tdydentavan alueen palvelutarjontaa. Kaupunki voisi
tarvittaessa paatoksen teon tueksi neuvotella tai pyytaa lausunnon
Sosterilta.

- Mikali luovutettavaksi tarkoitettu tontti sijaitsee
hintavyohykkeiden 2 tai 3 alueella tai liitoskuntien taajamissa, ns.
ARA-hankkeissa tontit hinnoitellaan ARA:n ohjeiston mukaisesti.
Vybhykkeella 1 luovutushinta on hyvaksytettava ARAssa ennen
tarjousmenettelyn kaynnistamista.

- Mikali tarjouspyyntomenettely mahdollistaa markkinalahtdisten
hankkeiden toteuttamisen, pohjahinnat vahvistetaan
tonttikohtaisesti teknisessa lautakunnassa. Hinnoittelu voisi
tapauskohteisesti olla sijainnista riippuen lahella
asuinkerrostalotonttien hintoja, kuitenkin huomattavasti yli ARAn
hyvaksymien vahimmaishintojen.

- Harkinnan mukaan voidaan laatia asemakaavan muutoksia, joilla
muodostettaisiin tarvittaessa lisaa hoivapalveluille soveltuvia Y- tai
muita vastaavia tontteja.

Talla hetkella tarjottavissa olevat ns. hoivatontit tuodaan erikseen
tekniseen lautakunnan kasittelyyn luovutustavan ja hinnoittelun
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Tekninen lautakunta

§ 192 24.10.2017

vahvistamista varten.

valmistelu: kiinteistoinsinoori Timo Nokelainen, 044 417 4640

Yritysvaikutusten arviointi:

Kaupungin tulee tarjota riittava tonttivalikoima erilaisia yhteis- ja
yhdyskunnan tarpeita varten. Uusien hoivapalvelutilojen
rakentaminen ja valmistuvien tilojen mahdollistama toiminta luo eri
muodoissaan kaupunkiin uusia tyopaikkoja tarjoten samalla kunnan
asukkaille mahdollisuuden valita elamantilanteeseensa parhaiten
sopivat palvelut.

Teknisen johtajan esitys:

Paatos:

Toimenpiteet:

Lautakunta paattaa hyvaksya selostusosan mukaiset ns.
hoivatontteja koskevat yleiset hinnoittelu- ja luovutusperiaatteet.
Tonttikohtaiset hinnoittelu- ja luovutustavat tuodaan erikseen
teknisen lautakunnan hyvaksyttavaksi.

Esitys hyvaksyttiin.

Tonttipalvelut

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

Savonlinnassa
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7.3.2006

A R A VALTION ASUNTORAHASTO

Savonlinnan kaupunki
Kiinteistopaallikkd Asko Hynynen
Olavinkatu 27

57130 SAVONLINNA

Savonlinnan kaupungin esitys 31.1.2006

Dnro
12525/681/06

VALTION TUKEMASSA ASUNTOTUOTANNOSSA SOVELLETTAVAT ENIMMAIS-
TONTTIHINNAT SAVONLINNAN KAUPUNGISSA VUONNA 2006

Valtion asuntorahasto on 7.3.2006 p#ittényt Savonlinnan kaupungissa vuonna 2006
valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista enimmadistonttihinnoista seuraa-

vasti:

1  Hinnoiteltaessa muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, valtion tukemaan asun-
totuotantoon luovutettavia tontteja noudatetaan oheisia enimmaéishintoja, jotka
on ilmoitettu euroina kerrosnelidmetrii kohti :

Alue

I AR
AK

1I AR
AK

111 AR
AK

Hinta (€/k-m?)

tapauskohtaisesti
tapauskohtaisesti

54
49

49
44

Alueen mukaiseen tontin hintaan voidaan lisdtd kohtuulliset, voimassa olevien
taksojen mukaiset kunnallistekniset kustannukset. Sen sijaan kaavoituskustan-

nukset siséltyvit tontin hintaan.

Kerrosalan méérityksessi ei oteta huomioon tontilla olevaa liikekerrosalaa, joka

hinnoitellaan erikseen.

2 Pientalotontin hinta voidaan perid silloin, kun talotyyppi on médritelty asema-
kaavassa merkinndilld AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmilld. Tiivis- ja matala-
henkisessi kohteessa voi asuntorahasto tapauskohtaisesti hyviksyd myos talo-
tyyppi AKR:n pientaloksi. Jos talotyyppid ei ole maéritelty, kdytetdén pientalon
maédrittelyssd tehokkuuslukua et < 0,5 ja kerrosluvun rajoitusta alle kolme.
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Jos tontti sijaitsee erityisen hyvill paikalla, esim. hyvien Julkisten ja kaupallis-
ten palvelujen tai esim. juna-aseman liheisyydessi (maks. etdisyys 500 m), voi-
daan tontin enimmdishintaa korottaa 0-10 prosentilla.

Vuokratonteille toteutuvassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra on enintiin
5 % em. tontin enimméishinnasta. Tontin vuosivuokra voidaan sitoa elinkustan-
nusindeksiin.

Ne perustellut tapaukset, joissa tontti 4 vajaarakennetuksi ja rakennetun ker-
rosalan mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylitts suositellun enimméishinnan,
voidaan hyviksy asuntolainakelpoiseksi edellyttien, ettd sallittu rakennusoike-
us alittuu enintédén 5 %. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 %, kédytetédsn tontin
hintaa méadritettdessd kiytettyjd kerrosneliometreja.

Mikili luovutettavan tontin maaperé aiheuttaa kunnan normaalitasoon nihden
poikkeuksellisen korkeat perustamiskustannukset, on timé otettava huomioon
tonttihintaa marittiessd hintaa alentavana tekijana.

Tonttia myytdessd mahdollisesti perittivi varausmaksu sisdltyy tdmin patoksen
mukaiseen, hyvaksyttivdin tontin enimméishintaan.

Pditostd aletaan soveltaa 7.3.2006 alkaen osapéétdksen saaviin hankkeisiin jase
on voimassa toistaiseksi.

Lisdtietoja antaa yli-insiné6ri Maija-Liisa Kolehmainen puh. 020 490 3444,

Ylijohtaja Teuvo ljds

Yli-insinoori Maija-Liisa Kolehmainen

Aluekartta



WAAPAVESL

PIHLAIANESY



Y-tonttien hinnoittelu

ARAN ohjeistuksen 7.3.2006 soveltaminen

Otetaan kayttoon seuraava hinnoittelu, jossa vuonna 2006 vahvistetut
hintarajat on korjattu indeksi-kertoimella 1,20, ja alla mainitut hinnat
sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 1913:

Alue hinta €/k-m?2
1 AR tapauskohtaisesti
AK tapauskohtaisesti
2 AR 64,80
AK 58,80
3 AR 58,80
AK 52,80

- jos tontti sijaitsee erityisen hyvalla paikalla (julkiset ja kaupalliset
palvelut Iahelld yms.), voidaan hintaa korottaa 0-10 prosentilla

- vuosivuokra 5 prosenttia pddoma-arvosta

- jos toteutuksessa kaavan sallima rakennusoikeus alittuu yli 5
prosenttia, kdytetadan padaoma-arvon maarittelyssa kaytetyn
rakennusoikeuden maaraa

- normaalitasoon nahden poikkeuksellisen korkeat
perustamiskustannukset huomioidaan hintaa alentavana tekijana

ARAnN hinnoittelua sovelletaan silloin kun hankkeeseen kaytetaan valtion
rahoitusta.
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SAVONLINNAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta

§ 226 10.12.2019

Erdiden vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen vuokra-aikojen jatkaminen ja
vuokraehtojen tarkistaminen

521/62.621/2019

TL § 226

Selostus:

Savonlinnan kaupungilla on télla hetkella n. 90 vuokralle annettua
lomarakennuspaikkaa. Yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla
olevat lomarakennuspaikat on vuokrattu maaraaikaisilla
vuokrasopimuksilla. Muut lomarakennuspaikkojen
vuokrasopimukset ovat paasaantdisesti voimassa toistaiseksi
kuuden (6) kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla.

Tekninen lautakunta on 18.12.1990 § 776 paattanyt eraiden
vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen hinnoittelusta ja
vuokrausehdoista. Kaikki kaupungin vuokraamien
lomarakennuspaikkojen vuokrasopimukset, jotka ovat olleet
itisanottavissa, on irtisanottu paattymaan 31.12.1991.
Vuokralaisilla on ollut mahdollisuus tehda valittémasti uusi
vuokrasopimus. Vuokra-ajaksi myyntikelpoisille
yleiskaavanmukaisille rakennuspaikoille on vahvistettu 30 vuotta ja
vuokraksi 2 % padoma-arvosta. Lomarakennuspaikkojen
pdaoma-arvot/myyntihinnat on maaratty tonttikohtaisesti
suoritettuihin maastokatselmuksiin perustuen. Lopullista
paaomaa-arvoa maarittdesséa on kaytetty jyvityskertoimia 0 % - + 40
% vahvistettuun v&himmaishintaan. Naiden lomarakennuspaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattyméassa passaantdisesti vuosina 2020
—2025.

Tekninen lautakunta on 29.10.1996 § 430 tarkistanut vuokralla
olevien lomarakennuspaikkojen pdaoma-arvoja ja vuokria.
Paatdksessa on todettu, etta vuonna 1990 vahvistetut
paaoma-arvot ovat korkeammat kuin lomarakennuspaikkojen
markkina-arvot. Padoma-arvoja on alennettu 40 %. Uudet vuokrat
1.1.1997 alkaen ovat olleet 2,5 % uusista alennetuista
padoma-arvoista.

Tekninen lautakunta on 10.3.2015 § 88 ja 7.7.2015 § 216
vahvistanut vuokralla olevien lomarakennuspaikkojen
myyntihinnat/pddoma-arvot ja luovutusehdot.
Myyntihinnat/pddoma-arvot on sidottu elinkustannusindeksin
pistelukuun 1910 (v. 2014 vuosikeskiarvo). Vuoden 2015
hinnoittelussa on luovuttu jyvityskertoimista ja siirrytty alue/saari
-kohtaiseen hinnoitteluun. Erityistapauksissa hinnoittelua voidaan
Jyvittaa yléspain enintdan 20 %. Hinnoittelu perustuu myytyjen
lomarakennuspaikkojen seka lisdalueiden myyntihintoihin.


Inkinen Tiina
Kirjoituskone
Liite 10 
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Tekninen lautakunta § 226 B 10.12.2019

Lomarakennuspaikat on vuokrattu pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
ja néin ollen on tarkoituksenmukaista jatkaa vuokra-aikoja noin 30
vuotta. Jatkettavat sopimukset laitetaan paattymaan yhtenaisesti
31.12.2053. Uusiksi vuokriksi esitetdan 2,5 % vuoden 2015
paatdsten mukaisista indeksitarkistetuista
myyntihinnoista/padoma-arvoista. Vuokranmaaraytymisprosentti on
aiempien paatdsten mukaisesti (18.12.1990 § 776 ja 29.10.1996 §
430) puolet omakotitonttien vastaavasta vuokratasosta (5 %).
Pa&oma-arvojen tarkastamisen myéta vuokrat nousevat ja
edustavat paremmin lomarakennuspaikkojen tdman hetkista
markkina-arvoa. Vuokranmaaraytymisprosentin nostamista ei tdssa
yhteydessa pideté tarkoituksenmukaisena.

Uudet vuokrat sidotaan vuokraamispaatosta edeltavan vuoden
elinkustannusindeksin vuosikeskiarvoon. Vuokran korotukset
vaihtelevat johtuen siita, ettéd voimassa olevat vuokrat perustuvat
tonttikohtaiseen jyvitettyyn padoma-arvoon ja nykyisessé
hinnoittelussa jyvityksista on luovuttu ja pddoma-arvot ovat alueen
vahimmaishintoja. Vuokralaisilla on mahdollisuus ostaa
lomarakennuspaikka omakseen koska tahansa vuokrakauden
aikana.

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokramiehen, mikali ei toisin ole
sovittu, siirrettdva omalla kustannuksellaan vuokra-alueella olevat
rakennukset ja laitteet pois ja pantava alue kuntoon.
Vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokra-alueella
sijaitsevia rakennuksia tai rakennelmia.

(Maanvuokralaki 29.4.1966/258 5 luku § 76)

valmistelu: maankayttdinsinééri Riku Monkkénen, 044 417 4670

Teknisen johtajan esitys:
Tekninen lautakunta paattaa, etta yleiskaavan mukaisten
maaraaikaisten lomarakennuspaikkojen vuokrasopimusten
vuokra-aikoja voidaan jatkaa noin 30 vuotta seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika laitetaan paattymaan 31.12.2053.

2. Uusi vuokra on 2,5 % lomarakennuspaikan vuonna 2015
vahvistetusta indeksitarkistetusta paaoma-arvosta. Vuokrat
sidotaan vuokraamispaatosta edeltidvan vuoden
elinkustannusindeksin vuosikeskiarvoon.

3. Vuokralaisella on oikeus ostaa lomarakennuspaikka omakseen
koska tahansa vuokrakauden aikana ostohetkella voimassa olevien
hinnoitteluperusteiden mukaan maéaraytyvalla hinnalla kaupungin
paattdmin ehdoin.

4. Vuokrasuhteen paattyessa on vuokramiehen, mikali ei toisin ole
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sovittu, siirrettdva omalla kustannuksellaan vuokra-alueella olevat
rakennukset ja laitteet pois ja pantava alue kuntoon.
Vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokra-alueella
sijaitsevia rakennuksia tai rakennelmia.

(Maanvuokralaki 29.4.1966/258 5 luku § 76).

3. Muutoin noudatetaan soveltuvilta osilta alkuperiisia
vuokrausehtoja.

Vuokra-ajan paattymisvuonna tonttipalvelut lahettavat
vuokralaiselle lomarakennuspaikkakohtaisen laskelman
myyntihinnoista ja uusista vuokrista. Lomarakennuspaikan
myymisesté tai vuokra-ajan jatkamisesta tehdaan erillinen
viranhaltijapaatos.

Paatos: Esitys hyvaksyttiin.
Toimenpiteet: Tonttipalvelut

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta péytéakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa

vonlinnassa 11.12.2019

(sirju/
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Téhén paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimuksen
saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatés
valittomasti vaikuttaa (asianosainen) sekd Savonlinnan kaupunkikunnan jasen.

Savonlinnan tekniselle lautakunnalle osoitettu vaatimus tulee toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan
paattymistd Savonlinnan kaupungin tekniselle toimialalle osoitteella Olavinkatu 27, 57130
Savonlinna, sédhkdposti: tekninen.toimiala@savonlinna.fi.

Oikaisuvaatimusaika ja vaatimuksen sisilté

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti néhtavéaksi.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitsemén péaivan
kuluttua kirjeen lahettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-
saantitodistukseen merkittyna aikana.

Sé&hkoista tiedoksiantoa kaytettdessa paatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivand, jolloin pd&téksen siséltdava sahkoinen viesti oheisasiakirjoineen on vastaanottajan
kaytettédvissd tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan késitelld (laki sahkdisesti
asioinnista viranomaistoiminnassa 13/2003, 18 §). Téllaisena ajankohtana pidetaan viestin
lahettamispaivad, jollei asiassa esitetd luotettavaa selvitysts tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta s&hkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi paatés, johon oikaisua haetaan, muutos, joka paatokseen
halutaan tehtévéksi seka vaatimuksen perusteet. Vaatimus on sen tekijan allekirjoitettava.
Tiedoksianto

Poytékirja tdman pykalan osalta on pidetty yleisesti nahtavana 11.12.2019

P&atds on lahetetty asianosaiselle virallisena séhkoisena tiedoksiantona séhképostitse

Edella olevan todistaa

Savonlinnassa 11.12.2019

P}rjo"
toimistonhoitaja



LIITE 11
Savonlinnan kaupungin pellonvuokraukset vuosille 2025 - 2030

TL 16.10.2025 § 181

Valmistelija metsatalousinsindori Tuomas Huttunen, 044 417 4673

Selostus Savonlinnan kaupunki on vuokrannut viljelijéille noin 100 hehtaaria peltoa ja
noin 20 hehtaaria laidunalueita. Vuokratulot niistd vuonna 2025 ovat noin
15.800,00 euroa. Paaosa peltojen vuokrasopimuksista on paattymassa taman
vuoden loppuun mennessa. Kaupunki itse ei harjoita omistamiensa peltojen
viljelya tai laiduntamista.

Peltoalueiden vuokrasopimukset on tarve uusia seuraavaksi viideksi (5) vuo-
deksi.

Peltojen vuokraamisen tarkoituksena on peltojen sailyttdminen viljely — ja tuki-
kelpoisina. Kaupunki ei omista tukioikeuksia. Vuokrattujen peltojen tulee olla
ymparistdoon- ja maisemaan soveltuvia.

Voimassa olevat maaraaikaiset vuokrasopimukset on tarkastettu yndenmukai-
siksi vuonna 2020, vuokrahinnan ollessa 158,00 euroa/hehtaari/vuosi.
Kaupungin vuokrattavien peltoalueiden vuokrahinnaksi esitetaan 3,8 % koro-
tusta, mika nostaisi vuokrahinnan 164,00 euroon/hehtaari/vuosi. Hinta on voi-
massa koko sopimuskauden.

Vuokrasopimukset tehdaan 5 vuoden maaraajaksi eli vuosiksi 2026 - 2030.
Jos kaupunki tarvitsee peltoja tai laitumia muuhun kayttdon, voi kaupunki irti-
sanoa vuokrasopimuksen kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla siten, etta
vuokra-aika paattyy kalenterivuoden lopussa.

Paattyvissa vuokrasopimuksissa nykyiselld vuokralaisella on etuoikeus ko.
peltojen tai laidunten vuokraamiseen. Vapautuvat pellot ja laitumet laitetaan
yleiseen hakuun ja niista ilmoitetaan lehti-ilmoituksella sekd kaupungin kotisi-
vuilla. Mikali samaa peltoaluetta hakee useampi viljelija niin vuokralainen vali-
taan arpomalla.

Muutoin noudatetaan teknisen lautakunnan 17.11.2020 § 217 hyvaksymia eh-
toja. Vuokrasopimuksen ehdoista voidaan tapauskohtaisesti vahaisessa maa-
rin poiketa riippuen pellon erityisominaisuuksista ja kayttétarkoituksesta (esim.
hevoslaiduntaminen). Peltojen vuokraamisessa noudatetaan maanvuokralain

(258/1966) sdadoksia ja maarayksia.

Toimivalta Hallintosaanto luku 12 § 78
Esittelija Tekninen johtaja Siponen Kari
Paatdsehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy peltoalueiden hinnoitteluksi 164,00

euroa/hehtaari/vuosi ja luovutusehdot seka poytakirjan litteena A olevan
sopimusluonnoksen. Vuokrasopimukset tehdaan ajalle 2025 - 2030.
Lautakunta oikeuttaa maankayttdasiantuntijan sopimaan mahdolliset
tapauskohtaiset muutokset ja tekemaan vuokrauspaatokset.

Kasittely Asia siirrettiin kasiteltavaksi 21.10.2025 teknisen lautakunnan kokoukseen.

Paatos



Tiedoksi
Toimenpiteet

TL 21.10.2025 § 195

760/10.00.02.01/2025

Selostus
Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi
Toimenpiteet

Peltoalueiden vuokralaiset
Maankayttdpalvelut

TL 16.10.2025 § 181 selostusosan mukaisesti.

Hallintosaanto luku 12 § 78

Tekninen johtaja Siponen Kari

Tekninen lautakunta hyvaksyy peltoalueiden hinnoitteluksi 164,00
euroa/hehtaari/vuosi ja luovutusehdot seka poytakirjanliitteena A olevan
sopimusluonnoksen. Vuokrasopimukset tehdaan ajalle 2025 - 2030.
Lautakunta oikeuttaa maankayttdasiantuntijan sopimaan mahdolliset
tapauskohtaiset muutokset ja tekemaan vuokrauspaatokset.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Peltoalueiden vuokralaiset
Maankayttdpalvelut



Savonlinna”

VUOKRASOPIMUS

maaraala peltoalueet

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

Vuokra-aika

Vuokran méaéra

Kéyttotarkoitus
Ja rakennusoikeus

Maankayttdinsindori xx.xx.xxxx § xx / yleinen paatos

Savonlinnan kaupunki
y-tunnus 0166906-4
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Nimi

y-tunnus tai henkilétunnus
Osoite

Postiosoite

Liitteena 1 olevaan karttaan merkityt peltoalueet ja laidunalu-
eet.

Tila Kiinteistotunnus Pinta-ala ha Peruslohkon tunnus
XXXXXX 740- XXXX XXXXXXX
XXXXXX 740- XXXX XXXXXXX

Yhteispinta-ala n. xx ha

Vuokra-aika alkaa xx,xx,Xxxx ja paattyy xx.xx.Xxxx.

Vuokra on xxxx,xx euroa / vuosi

Vuokra on maksettava kalenterivuosittain 30.6. mennessa.

Vuokra-alue luovutetaan viljely- ja laidunalueeksi.

Vuokra-alueella ei ole rakentamisoikeutta.



Muut ehdot

Vuokraajan on huolehdittava alueista hyvien viljelymenetelmien
mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan peltojen
viljelykunnon sailymisesta, ojituksen kunnossapidosta, peltojen
ja reuna-alueiden vesakontorjunnasta, alueen siisteydesta, tur-
vallisuudesta ja siita, ettei toiminnoilla saastuteta vuokra-
aluetta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on
kaikki tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaa-
dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa vuokranantajalle,
eikd muulle ympariston toiminnalle vahinkoa tai haittaa. Mikali
alueella on suojelulajeja ja luonnonsuojelulain mukaisia kohtei-
ta, ne on huomioitava alueen kaytossa. Puuston poistosta on
sovittava kaupungin metsatalousinsindorin kanssa

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokranantajaa kuulematta
vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle eika solmia alivuokra-
suhteita.

Mikali kaupunki sopimuskauden paatyttya paattaa jatkaa pelto-
jen vuokraamista on vuokralaisella etuoikeus ko. peltojen vuok-
raamiseen.

Vuokra-ajan paatyttya vuokralaisen on tyhjennettava ja siistitta-
va vuokra-alue ymparistda vastaavaan kuntoon. Mikali nain ei
ole tapahtunut, vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen kus-
tannuksella teettaa tama tyo.

Jos kunta tarvitsee peltoja tai laidunta muuhun kayttoon, voi
kunta irtisanoa taman vuokrasopimuksen kuuden (6) kuukau-
den irtisanomisajalla siten, etta vuokra-aika paattyy kalenteri-
vuoden lopussa.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan mak-
sun suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan
korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta
lukien.



Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Savonlinnassa XX.XX.XXXX
Vuokranantaja: Vuokralainen:

Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala

titteli vuokralainen

Liite: Kartta vuokra-alueesta



Asemakaava-alueen ulkopuolella olevien lisamaa-alueiden hinnoittelu ja luovutusehdot

TL 12.03.2024 § 60
214/10.00.02.00/2024

Valmistelija

Selostus

maankayttoneuvottelija Inkinen Tiina
puh. 044 417 4671 tiina.inkinen@savonlinna.fi
maankayttdasiantuntija Junnila Petra
puh. 044 417 4671 petra.junnila@savonlinna.fi

Tekninen lautakunta on 6.3.2014 § 160 vahvistanut
lomarakennuspaikkojen lisdalueiden myymisen yleisperiaatteet
seuraavasti.

Hinnoittelu:

- suikale rantaviivasta 30 metriin saakka 8 euroa/m2
- seuraavat 30 metrid 6 euroa/m?2

- seuraavat 1000 m2 5 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 4 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 3 euroa/m?2

- seuraavat 1000 m2 2 euroa/m2

- Seuraavat 1000 m2 1,50 euroa/m2

Erityisen arvokkailla ranta-alueilla hinnoitteluja voitaisiin jyvittda harkinnan
mukaan hieman yl6spéin ja vastaavasti heikoimmilla alueilla alaspéin.
Pikkujarvien rannoilla ja saarissa perusalennus voisi olla 30 prosenttiin
luokkaa. Myds mahdollisesti suoritetut aukkohakkuut otettaisiin huomioon
hinnoittelussa.

Isommilla hehtaarin ja sitd suuremmilla liséalueilla kokonaishinta
harkittaisiin tapauskohtaisesti puusto huomioon ottaen ja edelld mainitut
1&hténeliét huomioiden.

Lisdmaa-alueiden tulee olla aina olla jdrkevdn muotoisia ja rantaviivaa
myytédessé vahintdan nykyisen tontin takarajaan saakka ulottuvia.

Ajatuksena on ollut, ettd rantaviivan myyminen kaavan mukaisen korttelin
ulkopuolelta tontin omistajalle saattaisi vaikuttaa jokaisenoikeudella
virkistyskayttoon varatun vapaan ranta-alueen hyddyntamiseen tavalla tai
toisella, vaikka rakennusoikeus rannalla rajautuukin ainoastaan kaavan
mukaisesti. Rantaviivaa myytdessa tulee varmistaa ettei sille ole erityista
estetta.

Kuntalaisten yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi
lomarakennuspaikkojen lisdmaa-alueiden seka asemakaava-alueen
ulkopuolelta myytavien lisamaa-alueiden hinnoitteluksi ja luovutusehdoiksi
ehdotetaan seuraavaa:

1. Lomarakennuspaikkojen seka muiden asemakaavan-alueen
ulkopuolella olevien kiinteistdjen lisamaa-alueet hinnoitellaan seuraavasti:
- suikale rantaviivasta 30 metriin saakka 8 euroa/m2

- seuraavat 30 metria 6 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 5 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 4 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 3 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 2 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 1,50 euroa/m2


mailto:tiina.inkinen@savonlinna.fi
mailto:petra.junnila@savonlinna.fi

Lapsivaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arviointi

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Toimenpiteet

Kun lisamaa-alueeseen ei kuulu rantaviivaa, niin hinnoittelu aloitetaan
kohdasta 5 € ensimmainen 1000 m2.

Hinnoittelua tarkistetaan 5 vuoden vélein eli seuraavan kerran vuonna
2029.

2. Lisamaa-alue voi olla suuruudeltaan enintaan 2 hehtaaria.

3. Lisdmaa-alue voi sisaltda rantaviivaa silloin, kun sille ei ole erityista
estetta.

4. Lisamaa-alueella olevan puuston arvo hinnoitellaan tapauskohtaisesti
erikseen.

5. Kohteen sijainnista ja maastosta riippuen hintaa voidaan
tapauskohtaisesti joko korottaa tai vahentaa 0 - 30 %.

6. Lisdmaa-alueiden tulee olla aina olla jarkevan muotoisia ja rantaviivaa
myytaessa vahintdan nykyisen tontin takarajaan saakka ulottuvia.

7. Lisamaa-alueet myydaan liitettavaksi ostajan ennestaan omistamaan
kiinteistddn. Lisdmaa-alueet eivat sisalla rakennusoikeutta.

Lisamaa-alueiden hinnoittelulla ei ole suoranaisia lapsivaikutuksia.
Asemakaava-alueen ulkopuolella olevien yritysten yhdenvertainen kohtelu.
Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavan ulkopuolella olevien lisdmaa-
alueiden hinnoittelun ja luovutusehdot selostusosan mukaisesti. Hinnoittelu

ja luovutusehdot tulevat voimaan 1.4.2024 alkaen.

Esittelijana toimi vs. tekninen johtaja Paivi Behm.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maanhankinta ja -luovutus



Asemakaava-alueen ulkopuolella olevien lisamaa-alueiden hinnoittelu ja luovutusehdot

TL 12.03.2024 § 60
214/10.00.02.00/2024

Valmistelija

Selostus

maankayttoneuvottelija Inkinen Tiina
puh. 044 417 4671 tiina.inkinen@savonlinna.fi
maankayttdasiantuntija Junnila Petra
puh. 044 417 4671 petra.junnila@savonlinna.fi

Tekninen lautakunta on 6.3.2014 § 160 vahvistanut
lomarakennuspaikkojen lisdalueiden myymisen yleisperiaatteet
seuraavasti.

Hinnoittelu:

- suikale rantaviivasta 30 metriin saakka 8 euroa/m2
- seuraavat 30 metrid 6 euroa/m?2

- seuraavat 1000 m2 5 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 4 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 3 euroa/m?2

- seuraavat 1000 m2 2 euroa/m2

- Seuraavat 1000 m2 1,50 euroa/m2

Erityisen arvokkailla ranta-alueilla hinnoitteluja voitaisiin jyvittda harkinnan
mukaan hieman yl6spéin ja vastaavasti heikoimmilla alueilla alaspéin.
Pikkujarvien rannoilla ja saarissa perusalennus voisi olla 30 prosenttiin
luokkaa. Myds mahdollisesti suoritetut aukkohakkuut otettaisiin huomioon
hinnoittelussa.

Isommilla hehtaarin ja sitd suuremmilla liséalueilla kokonaishinta
harkittaisiin tapauskohtaisesti puusto huomioon ottaen ja edelld mainitut
1&hténeliét huomioiden.

Lisdmaa-alueiden tulee olla aina olla jdrkevdn muotoisia ja rantaviivaa
myytédessé vahintdan nykyisen tontin takarajaan saakka ulottuvia.

Ajatuksena on ollut, ettd rantaviivan myyminen kaavan mukaisen korttelin
ulkopuolelta tontin omistajalle saattaisi vaikuttaa jokaisenoikeudella
virkistyskayttoon varatun vapaan ranta-alueen hyddyntamiseen tavalla tai
toisella, vaikka rakennusoikeus rannalla rajautuukin ainoastaan kaavan
mukaisesti. Rantaviivaa myytdessa tulee varmistaa ettei sille ole erityista
estetta.

Kuntalaisten yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi
lomarakennuspaikkojen lisdmaa-alueiden seka asemakaava-alueen
ulkopuolelta myytavien lisamaa-alueiden hinnoitteluksi ja luovutusehdoiksi
ehdotetaan seuraavaa:

1. Lomarakennuspaikkojen seka muiden asemakaavan-alueen
ulkopuolella olevien kiinteistdjen lisamaa-alueet hinnoitellaan seuraavasti:
- suikale rantaviivasta 30 metriin saakka 8 euroa/m2

- seuraavat 30 metria 6 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 5 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 4 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 3 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 2 euroa/m2

- seuraavat 1000 m2 1,50 euroa/m2


mailto:tiina.inkinen@savonlinna.fi
mailto:petra.junnila@savonlinna.fi

Lapsivaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arviointi

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Toimenpiteet

Kun lisamaa-alueeseen ei kuulu rantaviivaa, niin hinnoittelu aloitetaan
kohdasta 5 € ensimmainen 1000 m2.

Hinnoittelua tarkistetaan 5 vuoden vélein eli seuraavan kerran vuonna
2029.

2. Lisamaa-alue voi olla suuruudeltaan enintaan 2 hehtaaria.

3. Lisdmaa-alue voi sisaltda rantaviivaa silloin, kun sille ei ole erityista
estetta.

4. Lisamaa-alueella olevan puuston arvo hinnoitellaan tapauskohtaisesti
erikseen.

5. Kohteen sijainnista ja maastosta riippuen hintaa voidaan
tapauskohtaisesti joko korottaa tai vahentaa 0 - 30 %.

6. Lisdmaa-alueiden tulee olla aina olla jarkevan muotoisia ja rantaviivaa
myytaessa vahintdan nykyisen tontin takarajaan saakka ulottuvia.

7. Lisamaa-alueet myydaan liitettavaksi ostajan ennestaan omistamaan
kiinteistddn. Lisdmaa-alueet eivat sisalla rakennusoikeutta.

Lisamaa-alueiden hinnoittelulla ei ole suoranaisia lapsivaikutuksia.
Asemakaava-alueen ulkopuolella olevien yritysten yhdenvertainen kohtelu.
Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavan ulkopuolella olevien lisdmaa-
alueiden hinnoittelun ja luovutusehdot selostusosan mukaisesti. Hinnoittelu

ja luovutusehdot tulevat voimaan 1.4.2024 alkaen.

Esittelijana toimi vs. tekninen johtaja Paivi Behm.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Maanhankinta ja -luovutus



Omarantaisten omakotitonttien luovutusehdot

TL 22.01.2025 § 11
52/10.00.02.01/2025

Valmistelija

Selostus

maankayttdasiantuntija Petra Junnila p. 044 4174670
petra.junnila@savonlinna.fi

Savonlinnan kaupungilla on luovutuksen piirissa 22 omarantaista
omakotitonttia. Tontin ovat kunnallistekniikan piirissa ja olleet vuosia
myynnissa. Kantakaupungin alueella omarantaisia omakotitontteja on
Suutarniemessa talla hetkella myymatta 11 kpl ja Kurssikadulla 2 kpl.
Punkaharjun Haataansaaressa 1 jol ja Salkonimessa 1 kpl. Savonrannan
Kaapasaaressa 5 kpl ja Kirkonkylalla 2 kpl. (Lista tonteista
poytakirjaliitteessa A)

Tekninen lautakunta hyvaksyy vuosittain kullekin hintavyéhykkeelle tontin
pinta-alaan perustuvan hinnoitteluperusteen Erityisarvoa omaavat tontit,
kuten rantatontit, hinnoitellaan edella olevista perusteista poiketen. Kaikki
myynnissa olevat omarantaiset omakotitontit on hinnoiteltu erillisilla
teknisen lautakunnan paatoksilla ja hinnat ovat sidottu
elinkustannusindeksiin.

Omakotitonttien yleisena luovutusmenettelyna on kaytetty joko myyntia tai
vuokrausta. Tontin vuosivuokra on viisi (5) prosenttia jyvitetysta padoma-
arvosta. Omarantaiset omakotitontit on luovutettu vain myymalla ja
luovutusperiaatteena on kaytetty tarjouskilpailua, jossa tontti luovutetaan
korkeimman hintatarjouksen tehneelle. Mikali tontteja ei myyda
tarjouskilpailulla, jadvat ne myyntiin pohjahinnalla, joka on sidottu
elinkustannusindeksiin.

Suutarniemeen rakennettiin kunnallistekniikka vuonna 2021. Tonttien
hinnoittelu ja luovutusehdot on maaritelty teknisen lautakunnan paatoksella
20.4.2021 § 90. Luovutusehdoissa on maaritelty alueen vanhojen
lomarakennuspaikkojen vuokralaisten etuoikeus seuraavasti:

Lomarakennuspaikan vuokralaisella on etuoikeus lunastaa
lomarakennuspaikalle muodostettu omakotitontti heti sen jalkeen, kun tontti
on asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti lohkottu itsenéiseksi Kiinteistoksi
Ja tontille on rakennettu kunnallistekniikka.

Vuokralaisten kéyttdessé etuoikeutta heilld on mahdollisuus joko ostaa tai
vuokrata tontti. Mikéli vuokra-alue sijoittuu useammalle omakotitontille voi
vuokralainen valita mihin néisté tonteista kayttaa etuoikeutensa.

Vanhoilla lomarakennuspaikan vuokralaisilla on ollut mahdollisuus
kunnallistekniikan rakentumisen jalkeen lunastaa omakotitontti
vuokraoikeudella ja myyda rakentamaton vuokraoikeustontti halutessaan
seuraavalle. Talla hetkella Suutarniemessa on kaksi omarantaista
vuokraoikeudella olevaa omakotitonttia.

Suutarniemen tonteista on jarjestetty vuosina 2021, 2022 ja 2023 kolme
tarjouskilpailua, joihin ei ole tullut tarjouksia. Talla hetkellad kaikki
kunnallistekniikan piirissa olevat tontit ovat myynnissa pohjahinnoilla.
Alueella vain yksi tontti on myyty ja rakennettu. Kaksi tonttia ovat
varattuina ja kaksi vuokraoikeudella rakentamattomina.


mailto:petra.junnila@savonlinna.fi

Toimivalta
Lapsivaikutusten arviointi
Yritysvaikutusten arviointi
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimenpiteet

Alueiden rakentumisen ja yhdenvertaisten luovutusehtojen kannalta on
perusteltua muuttaa kaikkien kaupungin myynnissa olevien omarantaisten
omakotitonttien luovutusmenettelya.

Hallintosaanto 12 § 78

Ei ole tarpeen arvioida.

Yritysvaikutusten arviointi on oheismateriaalina

Tekninen johtaja Behm Paivi

Tekninen lautakunta paattaa, ettd kunnallistekniikan piirissa olevat
tarjouskilpailuissa myymatta jadneet omarantaiset omakotitontit voidaan
jatkossa luovuttaa myds vuokraamalla. Lista myynnissa olevista
omarantaisista omakotitonteista on poytakirjaliitteessa A.

Tontin vuosivuokra on viisi (5) prosenttia elinkustannusindeksiin sidotusta
paaoma-arvosta. Muutoin noudatetaan aikaisemmin vahvistettuja
hinnoittelu ja luovutusehtoja.

Uusien omarantaisten omakotitonttien hinnoittelu ja luovutusehdot
paatetaan erikseen siind vaiheessa, kun alueiden kunnallistekniikan
rakentaminen jatkuu ja omakotitontit voidaan ottaa luovutuksen piiriin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tonttipalvelut



SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala
Maankayttdpalvelu

16.1.2025

Poytakirjaliite A 112

Vapaat omarantaiset omakotitontit

Savonlinnan kantakaupungin alue

Suutarniemi 9 kpl

Kiinteistotunnus Osoite Pinta-ala
740-12-118-6 Suutarniemenkatu 23 2744 m2
740-12-118-7 Suutarniemenkatu 21 2936 m2
740-12-123-11 Suutarniemenkatu 24 2906 m2
740-12-123-12 Suutarniemenkatu 22 2614 m2
740-12-123-13 Suutarniemenkatu 20 2821 m2
740-12-123-14 Suutarniemenkatu 18(varattu) 3191m2
740-12-123-15 Suutarniemenkatu 16 (varattu) 3197 m2
740-12-125-1 Suutarniemenkatu 10 1723 m2
740-12-125-3 Suutarniemenkatu 6 2056 m2
740-12-125-4 Suutarniemenkatu 4 2086 m2
740-12-125-5 Suutarniemenkatu 2 2142 m2
Kurssikatu 2 kpl
Kiinteistotunnus Osoite Pinta-ala
740-9-106-9 Kurssikatu 18 2210
740-9-106-10 Kurssikatu 20 2132
Punkaharjun alue
Salkoniemi 1 kpl
Kiinteistétunnus Osoite Pinta-ala
740-600-1-280 Salkolahdenkatu 3 3230 m2
Haataansaari 1 kpl
Kiinteistétunnus Osoite Pinta-ala
740-600-1-257 Haataansaarentie 13 1167 m2
Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinnafi

57130 Savonlinna



SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala
Maankayttdépalvelut

Savonrannan alue
Kédadpdsaari 5 kpl

Kiinteistotunnus Osoite Pinta-ala
740-565-4-4 Kaavankolontie 12 3097 m2
740-565-4-5 Kadavankolontie 14 3263 m2
740-565-4-6 Kadavankolontie 16 3358 m2
740-565-4-7 Kéavankolontie 18 3168 m2
740-565-4-8 Kéavankolontie 20 3285 m2
Kirkonkyli 2 kpl

Kiinteistotunnus Osoite Pinta-ala
740-565-4-237 ma Virrantie 26 n. 2361 m2
740-579-5-215 ma Koskiniementie 11a n. 2297 m2
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