Savonlinnan kaupungin yritystonttien aluekohtaisten hinnoittelujen tarkistaminen
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EU:n valtiontukisaantelya ja -maarayksia on sovellettava kuntien
kiinteisténkaupoissa, joissa toisena osapuolena on taloudellista toimintaa
harjoittava markkinoilla toimiva taho. Kunnan toimielimen tehdessa
kiinteistdon luovutuspaatosta on luotettavasti ennalta selvitettava kaupan
kohteen kdypa arvo seka EU:n valtiontukimaaraysten ja -sdannosten
mahdollinen soveltuminen.

EU oikeuskaytannén mukaan tukina pidetaan sellaisia toimenpiteita, jotka
muodossa tai toisessa ovat omiaan suosimaan yrityksia suoraan tai
valillisesti tai joita on pidettava sellaisena taloudellisena etuna, joita
edunsaajayritys ei olisi saanut tavanomaisten markkinoilla sovellettavien
ehtojen mukaan.

Kuntalain 130 §:n mukaan yritystontit taytyy luovuttaa tarjouskilpailulla tai
puolueettoman arvioijan on arvioitava tonttien markkina-arvo tai
markkinaperusteinen vuokrataso:

“Kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja
Siité on tiedotettava riittdvasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vdhintddn kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteistén ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistbn markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sdadetéaéan.”

Kaupunginvaltuuston 12.5.2025 § 38 hyvaksymassa maapoliittisessa
ohjelmassa on paatetty, ettd ulkopuolinen arvio yritystonttien
aluekohtaisesta hintatasosta teetetaan jatkossa vahintaan viiden vuoden
valein. Tekninen lautakunta vahvistaa vuosittain hinnoittelun
indeksisidonnaisuuden.

Tekninen lautakunta on 9.10.2018 § 181 hyvaksynyt Savonlinnan
kaupungin yritystonttien aluekohtaisten hinnoittelujen tarkistamisen.
Vuonna 2018 hyvaksytty markkinalahtéinen aluekohtainen hinnoittelu on
perustunut Newsec Valuation Oy:n tekema&an ulkopuoliseen
riippumattomaan arvioon.

Liite A: Voimassa olevat aluekohtaiset markkina-arvot.

Selvittdakseen yritystonttien markkina-arvon Savonlinnan kaupunki pyysi
syksylla 2025 yritystonttien vyohykehinnoittelusta tarjoukset kuudelta eri
ulkopuoliselta rippumattomalta arviointiyritykseltd. Hinnoittelu tilattiin Retta
Managementilta. Arvioitsija vastaa arvion sisallosta. Arvioitsijan valinnassa
on noudatettu Savonlinnan kaupungin yleisia hankintaohijeita.
Oheismateriaalina arviokirja yritystonttien vyéhykehinnoittelu 2025.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
Tiedoksi

Toimenpiteet

Savonlinnan kaupungin vuonna 2018 vahvistetut yritystonttien
aluekohtaiset perus- ja vahimmaishinnat vastaavat suurimmalta osaltaan
myds vuonna 2025 ulkopuolisen arvioijan maarittelemaa hintatasoa ja
nailtd osin voidaan kaupungin hinnoittelun todeta olevan
markkinaperusteista ja kilpailukykyista. Yritystonttien aluekohtaiset
hinnoittelut vastaavat kuntalain 130 §:n mukaisia kiinteistdjen markkina-
arvoja. Nain ollen hinnoittelut ovat SEU 107 § artiklan mukaisia eivatka
sisalla tukea, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin
yritysta.

Maankayttdasiantuntija ja maankayttoneuvottelija ovat yhdessa
valmistelleet ehdotuksen uudeksi yritystonttien markkinalahtdiseksi
aluehinnoitteluksi. Ehdotuksessa liitoskuntien hinnoittelua on tarkennettu
siten, ettd Savonrannan alue on markkinahinnoiltaan halvempaa kuin
Kerim&en ja Punkaharjun alueet. Olemassa olevaa aluejakoa on muutettu
selkedmmaksi ja esim. Pajatien keskeisen sijainnin vuoksi alueen
hinnoittelu on yhdenvertaistettu Schaumanintien hinnoittelun kanssa.

Liite B: ehdotus uudeksi yritystonttien aluekohtaiseksi hinnoitteluksi.

Yritystonttien luovutusperiaatteet pysyvat ennallaan ja ne on kirjattu
teknisen lautakunnan vahvistamaan kiintean omaisuuden hankinta- ja
luovutusohjeistoon (KOHU).

Hallintosaanto luku 12 § 78

Tekninen johtaja Siponen Kari

Tekninen lautakunta hyvaksyy yritystonttien aluekohtaisen
markkinalahtdisen hinnoittelun liitteen B mukaisesti. Hinnoittelu tulee
voimaan 1.2.2026 alkaen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Yrityspalvelut

Maanhankinta ja -luovutus



SAVONLINNAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala
Maankayttdépalvelut

ALUEKOHTAISET TONTTIEN
PERUS- JA VAHIMMAISHINNAT
2019-2025

Tekninen lautakunta 9.10.2018 § 181

Yritystonttien perushinnat

Alue Perushinta

Schaumannintie ja Teknola 3.450 € + 5,70 €/m?
Schaumannintien eteldosa ranta Tapauskohtaisesti
Yrityspuisto, Satelliittikatu 3.450 € + 5,70 €/m?
Yrityspuisto, muut tontit 3.450 € + 4,05 €/m?
Natki ja Pajatien alue 3.450 € + 4,05 €/m?
Laitaatsilta ja Sortteerinlahti Tapauskohtaisesti
Aholahti 3.450 € + 4,05 €/m?
Aholahti Naistenlahdentie 3.450 € + 5,70 €/m?
Muut taajamat 1.300 € + 1,20 €/m?

Tekninen lautakunta on 9.10.2018 § 181 hyvaksynyt Savonlinnan kaupungin yritystonttien
aluekohtaisen hinnoittelujen tarkistamisen. Hinnoittelu on kuntalain 130 §:n mukainen ja se perustuu

puolueettomaan arvioon Savonlinnan yritystonttien markkinaperusteisesta arvosta.
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Yritystonttien perushinnat

Savonlinna

Yritystonttien perushinnat 2026 - 2030

Alue Perushinta

Schaumannintie ja Teknola 3.450 € + 5,70 €/m?
Schaumannintien eteldosa ranta Tapauskohtaisesti
Yrityspuisto, Satelliittikatu 3.450 € + 5,70 €/m?
Yrityspuisto, muut tontit 3.450 € + 4,05 €/m?
Pajatie 3.450 € + 5,70 €/m?
Natki 3.450 € + 4,05 €/m?
Laitaatsilta ja Sortteerinlahti Tapauskohtaisesti
Aholahti 3.450 € + 4,05 €/m?
Kerimaki ja Punkaharju 1.300 € + 2,00 €/m2
Savonranta 1.300 € + 1,20 €/m2




